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Aprobat,
Primar,
Dopinjc Fi

Ca urmare a cererii adresate de Demjen Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya, cu domiciliu in
TIMISOARA, str. OLARILOR nr. 4, inregistratd la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-
001792/31.03.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 95/2021 realizat de S.C. CUB-ART S.R.L., cu sediul in TIMISOARA, str.
FILARET BARBU nr. 7A, CUI 18220297;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma gedintei din data de 14.04.2022 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 18 din 05.05.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona locuinfe si functiuni
complementare”.

Generat de imobilele situate in judetul Timig, municipiului Timigoara, Calea Buziasului nr. 60 / Str.
Martir Constantin Radu nr. 6, identificate prin:

= CF 421299, cu suprafata de 2926 mp, categoria de folosinta ,curti constructi’, cu urmatoarele
constructji: cladire cu spatiu comercial la parter i birou la mansarda (C2), anexa - magazie si patru garaje in
regim parter (C3) si constructie anexa cu fundatje fara acte (C4);

= CF 452443, cu suprafata de 973 mp, categoria de folosinta ,curti constructii”, libera de constructi;

= CF 451746, cu suprafata de 2918 mp, categoria de folosinta ,curti constructii’, cu urmatoarele
constructji: casa parter (C1) si anexa fara acte (C2)., categoria de folosinta curti constructii,

in suprafata totald de Stotala=6817mp, proprietari Demjen Dezideriu gi Demjen Tunde Ibolya.

Cu respectarea urmatoarelor condifii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Parcelele care fac obiectul prezentului
Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate n interiorul unui cvartal cu functiune predominant rezidentiala cu regim
de Tnéltime redus, cu insertii de cladiri monofunctionale cu alta destinatie sau cladiri cu functiune mixta, cu
regim de indlime mai nalt, delimitat la nord, Calea Buziasului (perpendiculara pe parcela identificata prin CF
421299 Timisoara), la vest si la sud, proprietati private ocupate de construcji si la est Strada Martir Constantin
Radu (perpendiculara pe parcela identificaté prin CF 451746 Timigoara).

Teritoriul care urmeaza sé fie studiat prin P.U.Z.: terenul din cvartalul delimitat de Calea Buziasului (la
nord), Strada Matei Millo (la vest), Strada Nicolae D. Cocea (la sud) si Strada Martir Constantin Radu (la est).



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Destinatie conform PUZ aprobat cu HCL
50/1999: UTR 1, subzona LM 1, prr - subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 de tip rural,
POT max = 40%. Spatii verzi conform legislatiei in vigoare.

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: dezvoltarea unei zone de locuinte cu maxim
doua unitati locative, unei zone de locuinte cu maxim patru unitétj locative, unei zone de servicii si/sau comert,
unei zone de locuinte colective, servicii, comert si a unei zone de spatji verzi si pentru sport.

- Servituti: se vor respecta servitutjle trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, inclusiv prospectele
stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):
Functiuni dominante: zona de locuinte cu functiuni complementare;

= §Z1 - subzona de locuinte colective, servicii, comert cu suprafata de 2000 mp (din totalul de 2926 mp

aferent CF 421299 Timisoara), ,

- POTmax — 40%,

- CUTmax=2;

- Retrageri — conform plansei nr. U-04A “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 25% pe sol natural

Imobil 1: imobil de locuinte colective servicii, comert, cu acces direct la Calea Buziasului

- Regimul maxim de inéltime propus: (S)+P+4E+Er;

- Hmax la aticul de deasupra etajului al patrulea =16m;

- Hmax la aticul de deasupra etajului al cincilea = 20m;

Imobil 2: imobil de locuinte colective (in exclusivitate) spre interiorul cvartalului,

- Regimul maxim de inaltime propus: (S)+P+2E+Er;

- Hmax la aticul de deasupra etajului al patrulea =10m;

- Hmax la aticul de deasupra etajului al cincilea = 14m;

= §Z2 - subzona de locuinte cu maxim doua unitétj locative cu suprafata de 926 mp (din totalul de 2926
mp aferent CF 421299 Timisoara),

- Regimul maxim de inaltime propus: (S)+P+1E+Er/M

- POTmax= 35%,

= CUTmax= 0,9,

- Hmax la corniga sau atic =9m

- Hmax =12m

- Retrageri — conform plansei nr. U-04A “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 40% pe sol natural

= §Z3 - subzona de spatji verzi si pentru sport (reprezentata de CF 452443 Timisoara cu suprafata de 973
mp), la care vor avea in mod obligatoriu acces nelimitat proprietarii constructiilor din subzonele SZ2 si SZ4,

- Regimul maxim de inaltime propus: Parter

- POTmax = 20%,

- CUTmax=0,2;

- Hmax la cornisa sau atic =3m

= Hma)( =4m

- Retrageri — conform plansei nr. U-04A “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 60% pe sol natural



= §Z4 - subzona de locuinte cu maxim patru unitaj locative (maxim patru locuinte individuale) cu suprafata
de 2338 mp (din totalul de 2918 mp aferent CF 451746 Timisoara),

- Regimul maxim de inaltime propus: (S)+P+1E

] POTmax = 35%,

- CUTmax= 0,9,

- Hmax la sud cornisa sau atic = 4m

- Hmax= 10m

- Retrageri — conform plansei nr. U-04A “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 40% pe sol natural

= 8Z5 - subzona de servicii si/sau comert cu suprafata de 580 mp (din totalul de 2926 mp aferent CF
421299 Timigoara), cu acces direct la Strada Martir Constantin Radu,

- Regimul maxim de inaltime propus: (S)+P+2E

= POTmax = 35%,

= CUTmax = 1,05,

- Hmax la cornisa sau atic = 10m

- Hmax = 13m

- Retrageri — conform plansei nr. U-04A “Reglementari Urbanistice Propuse”;

- Spatii verzi min 20% pe sol natural

- Spatji verzi si plantatji - Se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea ,Strategiei
dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 — 2020 si Anexa 1 — Cadastrul Verde”;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcarilor fata de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire si amplasarea cladirilor ce vor avea functiune rezidentiala.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atét pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcarile necesare functjunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013; autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gilsau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-Sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare,
transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz
Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz
Politia Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), Studiu insorire conf. OMS 119/2014 (daca este
cazul), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Direcpia Cladiri, Terenuri si
Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile
de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca
sistematizarea pe verticala a terenului.



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultaie a

publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011

privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1289 din 10.05.2021 emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 1084983/31.03.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesta ladatade .............cccovueeee.

Arhitect-gef,
briel ALMAJAN
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