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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului  Elaborare PUZ - Zona institutii de Tnvatamant, functiuni complementare si

Servicii
Beneficiar Episcopia Romano-Catolica Timisoara
Amplasament Timisoara, str. Aurora, nr. 8

Nr. cad. 437325 si 448794

Proiectant general ACV Comunitate srl
str. Maleia, nr. 29, Petrosani, jud. Hunedoara
0754683112, acv. comunitate@gmail.com

Nr. proiect 10/2021
Faza de proiectare PUZ

Certificat de urbanism  nr. 2510/13.09.2021

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie, elaborata la solicitarea beneficiarului, propune reglementarea unei zone
pentru institutii de nvatamant, functiuni complementare si servicii, astfel incat sa poata
acomoda diverse cladiri si constructii incadrate in permisiunile zonelor functionale de mai sus.

1.3. Surse documentare

Pentru fundamentarea documentatiei de urbanism au fost studiate planurile urbanistice cu
caracter director care stabilesc directiile de dezvoltare urbana in zona:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara, aprobat prin HCL 157/2002,

prelungit prin HCL 107/2014;

- Noul Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara, Revizia 3;

- Conceptul general de dezvoltare urbana (Masterplan) Timisoara;

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila a Polului de Crestere Timisoara;

- Documentatia topografica intocmita pentru zona studiata.
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La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

Certificat de Urbanism nr. 2319 din 31.08.2021.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin ordinul
nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicat.

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;

H.G. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
Ordinul nr. 562/2003: Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

Au fost analizate urmatoarele documentatii de urbanism aprobate in cvartalul extins sau aflate in
curs de elaborare (corelare a numerotarii cu plansa U02 — Studiu de cvartal):

1 | PUZ in curs de elaborare: Construire magazin mobild, spatii de depozitare, anexe
tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare
spatii verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente
o proiectant: SC SUBCONTROL SRL
o beneficiari: SC MOEMAX PROPERTIES SRL
o indicatori: P.O.T. maxim: 60%; C.U.T. maxim: 1,50; Zone verzi amenajate
(minim): 10%; Regim de n&ltime 2S+P+4E; Inaltime maxima 25m
2 | PUZ in curs de elaborare: Ansamblu de locuinte colective cu functiuni
complementare
o proiectant SC 5U STAMP SRL
o beneficiar SC NOUA CASA LOCUINTE SRL si SC SOXY TM SRL
o indicatori: POT max. 35%; CUT max. 3; Regim de indltime variabil: S;
D+P+6E+Er — D+P+8E+Er; H max. = 35 m/CTS; Suprafata spatii verzi minim
25%
3 | PUZ aprobat HCL 23/2018: Locuinte colective si servicii
o proiectant: SC ARHITECT TRIMBITAS SRL
o beneficiar: DECSOV EDUARD si DECSOV ALEXANDRINA
o indicatori: POT max parter comercial=40% ; POT max locuinte colective=35%;
CUT max= 2.1; Regim inaltime: max. S+P+4E+Er; Hmax cornisa=18.00 m;
Hmax=22.00 m; Spatii verzi minim 20 %
4 | PUZ aprobat HCL 21/2018 Locuinte colective si functiuni complementare


http://legeaz.net/noul-cod-civil/
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o proiectant SC RD SIGN SRL
o beneficiar OLARIU NICOLAE PETRU, ALEXANDRU DIDINA DORINA, LAZA
VASILE, LAZA MARIA, LAZA CIPRIAN DANIEL
o indicatori: POT max = 35%; CUT max= 2.4; Regim naltime: max. S+P+5E+Er;
Hmax=23.00 m; Spatii verzi minim 25%
5 | PUZ aprobat HCL 545/2018: Locuinte colective, comert si servicii
o proiectant S.C. SIREGON GRUP S.R.L
o beneficiar S.C. NCT REAL ESTATE S.R.L. si S.C. AEDIFICA REAL ESTATE
ROMANIA S.R.L.
o indicatori: POT max servicii/parter= 50%; POTmax locuinte/etaje= 35%; CUT
max= 2.45; Regim inaltime: max. S+P+5E+Er; Hmax=19.50 m; Spalii verzi
minim 6,85%
6 | PUZ aprobat HCL 360/2008: Locuinte colective si functiuni complementare
o proiectant: S.C. STUDIO ARCA S.R.L.
o beneficiar: s.c. BEGATRANS AUTO s.r.l.
o indocatori: P.O.T max. locuinte = 40%; P.O.T max. servicii = 50%; C.U.T max. =
3.5; Regim H max.= S+P+10E+Er;
7 | PUZ aprobat HCL 430/2013: Locuinte colective si functiuni complementare
o proiectant: S.C. Rd sign S.R.L.
o beneficiar: S.C. ASSET ZC MARGINII S.R.L.
o indicatori: P.O.T max. = 20%; C.U.T max. = 2,5; Regim H max.= S+P+10E+Er;
Spatii verzi: min. 25%.
8 | PUZ aprobat HCL 234/2021: Zona Servicii - Spatii Comerciale si birouri in regim de
inaltime P+1E
o proiectant: SC ARHITECTIM SRL
o beneficiar: S.C. DRASORAL DAS S.R.L.,, S.C. LUCIEN EST S.R.L., S.C.
PATROM S.R.L.
o indicatori: P.O.T max. = 50%, C.U.T max. = 1,0, Regim H max.= P+1E, Spatii
verzi: min. 20%

Cap. 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este parte a unei celule urbane delimitate de strazi care in contextul actual se
dovedesc a avea o importanta majora:

la SE: str. Centura si str. Grigore Alexandrescu, inelul 4 al Municipiului Timisoara;
la SV: Calea Aradului;

la NV: str. Stefan Procopiu;

la NE: str. Marginii si str. Phoenix.
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Pana in secolul al XIX-lea, terenurile din zone au fost utilizate pentru potentialul lor agricol. Odata
cu sistematizarea nordului Timisoarei, in zona se evidentiaza o serie de parcele de dimensiuni
relativ uniforme, a caror functiune este legata strict de activitatea de pomicultura. Cunoastem
edificarea, Incepand din 1910, a fostei manastiri Marienheim a calugaritelor de Notre Dame.
Anterior, ansamblul a fost sanatoriu, apoi Scoala de Menaj pentru fete.

2 - .“.'.
P
i
3

TE%in
Els.

H, ~;l,ll.~"(fdhfh ¥ i

PN N, W S A 23

Fig. 1. Zona studiata - a treia ridicare topografica militara (mapire.eu)

W

In timp, Mé&nastirea surorilor Notre-Dame a fost si spitalul lagarului de la Timisoara, initial nazist
apoi sovietic. Cladirea existenta pe amplasament a fost nationalizata in 1948, in baza Decretului
176/1948. Primul plan urbanistic al Timisoarei din secolul al XX-lea care contine informatii si
reglementari cu privire la aceasta zona este Schita de sistematizare din 1970, unde zona se afla
la extremitatea nordica a intravilanului municipal.
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Fig. 2. Timisoara. Schita de sistematizare 1970 (DSAPCB)
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Se observa in figura 2 patru tipuri de zone:
- dotari social-culturale existente pe amplasamentul propus spre reglementare prin
documentatia de urbanism prezenta (Casa agronomului);
- zona speciala pe latura sudica (actualul Centru de Tranzit in Regim de Urgentd);
- zona de locuinte existenta in zona sudica;
- Intreprinderi pentru cresterea animalelor In extravilan, in zona nordica.

Dupa Revolutia din 1989, Episcopia Romano-Catolica a demarat, in baza legii existente, o serie
de revendicari in vederea recuperarii bunurilor confiscate. Primul Plan Urbanistic General
(reprezentat in figura 3) aduce in zona inelul 4 pentru conexiunea intre Calea Lipovei, Calea
Aradului si Calea Torontalului.

Zona studiata, la limita spre UAT Dumbravita, isi pastreaza oarecum caracterul prin prezenta
urmatoarelor functiuni:

- zona de invatamant, cultura, sanatate, comert, servicii, administratie si culte existente,
precum si dotari propuse - In zona propusa spre reglementare In prezenta documentatie
de urbanism;

- zona de locuit propusa spre extindere in sudul amplasamentului studiat;

- unitati agrozootehnice In nordul amplasamentului studiat;

- zona de spalii verzi, agrement si odihna propusa spre zona de locuit propusa spre
extindere in UAT Dumbravita.
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Fig. 3. Municipiul Timisoara. Plan urbanistic general 1991 (IPROTIM S.A))
In prezent, pe amplasament se desfisoard activitati educationale, acesta find pus la dispozitia

scolii de Episcopiei Romano-Catolice Timisoara, In baza unui parteneriat de 25 de ani. Conform
Planului Urbanistic General aflat in vigoare, amplasamentul propus spre studiere se afla in UTR
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22, fiind divizata in prezent ca zona de institutii si servicii, respectiv de locuinte pentru maxim 2
familii si functiuni complementare. Aceasta zona a evoluat in ritm accelerat in ultimii ani, fiind
supusa urbanizarii cu ansambluri comerciale mari, locuinte colective si unifamiliale, respectiv
functiuni de servicii. De asemenea, pozitia la limita UAT Timisoara fata de UAT Dumbravita
genereaza o presiune de urbanizare determinatd de dinamica densificarii de ambele parti ale
limitei administrative.

Recunoastem in zona urmatoarele categorii de functiuni:
- zona de institutii si servicii publice pe amplasamentul propus spre reglementare prin
prezenta documentatie de urbanism;
- zona speciala pe latura sudica (actualul Centru de Tranzit in Regim de Urgentd);
- zonad de locuinte si functiuni complementare existenta si propusa pe laturile vestica,
sudica si estica fata de amplasamentul propus spre reglementare;
- Intreprinderi pentru unitati agricole, in zona nordica.
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Fig. 4. Municipiul Timisoara. Plan urb

anistic general 1998 (IPROTIM S.A.)

Planul urbanistic general aflat in curs de elaborare stabileste premisele pentru dezvoltare in
perioada de cel putin 10 ani de la intrarea in vigoare. Masterplan-ul aprobat in 2012 (Etapa 2 a
elaborarii PUG) cuprinde 5 referinte cu impact asupra zonei studiate:

e completarea cu retele de apa si canalizare (Politica 4, Program 1);
asigurarea retelei majore de transport motorizat individual (Politica 4, Program 3);
cresterea calitatii spatiului public urban (Politica 5, Program 1);
cresterea calitatii retelei de spatii verzi (Politica 5, Program 2);
asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate cu implicatii la nivel de cartier (Politica
8, Program 1, 2, 3, 4).
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2.2. incadrare in localitate

Amplasamentul propus spre studiere In cadrul prezentei documentalii se situeaza in zona de
nord a Municipiului Timigoara, intr-un areal aflat In proximitatea limitei administrative cu Comuna
Dumbravita.
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Aceasta zona a evoluat in ritm accelerat in ultimii ani, find supusa urbanizarii cu ansambluri
comerciale mari, locuinte colective si unifamiliale, respectiv functiuni de servicii. Din punct de
vedere urbanistic, amplasamentul se afla in UTR 22, fiind divizata ca zona de institutii si servicii,
respectiv de locuinte unifamiliale.

Limitele zonei care face obiectul prezentului PUZ sunt:
- Lasud: parcelele nr. cad. 429675, 448795, 425450 si 429508;
- Laest: strada Aurora;
- Lanord: parcela nr. top. 2129;
- Lavest: parcela nr. cad. 452610.

Situl este compus din doua parcele: parcela vestica, ce contine functiuni de institutii si servicii
unde in prezent Tsi desfasoara activitatea o institutie educationala (British International School of
Timisoara). Parcela estica, este reglementata ca locuinta individuala, libera de orice constructii.
Parcelele, identificate prin nr. cad. 437325 (6.718 mp) si 448794 (15.820 mp) se afla in
proprietatea Episcopiei Romano-Catolice Timisoara. Parcela nr. cad. 448794 contine
urmatoarele cladiri:

e cladirea C1 cu suprafata construita la sol 1017 mp, suprafata construita desfasurata 3278
mp, avand functiunea de constructie pentru invatamant (Sp+P+1E+M) extinsa In anul
2020;

e cladirea C2 cu suprafata construita la sol 659 mp, suprafata construita desfasurata 1413
mp, avand functiunea de constructie pentru invatamant (P+1E), anul construirii 2020.
Ambele cladiri au destinatia de constructii administrative si social-culturale.

Limitd teritoriu
"~ reglementat prin PUZ

Fig. 7a. Plan de incadrare in zon& Fig. 7b. Ridicare topografica
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Desi pana in anii ‘90 cadrul natural domina zona, prin existenta unor ansambluri amplasate liber,
integrate in contextul periurban specific nordului Timisoarei, urbanizarea ulterioara a facut ca,
pana in prezent, cadrul natural sa devini net inferior suprafetelor minerale si celor construite. In
general, relieful plat regaseste zone verzi ample, cu pélcuri de arbori sau arbusti. Traditional,
zona a evoluat prin imobile amplasate liber pe parceld, inconjurate de spatii verzi ample, atat
pentru institutii si servicii publice cat si pentru zonele rezidentiale. in prezent, construirea
cladirilor de dimensiuni ample, pe suprafete largi, face ca mediul natural sa devina rezidual,
amplasat la limita acestor tipuri de functiuni. in cadrul zonei studiate, cele mai ample suprafete
remnisciente ale mediului natural predominant anterior expansiunii urbane sunt palcurile de
vegetatie aferente fostei manastiri Marienheim, precum si Sectiei 5 de Politie (asadar institutiilor
Si serviciilor publice).

2.4. Circulatia

Accesul se realizeaza din strada Aurora, domeniu public al municipiului Timisoara. Schema
generala a circulatiilor in zona arata ca doua dintre limite sunt prospecte stradale deja circulate,
de importanta majora pentru Timisoara (Calea Aradului)) si legatura dintre Timisoara si
Dumbravita (str. Stefan Procopiu). Inelul 4 (strazile Grigore Alexandrescu si Centurii) sunt parte
din inelul 4 al Municipiului Timisoara, in curs de executie. Latura nordica a zonei de studiu,
strazile Phoenix si Marginii, asigura accesul local catre functiunile locale minore, insa sunt
propuse a fi dezvoltate ca bulevard cu latimea de 24 m, asigurand conexiunea dintre inelul 4 si
zona de Nord a limitei dintre Timisoara si Dumbravita (zona IKEA si acces spre Calea Aradului in
zona Ferma 6 a USAMVBT).

Fig. 8. Circulatii majore In zona studiata (autorii, prelucrare ortofotoplan)
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In interiorul zonei majore studiate, circulatiile constau in doua tipuri de conexiuni:

- acces direct din strazile principale de pe limite, prin platforme de parcaje de dimensiuni
ample pentru ansamblurile comerciale in cladiri mari, de tip big box;

- acces in interior prin intermediul strazilor secundare, reglementate la 14 m: Marginii,
Armoniei si Aurora. Singura zona fara acces direct catre aceste strazi este triunghiul
format la estul strazii Aurora, pentru care este necesara reglementarea tramei stradale si
a parcelelor propuse spre urbanizare ca zone rezidentiale mixte.

Pentru a asigura un acces facil dinspre Nord, complementar celui sudic, este necesara
constructia si amenajarea strazii Phoenix (profil 24 m) si a prelungirii strézii Aurora (profil 14 m). in
fapt, accesul estic spre zona reglementata prin PUZ, prin parcela 437325, necesita amenajarea
accesului mentionat mai sus. Avand in vedere necesitatea pastrarii cadrului natural si regimul
functional propus prin tema, accesul nou propus va deveni acces principal in ansamblul de

Fig. 9. Acces actual catre zona propusa spre reglementare prin PUZ

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata are un caracter mixt, find dominata de urmatoarele tipuri de functiuni:

e /ona de activitati economice, mica productie, retail cash&carry, showroom la Vest fata
de strada Marginii si la intersectia dintre inelul 4 si Calea Aradului;

e Zona mixta locuinte si servicii cu acces dinspre strada Marginii si Armoniei;

e Zona de Restructurare a suprafetelor industriale in functiuni mixte: locuinte de servicii,
comert, intre strada Aurora si strada Marginii;

e /ona de Restructurare a suprafetelor industriale in locuinte cu dotari de interes local, la
intersectia dintre inelul 4 si strada Armoniei;

e /ona de locuinte cu dotari de interes local de-a lungul strazii Aurora;
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Zona de institutii publice si servicii de interes public pe parcelele care fac obiectul
reglementarii prin prezenta documentatie de urbanism, impreuna cu zona amplasata la
sud de aceastg;

Zona de urbanizare cu functiuni mixte: locuinte si servicii/comert, amplasata intre strada
Aurora si inelul 4, precum si la intersectia dintre inelul 4 si strada Armoniei;

Zona de urbanizare cu locuinte cu dotari de interes local: in triunghiul format la
intersectia dintre inelul 4 si strada Phoenix, in extremitatea estica a cvartalului studiat.

Din punct de vedere al proximitatilor, situl studiat se invecineaza astfel:

la N, nr. cad. 439100, zona construibila conform reglementéarilor este la 14,7 m.

la E, zona construbila conform reglementarilor este la 52,2 m.

la S, nr. cad. 429508, imobil P+1E, beneficiar Episcopia Romano Catolica, la 7,9 m.

la V, nr. CF. 452610, beneficiar Noua Casa Locuinte SRL, la distanta de 32,9 m de cel
mai apropiat punct.

Terenul propus spre reglementare este alcatuit din parcelele cu nr. cad. 437325 (6.718 mp) si
448794 (15.820 mp), avand asadar o suprafata totala de 22.538 mp (2,25 ha). Parcelele au
urmatoarele categorii de folosinta:

Parcela estica, identificata prin nr. cad. 437325 (6.718 mp), se afla in proprietatea
Episcopiei Romano-Catolice Timisoara, are categoria de folosinta "arabil” in intravilan si
este reglementata ca locuinta individualg, libera de orice constructii. Destinatia parcelei
conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018: zona de
locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare;

Parcela vestica, identificatda prin nr. cad. 448794 (15.820 mp), se afla in proprietatea
Episcopiei Romano-Catolice Timisoara, are categoria de folosinta curti construciii.

I”
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Destinatia parcelei conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018: zona de institutii publice si servicii. Pe parcela sunt edificate urmatoarele
cladiri:

o cladirea C1 cu suprafata construita la sol 1017 mp, suprafata construita
desfasurata 3278 mp, avand destinatia de functiunea de constructie pentru
invatamant (Sp+P+1E+M) extinsa in anul 2020;

o cladirea C2 cu suprafata construita la sol 659 mp, suprafata construita
desfasuratda 1413 mp, avand functiunea de constructie pentru invatamant
(P+1E), anul construirii 2020.

Pe o0 raza de 1500 m nu exista unitati industriale, ferme si adaposturi de animale,
platforme de deseuri sau alte obiecte care necesitd masuri pentru protectie sanitara. Mai mult
decat atat, pe o raza de 100 m nu exista cimitire, capele funerare, sau linie de cale ferata.

2.6. Echipare edilitara

Alimentare cu apa potabila
Actualmente pe strada Aurora exista retele publice de alimentare cu apa si canalizare dupa cum

urmeaza:

e conducta de alimentare cu apa potabila din PEHD, PN10 bar, cu diametrul & 125 mm;

e conducta de canalizare menajera, din PVC-KG, SN8, Dn 315 mm.
Scoala dispune la aceasta data de bransament de alimentare cu apa potabila din teava de
PEHD, PE100, PN10 bar, @ 63 x 3,2 mm si camin de apometru echipat cu contor Dn 50 mm,
cu citire de la distanta. De asemenea pentru prevenirea si stingerea incendiilor la interior sunt
realizate urmatoarele instalatii:

e instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori

e instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori
In vederea asigurarii debitului de apa in caz de incendiu s-au realizat doua rezervoare de
inmagazinare, din beton armat, cu nivel liber, avand capacitatea de 2,53 mc pentru alimentarea
instalatiei de hidranti interiori, respectiv. 108 mc pentru alimentarea instalatilor de hidranti
exteriori, acestea find amplasate pe proprietate privata. Debitul si presiunea necesara in
instalatile de stins incendiu sunt asigurate prin intermediul grupurilor de pompare amplasate in
imediata vecinatate a rezervoarelor de inmagazinare.

Canalizare ape uzate menajere si ape pluviale
Cladirea de invatamant (scoala) este racordata la reteaua publica de canalizare existenta pe

strada Aurora, mai exact in caminul de racord existent CM3, amplasat conform planului de
situatie.

Apele pluviale de pe proprietate privata sunt colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor,
respectiv a gurilor de scurgere si a rigolelor, fiind colectate intr-un bazin de retentie. Bazinul de
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retentie este descarcat controlat in reteaua publica de canalizare cu ajutorul pompelor
submersibile montate in bazin. Tnainte de descércare in bazinul de retentie apa meteorica
conventional curatd si pentru a intruni conditile de apa conventional curata, apa pluviala
colectata din zona de parcare va fi trecuta printr-un separator de hidrocarburi din beton,
prefabricat, de 6 I/s, tip ACO Oleopass P Bypass NS 6, sau similar. Bazinul de retentie este
descarcat controlat in reteaua publica de canalizare cu ajutorul pompelor submersibile montate
in bazin.

2.7. Probleme de mediu

Din perspectiva relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit, suprafetele amplasate in zona de
studiu au in prezent, categoria de folosinta curti constructii sau teren arabil in intravilan.
Tendintele de urbanizare, sustinute prin planurile urbanistice si strategiile municipale aprobate
sau in curs de elaborare, presupun o crestere a suprafetelor construite. Este necesara
asigurarea echilibrului prin pastrarea unor suprafete needificate, spatii verzi plantate aferente
functiunilor propuse.

Riscurile naturale si antropice prezente in zond sunt determinate de caracteristicile
geomorfologice generale ale Campiei Banatului: conform Codului de proiectare seismica P
100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii
terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec. In zon& nu exista puncte si
trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare care prezinta riscuri.
n zon& nu exista valori de patrimoniu care necesitd protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Documentatia a parcurs Etapa 1 pentru consultarea publicului, respectiv etapa pregatitoare PUZ
si RLU aferent. Nu au fost inregistrate observatii si propuneri in aceasta etapa.

Cap. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

La solicitarea beneficiarului se propune reglementarea amplasamentului studiat ca Zona

"Institutii de invatamant, functiuni complementare si servicii”, prin corelare cu reglementarile
Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aflat in curs de elaborare.
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru fundamentarea prezentei documentati sunt analizate principalele documentatii
programatice care influenteaza dezvoltarea in arealul studiat, ambele aferente Planului Urbanistic
General aflat in curs de elaborare. Cele doua documente sunt Schema de dezvoltare spatiala
(2020) si Conceptul general de dezvoltare urbana (Masterplan, 2012).

Schema de dezvoltare spatiald contine doar trei referinte cu privire la dezvoltarea in zona. In
figura 6 sunt reprezentate urmatoarele proiecte sau directii de dezvoltare:

- Areal de dezvoltare urbana prin restructurare / reconversie, cu o0 buna conectivitate
metropolitana si regionald in lungul caii ferate in conf. HCL nr. 61 din 28.02.2012, pe
teritoriul aflat intre Calea Aradului si Calea Torontalului;

- Proiect 10: Inel IV tronson Calea Sever Bocu - Str.Armoniei;

- Proiect 26: Parcari Park & Ride —Etapa |;

4 Gl P

= S aY

a aferenta noului PUG (primariatm.ro)

Conform Conceptului general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012, pentru dezvoltarea unei
structuri economice urbane competitive este propusa Politica 4 (Asigurarea infrastructurii
edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare) care afecteaza zona, programele 1 si 4
(completare cu retele de apa si canalizare).
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Fig. 12. Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012 - Politica 4, Program 1: Retea
apa potabila (primariatm.ro)

Programul 3 aferent Politicii 4 prezinta si retelele majore de infrastructura rutiera (radiale,
diamentrale si inelare) propuse prin PUG in curs de elaborare. Astfel, este delimitata prin cai
majore de comunicatie arealul major studiat in prezenta documentatie, aflat intre str. Centura,
str. Grigore Alexandrescu (inelul 4 al Municipiului Timisoara), Calea Aradului, str. Stefan Procopiu,
str. Marginii si str. Phoenix.
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Fig. 13. Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012 - Politica 4, Program 3:
Transport motorizat individual (primariatm.ro)

~

Programul 1 aferent Politicii 5 (Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public) stabileste
cresterea calitafii spatiului public urban pe suprafete ample. Zona studiata se incadreaza la
procedurile de intarire a aspectului public existent si a celui obtinut prin regenerare, precum si
imbunatatirea spatiului public pe structura existenta. Scopuriel urmarite sunt:

e Asigurarea accesibilitafii pentru toate grupele de vérsta

e Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu disabilitati

e Asigurarea multi-functionalitatii spatiilor publice
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Asigurarea spatiului public necesar pe cartiere

Intarirea centrelor de cartier prin amenajarea spatiilor publice aferente
Intarirea cladirilor publice prin amenajarea de spatii publice adiacente
Cresterea atractivitatii strazilor comerciale

Crearea de spatii publice atractive in zonele periferice

Integrarea traficului motorizat in spatiile publice

Remodelarea unor spatii publice in favoarea pietonului

Asigurarea accesului si mobilitatii Tn spatiul public pentru toate categoriile sociale,
categoriile de varsta si persoane cu dizabilitati

Modernizarea si intretinerea spatiului public

e Cresterea flexibilitatii pentru acomodarea unor evenimente in spatiul public
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Fig. 14. Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012 - Politica 5, Program 1:
Cresterea calitatii spatiului public urban (primariatm.ro)

Programul 2 aferent Politicii 5 (Cresterea calitatii retelei de spatii verzi) stabileste pentru zona
studiata necesitatea de crestere si asigurarea a suprafetei de spatii verzi raportat la zona de
referinta. Scopurile urmarite sunt:
e Asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi pe cartiere
e Introducerea unor indicatori privind suprafetele de spatii verzi in functie de densitatea
populatiei si procentajul de spatii verzi private
Asigurarea accesibilitatii pentru toate grupele de varsta
Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu disabilitafi
Asigurarea rolului de coridor verde cu efect ecologic a unor spatii verzi
Asigurarea continuitatii retelei de spatii verzi
Conectarea la mediul periurban
Asigurarea proximitatii fata de centre de cartier, dotari publice, fond locativ
Cresterea valorii ecologice
Interzicerea de construire pe spatii verzi



acv comunitate

2 < / _,.‘
4 ¢ T B F S a e e®

Fig. 15. Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012 - Politica 5, Program 2:
Cresterea calitatii retelei de spatii verzi (primariatm.ro)

Programele 1-4 aferente Politicii 8 (Asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate) stabileste
pentru zona studiata necesitatea de investitii In infrastructura de sanatate, educatie prescolara
generala si gimnaziu, dar si cea sociald. Scopurile principale sunt:

e Asigurarea locatiei pentru gradinite si scoli

e Asigurarea unui numar suficient de locuri in scoli si gradinite, si a asigurarea accesibilitatii

acestora

Integrarea infrastructurii de educatie in structura urbana prin accesibilitate multipla si
deschidere publica in afara programului

e Reabilitarea infrastructurii existente si modernizarea acesteia

Fig. 16. Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan) 2012 - Politica 8, Program 1, 2, 3,

4: Asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate cu implicatii la nivel de cartier
(primariatm.ro)
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In concluzie, Masterplan-ul aprobat in 2012 (Etapa 2 a elaborarii PUG) cuprinde 5 referinte cu
impact asupra zonei studiate:

e completarea cu retele de apa si canalizare (Politica 4, Program 1);
asigurarea retelei majore de transport motorizat individual (Politica 4, Program 3);
cresterea calitatii spatiului public urban (Politica 5, Program 1);
cresterea calitalii retelei de spatii verzi (Politica 5, Program 2);
asigurarea de servicii si facilitati pentru comunitate cu implicatii la nivel de cartier (Politica
8, Program 1, 2, 3, 4).

3.2. Prevederi ale P.U.G.

In prezent, zona studiaté este incadratd in PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018 in UTR 22, avand partial functiunea de zona de institutii publice si servicii, partial zona
de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare. Regimul de inalime maxim si
POT maxim sunt stabilite conform HG 525/1996 pentru zona de institutii si servicii (parcela nr.
cad. 448794). Zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni complementare are un regim
de inaltime maxim admis P+2E, POT maxim admis de 40%. Spatiile verzi se stabilesc conform
HG 525/1996 si HCL Timisoara nr. 62/2012 (25%).
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Fig. 17. Municipiul Timisoara. Plan urbanistic general 1998 (IPROTIM S.A.)

Trimiterile P.U.G. la R.G.U. se refera la distributia specifica a functiunilor pe amplasament. Astfel,
este necesara organizarea in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitati de
invatamant, dupa cum urmeaza:

e zona ocupata de constructie;

e zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

e zona terenurilor si instalatiilor sportive;
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e zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copill,
iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata
minima de 20 mp/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru
zone mentionate:

o 25% teren ocupat de constructii

e 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)

din terenul total.

Planul Urbanistic General aflat in curs de aprobare instituie pentru intreaga zona afectata de
prezenta propunere de P.U.Z. functiunea de institutii si servicii amplasate In ansambluri
independente. Asadar, tipul de functiune reprezintd o zona a ansamblurilor independente,
dedicate institutilor si serviciilor publice. Functiunile sunt de tip administrativ, medical sau
educational. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si recognoscibile ca
atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specific e modul de
constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate n retragere fata de aliniament, cu regim
mediu de naltime, cu aliniere la cornisa situata la o inaltime de aprox. 18 m. Retragerea si modul
de ocupare deschis al terenului impreuna cu un parcelar deschis genereaza spatiu public
aferent cladirilor de dimensiuni corespunzatoare si marcante in structura urbana.
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. 18. PUG Timisoara in curs de elaborare. Zonificare functionala rev. 4 (primariatm.ro)

Prin R.L.U. aferent noului P.U.G. se propun urmatoarele:
e Serecomanda o retragere de minim 6 metri fata de aliniament;
e (ladirile se propus a se retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale n situatiile in care
pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din indltimea
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cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maiinalt, dar nu cu mai
putin de 6 m;

e (ladirile se propun a se retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel maiinalt, dar cu nu mai putin decat 6 m;

e Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi
de doua treimi din Inaltimea celei mai inalte, dar minim 6 m;

e Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere;

e Procentul maxim de ocupare a terenului: maxim - 60%;

e Coeficientul de utilizare maxim a terenului: maxim - 2,4.

e Inaltimea maximé la cornisé nu va depasi 20 m si respectiv 3S+P+4+ER.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural este reprezentat de suprafata verde compacta amplasata in zona centrala a
parcelei studiate, suprafata de aproximativ 5.635 mp (25% din suprafata reglementata). Aceasta
va fi pastratd ca atare si va fi integrata intr-o subzona distincta aferenta functiunii principale
propuse. Conform Ghidului de buna practica pentru administrarea spatiilor verzi, aceasta se
incadreaza la categoria "Gradina institutionald”, find o structura atasata cladirilor de institutii
publice sau de interes public, cu caracter public sau privat, care inglobeaza vegetatie precum si
diverse dotari, echipamente si/sau alte constructii, care pot fi agregate in amenajari cu rol
preponderent estetic sau specializat. Conform aceluiasi ghid, Tn vederea intretinerii
corespunzatoare a spatiului verde mentionat anterior se va urmarii:

e realizarea unui plan anual de lucrari de catre administrator;

e respectarea recomandarilor de interventie asupra vegetatiei;

e pastrarea aspectului natural al vegetatiei in urma interventiilor de intretinere a spatiilor
verzi (a se acorda o atentie marita tunderilor si toaletarilor);

e ingrijirea peluzelor prin cosiri regulate, scarificari, fertilizari si curatare;

e intretinerea plantelor (curatarea de frunze uscate, dupa caz tunderi sau corectii de
crestere), arbustilor (corectii de crestere sau dupa caz tunderi), arborilor (curatarea de
ramuri uscate sau, rareori si doar la anumite specii corectii de crestere);

e pastrarea spatiilor verzi ingrijite si curate;

e indepartarea buruienilor si a speciilor invazive;

e decolmatarea terenurilor tasate pentru a asigura permeabilitatea solului de a inmagazina
apa si continuarea circuitul ei in naturg;

e curatarea si intretinerea aleilor si a mobilierului urban, dar si reabilitarea lor daca este
necesar;
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e cvitarea interventilor in urma carora este diminuata functia ecologica a plantelor
(eliminarea in exces a ramurilor, taieri de corectie sau intinerire prea drastice, toaletari
prin care se elimina mai mult de 30% din coroana sau se sectioneaza ramuri mai groase
de 5 - 6 cm in diametru);

e monitorizarea si protectia spatiilor verzi In vederea prevenirii si combaterii bolilor si
daunatorilor, distrugerilor si degradarilor;

e interzicerea efectuarii tratamentelor cu substante impotriva combaterii bolilor si
daunatorilor fara recomandarea si aprobarea unitatilor fitosanitare pentru protectia
plantelor (Legea 24/2007, art.14);

e evitarea folosirii erbicidelor, pesticidelor si insecticidelor in lipsa unor prognoze elaborate
de catre unitatile fitosanitare pentru protectia plantelor.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatile din zona nu necesita restructurari ample. Planul Urbanistic General in vigoare
propune proiecte ample de infrastructura pentru amenajarea strazilor principale si a intersectiilor
intre acestea. Pentru strazile secundare se propune sistematizarea In perimetrul strazilor
Marginii, inelul 4 si limita administrativa a Municipiului Timisoara, dar aceste trasee nu au fost
preluate in planurile urbanistice zonale aprobate ulterior. Din acest motiv, pastrarea traseelor
propuse prin PUG in vigoare nu este posibila.
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Fig. 19. Municipiul Timisoara. Plan urbanistic general 1998 (IPROTIM S.A.)
Planul Urbanistic General aflat in curs de elaborare stabileste prospectele stradale pentru care
se impun servituti de utilitate publica. in cadrul zonei studiate, strézile care fac obiectul acestei
servituti sunt urmatoarele:

e inelul 4 (str. Centurii si str. Grigore Alexandrescu), profil PTT 14, latime 30 m
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Fig. 20. PUG Timisoara in curs de elaborare. Anexa 6 - Organizarea profilelor stradale.

caracteristice (primariatm.ro)

e (Calea Aradului, profil PTT 42, latime 37 m
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Fig. 21. PUG Timisoara in curs de elaborare. Anexa 6 - Organizarea profilelor stradale. Sectiuni

caracteristice (primariatm.ro)

e Strada Phoenix, strada Marginii, profil PTT 70, latime 24 m
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Fig. 22. PUG Timisoara in curs de elaborare. Anexa 6 - Organizarea profilelor stradale. Sectiuni
caracteristice (primariatm.ro)

e Strada Armoniei, profil PTT 17, 1atime 14 m

LIMITA PROPRIETATE

Trotuar

Trotuar | Zona

Zona
varda + Auto +BICICLETA | yerde s|

parcare

15007 2000 * 3,500 ! 3.500 ' 2000 T1500
14.000

Fig. 23. PUG Timisoara in curs de elaborare. Anexa 6 - Organizarea profilelor stradale. Sectiuni
caracteristice (primariatm.ro)

Auto +BICICLETA,|

Pentru strada Aurora nu sunt stabilite servituti de utilitate publica. Aceasta strada, prin care se
realizeaza accesul catre zona propusa spre reglementare prin PUZ, are in prezent un profil
stradal de 9-10 m, format din carosabil 6-7.00 m si acostament. Este necesara largirea acestei
strazi la 12.00, pentru care este necesara cedarea terenului din suprafetele propuse spre
urbanizare pe latura estica a strazii Aurora, avand in vedere traseul curbiliniu al acestei strazi.
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Fig. 24. PUG Timisoara in curs de elaborare. Unitati Teritoriale de Referinta rev. 4 (primariatm.ro)

Conform HG 525/1996, art. 25, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Astfel, se vor realiza accese carosabile pe parcela, cu o
latime de maxim 6,00 metri, cu sens unic, pentru a permite stationarea vehiculelor conform
prevederilor legale. Accesul pietonal va fi restrictionat prin imprejmuiri si porti de acces. Este
obligatorie parcarea autovehiculelor pe parceld, evitdnd situatile in care acestea necesita
ocuparea domeniului public.

Executia lucrarilor: pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si
executantul vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel
incat sa se evite producerea de accidente de circulatie. Costul tuturor lucrarilor aferente
amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare
pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, Tn afara zonei de sigurantda a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cdtre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Circulatia interioara: lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
e sistematizare verticalg;

amenajari accese carosabile catre eventualele niveluri subsol ale cladirilor propuse;

lucrari de circulatie carosabile Tn incintg;

lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme in incinta;

lucrari de amenajare circulatii pietonale;

lucrari de amenajare zone verzi
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Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale adiacente cladirilor
propuse, executate din pavaj. Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si
mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se realizeaza plantarea.

Cu privire la locurile de parcare, conform HG 525/1996, pentru toate categoriile de constructii
de Tnvatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice. Conform Anexa 2 la
PUG in curs de elaborare, pentru constructii de Tnvatamant preuniversitar se prevede 1 loc de
parcare pentru automobile la 200 mp AU si minimum doua rasteluri de parcare pentru biciclete -
1 loc la 100 - 200 mp AU, functie de specificul institutiei. Astfel, numarul de locuri de parcare
care trebuie asigurat in cazul atingerii suprafetei desfasurate maxime (aferente CUT 1,00) este
de 85 de locuri, din care 19 sunt deja asigurate pe amplasamentul parcelei nr. cad. 414624.
Avand in vedere o AU maxima de 16.904 mp, pentru parcela nr. cad. 437325 va trebui, asadar,
asigurat urmatorul numar de locuri maxime de parcare:

e pentru automobile: 66;

e pentru biciclete: 70.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune reglementarea unei zone de instituti de Invatamant, functiuni complementare si
servicii, extinzand asupra parcelei nr. cad. 437325 reglementarile aplicabile pe parcela nr. cad.
448794. Pe amplasamentul propus spre reglementare se propun urmatoarele:

e Dezvoltarea unei zone de institutii de invatamant, functiuni complementare si servicii;

e Reglementarea lucrarilor de infrastructura edilitara, rezolvarea acceselor si parcajelor;

e Asigurarea caracterului verde specific unei functiuni educationale;

e Reglementarea relatiilor cu vecinii.

Functiunile propuse sunt (terminologie conform PUG in curs de aprobare):
a. Functiuni de invatamint si cercetare, incluzand:
e Gradinita, scoala primara, scoala gimnaziald, liceu, scoala postliceald, scoala de
arte si meserii;
Tnvatamint mediu
Centru educational;
Centru/ pol / parc de industrii creative etc;
e Spalii de cazare pentru elevi.
b. Functiuni tertiare, incluzand:
e Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc;
e Servicii cu acces public: servicii de educatie si formare profesionald, centru
afterschool;
e Servicii profesionale.
c. Functiuni de culturg;
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Functiuni de sanatate aferente functiunii educationale;
Functiuni sportive aferente functiunii educationale;
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: constructii si instalatii aferente echiparii

tehnico-edilitare.

Pentru zona de institutii de Tnvatamant, functiuni complementare si servicii se propun urmatorii
indici urbanistici de utilizare a terenului:
POT maxim = 25% (amprenta la sol de 5.635 mp);
CUT maxim = 1,00 (suprafata desfasurata de 22.538 mp);
Regim maxim de inaltime: S(D)+P+2E+Eta] tehnic;

Inaltime maxima: 18 m;

Subzone verzi in interiorul parcelei: min. 25%. O suprafata echivalenta cu cel putin 50%
din parcela va fi amenajata ca subzona curli de recreatie, de regula asfaltata, precum si
ca zona a terenurilor si instalatilor sportive, conform Hotararii CL Timisoara nr.
62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului

Timigoara 2010-2020".

Bilantul teritorial;

Nr.
Crt.

Functiune

Existent

Propus

mp %

mp %

1.

Institutii publice / servicii conform PUG
Parcela nr. cad. 448794

15.820 70,20

0.00 0,00

Locuinte pentru maxim 2 famili si
functiuni complementare
Parcela nr. cad. 437325

6.718 29,80

0.00 0,00

Zona institutii de invatamant, functiuni
complementare si servicii
Subzona Institutii publice / servicii

0.00 0,00

5.635 25,00

Zona institutii de invatamant, functiuni
complementare si servicii
Subzona Spatii verzi

0.00 0,00

5.635 25,00

Zona instituti de invatamant, functiuni
complementare si servicii

Subzona Acces, curti de recreatie, de
reguld asfaltate, terenuri si instalatii
sportive

0.00 0,00

11.268 50,00

Suprafata totala

22.538 100

22.538 100

In ceea ce priveste cota +0.00 a sitului, aceasta va fi stabilitd pentru a corespunde cu cota
92.20 NMN (Nivelul Marii Negre).
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru corpul nou de cladire propus cu destinatie liceu se propune extinderea conductelor de
alimentare cu apa si canalizare existente pe str. Aurora.

Alimentare cu apa potabila

Calculul debitelor caracteristice de alimentare cu apa potabila a obiectivului de investitie s-a
realizat in conformitate cu prevederie SR 1343-1/2006, Normativ 19/2015 respectiv
P118/2-2013 cu completarile ultericare. Se propune extinderea retelei de alimentare cu apa
potabila prin realizarea conductei de serviciu din teava de PEHD, PE100, PN 10 bar, @125 mm,
montata Tngropat, fiind respectata adancimea de inghet conform STAS 6054-1977. Lungimea
totala a conductei de serviciu este de aproximativ 50,0 ml.

Conducta de apa potabila proiectata se va prevedea astfel incat, amplasamentul acesteia, sa se
situeze, cu respectarea distantelor minime admise fata de celelalte retele edilitare subterane,
numai in domeniul public. Pozarea conductelor se va face ingropat, la 0 adancime cuprinsa intre
minimum 1,30 m si max. 1,50 m, pe un strat de nisip de minimum 10 cm. Transeea(sapatura) se
va umple cu nisip pand la minimum 30 cm peste generatoarea superioard a conductei. in
punctele obligate precum si in zonele unde sunt necesare interconectari la reteaua existenta,
cota de pozare se va adapta corespunzator cotelor acestora. Pe conducte, se vor monta
conductoare din cupru (fir de detectie), cu diametrul minim de 1,5 mm, iar deasupra
conductelor, la minim 0,3 m, se va monta o banda de avertizare.

Bransament de alimentare cu apa potabila

Bransamentul de alimentare cu apa potabila se va realiza din teava de PEHD, PE100, PN10 bar,
@ 63 x 3,2 mm, in lungime de 7,0 ml, amplasata ingropat, fiind respectata adancimea minima
de inghet conform STAS 6054-77. Delimitarea intre conducta publica de alimentare cu apa
potabila si bransamentul proiectat se va realiza in caminul de apometru CA2 amplasat conform
planului de situatie din partile desenate, prevazut pentru contorizarea debitului de apa potabila
consumat. Bransamentul de apa potabila va fi compus din conducta de bransament din PEHD,
PE100, PN10 bar, @40 mm si camine de apometru din PE complet echipat, cu instalatie @63
mm si contor DN40 mm.

Caminul de apometru va fi din polietilena, corp rigidizat cu nervuri , Dn800 mm, H1200 mm,
etans si protejat la inghet, fiind echipat cu un apometru de exterior si clasa ,C” de precizie, cu
citire de la distanta. Caminul de apometru este prevazut cu placa de acoperire din beton armat
clasa C25/30 , S2 - CEM II/A-S 32.5 R, dozaj min. ciment 300 kg/mc, A/C = 0.55, agregate
0-16 mm si capac din fonta, carosabil Dn 800 mm, clasa de sarcini D400 KN. Pentru
contorizarea debitului de apa potabila s-a prevazut un apometru de exterior combinat, clasa ,C”
de precizie, Dn 40 mm, echipat pentru citire de la distanta.
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Instalatii de stins incendiu
Pentru prevenirea si stingerea incendiilor la interior vor fi realizate urmatoarele instalatii:
e instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori
e instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori
In vederea asigurarii debitului de apa in caz de incendiu se va utiliza gospodaria de apa
existenta, realizata in etapa | de dezvoltare.

Retea de canalizare in sistem unitar

In vederea racordarii la reteaua publica de canalizare a cladirii de invatamant (liceu), amplasat pe
str. Aurora, nr.8, se propune extinderea colectorului de canalizare existent din caminul de vizitare
existent amplasat pe str. Aurora. Conducta de canalizare propusa se va realiza pe domeniul
public si va fi alcatuita din colector stradal din PVC-KG, SN8, Dn 315 mm, L = 35,0 m,
respectiv un camin de vizitare prevazut cu capac carosabil din fonta, Clasa D400 kN. Colectorul
de canalizare proiectat va prelua apele uzate de la grupurile sanitare intericare ale imobilelor
precum si apele pluviale.

Canalizare ape pluviale in incinta
Se propune realizarea a doua retele de canalizare ape pluviale distincte dupa cum urmeaza:

e ape pluviale conventional curate colectate de pe acoperisul/terasa imobilului precum si
de pe suprafetele amenajate cu trafic pietonal;
e ape pluviale cu hidrocarburi colectate de pe zona parcarii auto urmand sa fie descarcate
intr-un bazin de retentie si apoi deversate in reteaua exterioara de canalizare.
Calculul debitului de canalizare pluviala aferent obiectivului de investitie s-a realizat in
conformitate cu prevederile SR 1846-2/2007. La dimensionarea conductei de canalizare pluviala
s-au avut in vedere prevederile STAS 9470/73.

: . .
Apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisul/terasa cladirii precum si de pe
suprafetele amenajate cu trafic pietonal se evacueaza printr-o retea de canalizare pluviala
compusa din;
receptori ape meteorice;
conducta orizontald de legatura de la receptor la coloana;
coloanele de canalizare pluviala;
jgheaburi pentru colectarea apelor meteorice de pe acoperis

e burlane pentru colectarea apelor meteorice
Instalatia de canalizare ape pluviale conventional curate se va descarca la nivel Parter, urmand a
fi racordata gravitational la bazinul de retentie cu un volum de aproximativ 70 mc, urmand ca o
parte sa fi transportate si descarcate in reteaua exterioara existenta in zona si cealalta parte vor
fi drenate In spatiul verde din jurul imobilului. Instalatia de canalizare pluviala se va realiza din
tuburi si piese de legatura din PVC-KG, cu mufe etansate cu garnituri din cauciuc;
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Toate suprafetele de pe care se colecteaza apele meteorice vor fi prevazute cu pante adecvate
de curgere catre receptorii si jgheaburile de apa meteorica.

Ape pluviale cu hidrocarburi
Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi preluate de pe urmatoarele suprafete:

e parcare incinta pentru personal si utilizatori;
Apele pluviale de pe zona de parcare din exterior vor fi preluate prin intermediul unei rigole, fiind
apoi transportate prin tuburi din PVC-KG, prevazute cu pante care sa asigure o viteza minima a
apei in conducte. Inainte de descarcare in bazinul de retentie apa meteorica conventional curata
si pentru a intruni conditile de apa conventional curata, apa pluvialda colectata din zona de
parcare va fi trecuta printr-un separator de hidrocarburi din beton, prefabricat, de 40 I/s, tip ACO
Oleopass P Bypass NS 40, sau similar. Scurgerea apelor pluviale trecute prin separatorul de
hidrocarburi se va face gravitational prin intermediul tuburilor din PVC-KG spre bazinul de
retentie montat subteran. Separatorul de hidrocarburi va respecta atat normele europene EN
858-1 cat si alte prevederi si standarde in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/2002 si anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din
20.03.2002.

Racord de canalizare ape uzate menajere
Apele uzate menajere provenite de la instalatile sanitare interioare vor fi descarcate in caminul

de racord proiectat CR1 si mai departe in colectorul de canalizare proiectat. Conducta de
racord de la caminul CR1 la caminul de vizitare existent se va realiza cu conducta din PVC-KG,
SN8, Dn200 mm, in lungime totala de 5 ml. Caminul inspectie si control CR1 se va amplasa
conform planului de situatie fiind prevazut din beton, conf. STAS 2448:82, Dn800 mm, clasa de
expunere XC2 + XF3,beton armat C25/30 , S2 — P8 - Cl0.2 - CEM II/A-S 32.5 R, dozaj min.
ciment 300 kg/mc, A/C = 0.55, agregate 0-16 mm.

Cuplarea conductei de racord la canalizare existenta se va realiza prin cuplarea in caminul de
vizitare din beton. Pentru aceasta, se va perfora tubul de beton si va fi prevazuta o garnitura
speciala pentru cuplarea tubului din PVC-KG.

Apele pluviale de pe proprietate privata vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor,
respectiv a gurilor de scurgere si a rigolelor, find descarcate intr-un bazin de retentie pe
perioade cu ploi de intensitate maxima, avand rolul de preluare a varfului de viitura.

Bazinul de retentie va fi descarcat controlat cu ajutorul pompelor submersibile in caminul de
racord CR1 si mai departe la reteaua publica de canalizare.
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BREVIAR DE CALCUL DEBITE DE APA SI APAUZATA
CORP ADMINISTRATIV (SCOALA)-ETAPAall-a

I. DETERMINAREA DEBITELOR DE APA
Date de intrare

Necesarul specific de apa rece si calda in functie de destinatia cladirii sunt indicate in tabelul de mai jos

Numarul de persoane| Necesar specific a_s [litri]
Nr.crt. Destinatia cladirii Total apa din care apa
calda la 60°C
200 - elevi liceu 50 20
25 - personal 20 5
Total: 430 10500 4125

1.1. NECESAR DE APA PENTRU CONSUM MENAJER
Debitul de apa potabila aferent consumului menajer se asigura printr-un bransament la reteaua strada de aparece.
Necesarul de apa potabila este calculat conform SR 1343-1/2006
kz (i) coeficient de variatie zilnica conform SR 1343 — 1/2006
ky = 1.35
ko (i) coeficient de variatie orara conform SR 1343 — 1 /2006
kor =  2.50

n, numarulde ore = 24 ore

¢ Debitul zilnic mediu

Qzi mea = — [E§=1[Ef;1 N(i) = qs(iJ]

1000
| Qumea= 10.50 mzi |

¢ Debitul maxim zilnic

11

Qzi max = Looo [ZE:l[Ef“:lN(I) = qs(i) = k(D]

| Qumar 14.18 mYzi |

¢ Debitul orar maxim

in max — 10100 *‘i[fﬁ:l[ ;?;]_N(l) = QS(i) * kzi(i) * kor(i)]

| Qormar 1.48 m’h = 0.41 s |

1.2. DEBITE DE DIMENSIONARE A INSTALATIILOR INTERIOARE DE APA RECE/CALDA

Debitele de calcul pentru conductele de distnbutie a apel reci si calde pentru scopurt menajere
se determina cu relatia dintabelul 6, STAS 1478-90, astfel:

Qe = 0,27 xVE

a =0.15 (coeficient determinat in functie de regimul de fumizare a apei), STAS 147890, Tab.7

b = 0.7 ( coeficient determinat in functie de felul apei; apa rece sau apa calda) STAS 1478-90, Tab.8
c = 1,8 (coeficient determinat in functie de destinatia cladini), STAS 1478-90, Tab. 6

E - suma echivalentilor de debit ai punctelor de consum

n

E :z%xnj

=1

g - echivalentul de debit al unei baterii sau al unui robinet

n;- numarul bateriilor sau robinetelor de acelasi tip
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Denuml_rea Debit Echivalent Cantitate Suma
punctului de de
consum specific debit [buc] echivalenti
[Vs] e
Lavoar 0.07 0.35 40 14
Rezervor de 0.1 05 20 10
closet
Pisoar 0.04 0.17 10 1.7
Cada de Dus 02 1 2 2
Suma echivalenti E 27.7

qic) = 027x VE = xV2770 = 1.421/s
1.3. NECESARUL DE PRESIUNE PENTRU INSTALATIADE ALIMENTARE CU APA POTABILA

Hnec)y = Hgy+ Hey + by [1M1H,0]

unde:
Hg = 15 [mHz0] - cota geodezica a punctului de consum a apei din pozitia cea mai dezavantajata
Hu= 12 [mH20] - presiunea de utilizare necesara la consumatorul cel mai dezavantajat d.p.d.v hidraulic
hr= 8 [mH20] - suma pierderilor totale (liniare si locale) de sarcina din instalatie

H(nec)= 35 [mMH20] - presiunea totala necesara

Se propune amplasarea unul grup de pompare peniru asigurarea presiunii necesare avand In vedere fil asigurata
ca aceasta nu poate direct din reteaua publica de alimentare

1.4. DEBITE DE DIMENSIONARE A INSTALATIILOR INTERIOARE DE CANALIZARE MENAJERA

Debitul de calcul pentru dimensionarea instalatiilor de ape uzate menajere se calculeaza n functie
de echivalentii de debit ai punctelor de consum si se determina conform SR 1795-87.

Q(c) = Qs ¥ gsmax [US]

Q c = debitul de calcul al apelor uzate menajere [ I's]

Q s = debitul corespunzator valorii si sumei echivalentilor E, ai obiectelor sanitare si al punctelor de consum [ Vs]

q s max = debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge in reteaua de canalizare considerata [I/s]
Formula de calcul a debitului de canalizare, se determina tindnd cont de tipul de cladire, conf SR1795-87 tab. 4

Q(c) =0.28«x V{ES [”5]

E - suma echivalentilor de debit de scurgere ai punctelor de consum [I/s]
Es :Z eg xn;

e s = echivalentul de debit de scurgere al unui obiect sanitar
n j = numarul obiectelor sanitare de acelasi tip

Denuml_rea Debit Echivalent Cantitate Suma
punctului de de

consum specific debit n echivalenti

[Vs] e [buc]

Lavoar 0.17 05 40 20
Rezervor de 2 6 20 120

closet

Pisoar 0.33 1 10 10
Cada de Dus 1.15 35 2 7

Suma echivalenti Es 157

Qs) = 0,28x V157 = 3,50 [I/s]
Q) = Qs + Gs max = 3.50 + 2.0 = 5,50 [I/s]
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1.5. NECESAR DE APA PENTRU STINGEREA INCENDIILOR
Pentru prevenirea si stingerea incendiilor la interior sunt prevazute urmatoarele instalatii:
- instalatii de stins incendiu cu hidranti interion

- instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori

A) Instalatie de hidranti interiori

Caracteristici Hidranti Interiori

Tipul furtunului: Furtun semingid

Lungime furtun: 30m (conf P118/2-2013, Art. 4.18, (2))

Lungimea minima a jetuui compact: Ic =10m (conform P118/2-2013, Anexa 3)
Debitul specific Ilc =10m (conform P118/2-2013, Anexa 3)
Dimensionarea instalatiei: ghi =2 10 Usec (conform P118/2-2013, Arexa 3)

Numarul de jeturi simultane (jeturi pe punct): |2 jetun simultane pe punct
Numarul de jeturi simultane (eturi pe punct): [Qhi = 4,20 I/sec (conform P118/2-2013, Anexa 3)
Timpul teoretic de functionare: 10 minute (conform P118/2-2013, Art. 4.35, (a))

- debitul necesar pentru instalatiile de stingere
0,=4.20 [ 1/s]=15.12 [m*/ k]

- timpul teoretic de fimctionare
Tniy = 10 [min] = 600 [s]

- rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilo de stins incendiu cu hidranti interiori pe timpul teoretic
Viniy = QuiyX Tnp = 420 X600 = 2520 [1] = 252 m*®

Debitul si presiunea necesara pentru stingerea incendiilor cu hidrant interior va fi asigurata pnn intermediul
unui grupului de pompare montat in imediata apropiere a rezervorulu de inmagazinare existent

B) Instalatia de hidranti exteriori

Conform P118/2-2013, Art. 6.1 (h), constructia propusa va fi prevazuta cu hidranti de incendiu exteriori.

Caracteristici Hidranti Exteriori

Tipul hid antului; Hidrant suprateran

Lungimea furtunului: 120 m conf. P118/2-2013 art. 6.8-a
Lungimea jetului compact: 10 m conf. P118/2-2013, Anexa 14 bis
Debitul specific al unui hidrant: ghe = 10 l/s (hidrant cu racorduri)

Qhe =10 ls conf. P118/2-Anexa 7 pentru compartimente cu

Debitul de calcul al instalatiei: volume mai mari de 50 000 me

Timpul teoretic de functionare: 180 minute conf. P118/2-2013, art.6.19 (b)

- debitul necesar pentru instalatiile de stingere
Qny = 10 [I/s] = 36[m?/h]

- tmpulteoretic de fimctionare
Tthey = 180 [min] = 10800 [s]

- rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilo de stins incendin cu hidranti interiori pe timpul teoretic
Vihe) = QuerXTinoy = 10 X 10800 = 108000 [1] = 108 m?
Vihe) = QX Tan = 4.20 X600 = 2520 [1] = 2.52 m®

Se va uliliza rezervorul de inmagazinare existent

Debit de refacere volum incendiu conform descrierilor de mai sus

Durata pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu, conform P 118/2-2013, tabel 12.1 pentru
cladin civile echipate cu instalatii de stingere cu sprnnklere, este de 36 ore, rezultdnd un debit de
calcul de pentru refacerea rezervei:

Astfel, vasul principal de stocare va fi impartit in doua compartimente, fiecare asigurand volumul de
apa aferent tipului de instalatie, conform valorilor de mai jos.

Vies ine = Vhi X Vhe =2.53 +108 =110,53 m?

grez 111 1000_

S A v — = 3.
Qreracere = e~ 24 3600 ~ 1.28 Iis 11059  m’zi

Se utilizeara rerervorul de inmagarinare existent, realizat in etapa | de dezvoltare.
debitul de refacere a incendiului fiind asigurat prin bransamentul existent de la reteaua publica
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Il. REZERVOR DE INMAGAZINARE APA POTABILA PENTRU CONSUM MENAJER

Ve =150 x (10 x V) =150x (10x 1.42) = 2130 litri

Se propune realizarea unui bazin de 2.5 mec

Se alege conducta @63 mm, din PEHD, PE100, PN10 bar, pentru transportarea debitului maxim de 1,42 |/s, asigurand viteza de
economicav=0.6 m/s.

Intocmit,
ing. Popa Alin

Alimentare cu caldura: sistemele de incalzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.

Gospodarie comunala: precolectarea gunoiului se face prin depunerea acestuia in pubele
standardizate din mase plastice. In incinta va fi prevazuta o platforma destinata amplaséarii
acestora, pe aliniament, limita parcelei, la o distanta de minim 10 m fata de obiectul construit.
Pentru evacuarea deseurilor se va solicita serviciul unui transportator autorizat.

3.7. Protectia mediului

Conform concluzilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism, rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de
legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluari mediului din zona.
Poluarea solului si apei este improbabila deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de apa menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate intr-un bazin
vidanjabil etans;

e sursele de apa pluviala de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul
de retentie propus in incinta;

® NuU se Creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - In combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Riscurile naturale si antropice prezente in zona sunt determinate de caracteristicile
geomorfologice generale ale Campiei Banatului: conform Codului de proiectare seismica P
100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii
terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec. In zon& nu exista puncte si
trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare care prezinta riscuri.
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Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladirile educationale se
va face gravitational in reteaua de canalizare centralizata existenta in zona si functionala. Din
punct de vedere al colectarii deseurilor, in judetul Timis aceasta se face centralizat, de céatre o
firma specializata, pe intreg teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Pentru fiecare incinta se vor
asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede preselectia pe principalele
tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc. Dupa colectare, toate deseurile
sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea lor facandu-se n
concordanta cu normele europene in vigoare. Nu exista terenuri degradate In zona studiata.

Cu privire la necesarul eventual pentru perdele de protectie - nu este cazul. In incinta studiata
sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim 25% din suprafata
terenului. In zon& nu existé valori de patrimoniu care necesita protectie.

3.8. Obiective de utilitate publica

Reglementarea propusa prin prezenta documentatie de urbanism nu implica realizarea unor
obiective de utilitate publica Tn zona reglementata. Lucrarile realizate pe domeniul public pentru
realizarea investitiilor reglementate prin PUZ se refera la racorduri si bransamente pentru utilitati,
precum si realizarea racordurilor carosabile pentru acces.

3.9 Concluzii ale studiului de insorire

Pentru amenajarea si mobilarea urbana a terenului s-a luat in calcul, conform legii, o insorire de
minim 1,5 ore atat pentru cladirea propusa cat si pentru cele invecinate. Acest studiu de insorire
a stat la baza propunerii urbanistice - P.U.Z.

Pentru studiul de insorire s-au luat in considerare coordonatele aferente Municipiului Timisoara,
strada Aurora nr. 7, si anume

- latitudine nordica 45°47'06.1155"N

- longitudine estica 021°13'35.9680"E

Studiul de insorire a fost intocmit la datele solstitiilor si echinoctiilor, respectiv 20 Martie, 21
lunie, 23 Septembrie si 21 Decembrie. Prezentul studiu contine imagini edificatoare, inclusiv in
ziua cea mai nefavorabilda a anului - solstitiul de iarna. Se poate observa ca imobilul proiectat
asigura iluminarea naturala a cladirilor invecinate conform normativului, cu cel putin o ora jumate
pe zi, acesta beneficiaza de insorire pe tot parcursul anului. Constructia proiectata nu umbreste
constructiile existente In mod agresiv si pentru perioade lungi de timp. Amplasarea imobilului
propus asigura iluminarea incaperilor, respectand astfel Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
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Cap. 4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza stabilirii
principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse vor sta obiective principale:
e incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara, in vigoare;
e incadrarea in Conceptul general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) Timisoara;
e corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;
e asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.
e servitutile trecute In “Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare — Etapa a 3-a
de elaborare P.U.G. Timisoara”aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013.
Prezenta documentatie are caracter de reglementare. Ea prezinta intentii referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.
Planul Urbanistic Zonal viitor se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Cap. 5. ANEXA. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE Sl SOCIALE LA
NIVELUL U.T.R.

Fig. 25. Institutii de invatamant existente in zona de Nord a Municipiului Timisoara. Legenda:
galben - gradinite (cu o raza de accesibilitate de 500 m); albastru - scoli generale (cu o raza de
accesibilitate de 500 m); rosu - licee si universitali



acv comunitate

Prin extinderea suprafetelor construibile si edificarea pe suprafata parcelei nr. cad. 437325 se
intregeste ansamblul British International School of Timisoara, astfel crescand calitatea vietii in
intreaga zona.

Prin extinderea infrastructurii educationale de nivel liceal este echilibrata prezenta acestor tipuri
de institutii in partea nordica a Municipiului Timisoara. Este importanta si proximitatea comunei
Dumbravita (locuitorii acesteia avand veniturile cele mai ridicate intre localitatile din Polul de
Crestere Timisoara), precum si a retelelor majore care asigura accesul (Calea Aradului, Inelul 4).

La nivelul UTR, consecintele functiunii propuse in zona se refera la:

e impact pozitiv prin insertia unei functiuni educationale necesare iIn zond, singura
functiune de acest fel existentd la Nord fata de inelul 4 al Municipiului Timisoara si in
zona de accesibilitate imediata a comunei Dumbravita;

e impact pozitiv prin constructia si amenajarea unui spatiu latent, needificat, intr-o zona cu
presiune imobiliara crescanda in ultimii ani;

e impact negativ, pe termen scurt, asupra circulatiei la intersectia inelului 4 cu strada
Aurora, cu precadere intre orele 7-8:00 si 14-16:00, pana la realizarea strazilor Phoenix -
Marginii, la profil de 24 m, conform PUG Timisoara in curs de elaborare;

&

Fig. 26. Institutii de invatamant propuse in zona de Nord a Municipiului Timisoara. Legenda:
galben - gradinite (cu o raza de accesibilitate de 500 m); albastru - scoli generale (cu o raza de
accesibilitate de 500 m); rosu - licee si universitati



acv comunitate

Zona propusa
spre reglementare
prin PUZ

Fig. 27. Municipiul Timisoara. Plan Urbanistic General 1998, UTR 22 (IPROTIM S.A))

Pentru a limita impactul la nivel de UTR inca din faza de organizare a santierului, precum si pe
durata executiei lucrarilor, se vor asigura trasee balastate compactate pentru transportul si
montajul panourilor si containerelor metalice si a sursei de energie.- stationarea vehiculelor atat
in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei zone balastate
amenajate pentru circulatie.

Categorii de costuri

Realizarea retelelor de utilitati: toate costurile privind realizarea extinderilor de retele si
bransamente necesare, vor fi suportate de catre beneficiar. Realizarea cailor de comunicatii:
toate costurile privind realizarea acceselor si a cailor de circulatie In zona studiata vor fi
suportate de catre beneficiar. Autoritatea publica locala nu va suport costuri legate de investitia

propusa prin prezenta documentatie de urbanism.
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