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Pr. nr. 2/SIP/22

Catre Priméaria Municipiului Timisoara
Biroul Arhitectului Sef

PUNCT DE VEDERE

la sesizarea inregistrata cu nr.UR2022-000087/02.05.2022

Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“Construire imobil locuinte si functiuni complementare”
e Amplasament: Timisoara, strada Romulus nr. 50, CF nr. 438077
e Beneficiar: Siminic Alfred-luliu, Siminic Amanda Izabela, Siminic Alfred,

Siminic lulia

e Proiectant general: S.C. SUMSTUDIO PLAN S.R.L.
Timisoara, Str. Mihail Sadoveanu nr. 7

e Data elaborarii: martie 2022

e Faza de proiectare: P.U.D - Etapall

Raspunsuri la sesizarea inregistratd cu nr. UR2022-000087/02.05.2022

1. Conform reglementérilor Noului PUG si a Hartii UTR, parcela studiati prin
prezentul PUD se afld in Zona Odobescu, incadrata in UTR47, Zona Le_A | Locuire
colectivd in ansambluri™, zond in care conform PUG/Pet. B Utilizarea functionald,
Art.3 (28) "Este imterzisd construirea de clidiri de locuit noi si realizarea de noi
locuinte prin extinderea/stajarea/mansardarea cladirilor existente” s5i, respectiv, (29)
"Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la pum,t».,le ante rmafe Aceasti
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ’

Nefiind aprobat la momentul actual, din punct de vedere legislativ prevederile Noului
PUG au caracter de recomandare, specificatiile urbanistice avand caracter consultativ,
urmarind sincronizarea dezvoltérii urbane punctuale cu cele la nivel urban, prevazute prin
PUG. in vigoare este PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018, care a
asimilat PUZ Odobescu aprobat prin HCL 96/1998. Conform acestor reglementari urbane,
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zona este alocata Locuintelor colective si functiuni complementare.

2. In documentatia depusi la dosar, in cadrul "Memoriului de Specialitaie”, la
pet. 2.1 "Concluzii din documentatii deja elaborate” sunt enumerate sursele care au
stat la baza elaboriri acestui PUD, Noul Plan Urbanistic General al Municipiului
Timisoara in curs de aprobare, regisindu-se printre sursele documentare.

Ca urmare, ar irebui respectati si indicii urbanistici reglementati de Noul PUG,
aflat Tn curs de aprobare, pentru Zona Le_A  Locuire colectivd in ansambluri™.

Pentru imobilul care face obiectul acestui PUD nu este specificatd suprafata
pe care sunt previzute functiumile complementare, aspect necesarin vederea
stabilirii indicilor POT si CUT. De asemenea, nu este specificatd destinatia acestor
functiuni complementare.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara in curs de
avizare. Pet. D "Indici de ocupare st utilizare a teremului, Art.1 Procentul maxim de
ocupare a terenului, respectiv Art. 2 Coeficientul de utilizare maxim a terenului”, in
cazul in care functiunile complementare de la parterul imobilului de locuit ar fi de
cel putin 75% din AU, pentru (5)+P+3+R g mai muli, POT ar putea s3 fie de maxim
20%, 1ar CUT de maxim 1,5.

In cazul in care functiunile complementare de la parterul imobilului de locuit
ar avea mai putin de 75% din AU, pentru (SHP+3+R 51 mai mult, POT ar putea si
fie de maxim 20% , iar CUT de maxim 1,2.

In documentatia acestui PUZ, beneficiarul solicita un POT=40% si un

i mga_ 1

ului, solicitindu-se chiar dublul valorii admise.

Nefiind aprobat la momentul actual, din punct de vedere legislativ prevederile Noului
PUG au caracter de recomandare, specificatiile urbanistice avand caracter consultativ,
urmarind sincronizarea dezvoltarii urbane punctuale cu cele la nivel urban, prevazute prin
PUG. Momentan, pana la aprobare acestuia, Planul Urbanistic General aprobat prin HCL
157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 este documentatia directoare principala a dezvoltarii
teritoriale a municipiului Timisoara, alaturi de Planurile Urbanistice aprobate si preluate de
PUG ( in situatia de fata PUZ aprobat prin HCL 96/1998 ,,Zona Odobescu”). Conform PUZ
aprobat prin HCL 96/1998, preluat de PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
619/2018, (informatie extrasa din Certificatul de urbanism nr. 3692 din 21.12.2021) parcela
propusa va trebui sa respecte urmatorii indici urbanistici: POTmax=65%, CUT max=2.2-3.5,
regim de inaltime P+2.3+M si P+6. Mentiondm ca indicatorii specificati pe plansele
documentatiei depuse se incadreaza in aceste limite maximale, mai mult, ei sunt redusi fata
de acestia (POT max. 40%, fata de 65% cat este prevazut, CUT max. 1.8 fata de 2.2-3.5 cat
este permis). Coeficientii mentionati in sesizare sunt pur speculativi si nu coincid cu indicii
mentionati pe planse.
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Functiunile complementare sunt previazute pe maxim 15% (aproximativ 200 mp) din
suprafata construiti desfasuratd a constructiei, la nivelul parterului. Destinatiile
functiunilor tertiare vor respecta utilizérile admise.

3. Conform Noulwi Plan Urbanistic General al Municipiulu
Timigoara/RLU, Pct.C - Condifii de amplasare, Art.3 Amplasare fatd de limite
laterale 5i posterioare ale parcelelor, in zona Lc_A | retragerea minimi obligatorie

a cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei ar trebui s fie mai mare san egali cu
Jumidtate din mdltimea cladirilor misurati la corniga superioard sau la atic n punctul
maxim, dar nu mai putin de 6 m.

In schimb, clidirea aflatd in discutic nu respectd aceastd repuld, fiind
amplasatd chiar pe limita laterald dreaptd de proprietate, cu toate ¢a in acel loe nu
existd calcan sau alte constructii existente, i doar un teren liber de constructii, cu Nr.
cad 427428 (care, conform UTR este incadrat in altd zond si se supune altor
reglementiri urbanistice).

Considerdm cii beneficiarul nu poate preconiza sau impune crearea unui
calcan pe limita esticd de proprietate, lund in considerare eventualitatea unei
viltoare constructii invecinate care 33 creeze o continuitate a frontului stradal,

Prin urmare, dacd s-ar respecta regulile PUG-ului, refragersa minima
f:hhg;i’run a cladirii fati de limita laterald dreapti a parcelei, ar trebui sa fie de cel
putin 8,5m, reprezentind jumdtate din indltimea cladirii.

Configurarea zonei de implantare a viitoarelor constructii a tinut cont de caracterul
tesutului urban din care face parte parcela, propunand in acest sens o dezvoltare la front,
cu calcan, care sa reproduca tipologia de dispunere a cladirilor deja existente la frontul
stradal. in acest fel se asigura o coerenta la nivel urban, preluind si reiterand caracterul
zonei deja conturate. In acest sens, cladirile de pe latura sudica a strazii Romulus sunt

amplasate in aceeasi maniera propusa prin PUD, alcituind un front stradal continuu,
specific zonei.

De mentionat si faptul ca proprietarul terenului vecin inscris in CF nr. 427428 nu a
avut nimic de obiectat in aceasa privintd, chiar daca proprietatea lui este invecinati cu
terenul studiat, spre deosebire de parcela asociatiilor de proprietari sesizatoare, care nu
este direct afectata de proiect si a céaror acord nu este necesar pentru aprobarea
documentatiei.

Important de inteles si faptul ca tocmai PUD-ul, conform definitiei sale legislative,
este documentatia prin care se asigura conditiile de amplasare, dlmensmnare conformare
si servire edllltara a unuia sau mai multor obiective pe o parcela. Printre obiectivele
planuIUI urbanistic de detaliu se numara si reglementarea relatiilor functionale cu
vecinatatea, deci si distantele fati de limitele terenului. Ca atare, unul din oblectlvele
prezentului PUD este de a reglementa dispunerea viitoarelor cladiri pe teren.
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4, Conform Pet. C "Conditii de amplasare-Art.2 Amplasare fata de alinlament,
subpunctele (35), (36)" din noul PUG, amplasarea clidirii nu respecti retrageres
minimé de 5m fatd de aliniamentul de pe strada Romulus, si, totodati, fiind parceli
pozitionatd pe colt, retragerea trebuie respectati fatd de ambele aliniamente.

Din ratiuni care deriva din considerente urbane, prezentul PUD preia aliniamentul
existent la cele doua fronturi stradale, exact asa cum sunt ele conturate in prezent,
propunand o aliniere decalata, fragmentata la Str. Corneliu Grofsoreanu si o aliniere
continua la Str. Romulus. Prin preluarea amplasarii de aliniament deja existente la aceste
doua strazi, se asigura coerenta fronturilor stradale care au deja conturat un caracter
specific.

5. Din cauza faptului ci parcela nu are o form3 regulatd, nu sunt indeplinite in
totalitate criteriile Pet.C - "Conditii de amplasare, Art. 1 Caracteristicile parcelelor”,
in sensul cd, Tn cazul in care se considerd frontul stradal pe str. Romulus, este
considerat indeplinit criteriul ca "lungimea frontului la strada si fie mai mare sau
eald cu 21 m", in schimb nu este indeplinit in totalitate criteriul "adincimea si fie

mai mare sau egald cu 21 m", acest criteriu fiind indeplinit doar pentru jumitatea
dreapti a terenului care are o adancime de aprox. 30,20m.

Conform celor enuntate mai sus, orice referire la reglementarile PUG-ului poate avea
caracter de recomandare, nicidecum de reglementare. Cu toate acestea, construibilitatea
terenului este atestata de Certificatul de Urbanism nr. 3692 din 21.12.2021. Aceasta parcela
are front stradal cu o lungime mai mare de 21 m, suprafata acesteia este mai mare sau
egala cu 600 mp, are forma regulata, astfel sunt indeplinite criteriile care definesc faptul ca
parcela este construibila conform Regulamentului Local de Urbanism pe care il tot amintiti,
desi nu este avizat.

&. Din "Memoriu de Prezentare” depus la dosar, reiese ci spafiul destinat zonei
verzl reprezintd aproximativ 20% din suprafata terenului, nerespectindu-se
reglementirile previzute in Noul PUG pentru zona Le A, Pet. C "de amplasare -
Art.9 Spatii libere si spatii plantate, (74)", unde se mentioneaz3 ci pe ansamblul unei
parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural trebuie 58 ocupe minimum 40% din
suprafata total a terenului.

Asa cum rezulta din documentatia deja depusa, bilantul teritorial aferent plansei U03

Reglementari urbanistice, propune un MINIM de 20% de spatii verzi conform HCL 62/2012.
Mai mult, prin propunerea de mobilare urbanistica acest procent de minim 20% este
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depasit cu mult, fiind aproape dublu fati de cel necesar.

7.In . Memoriu de Prezentare” nu sunt specificate profilurile functiunilor
complementare §i volumul estimat al activititilor (productie, prelucrare, depozitare,
desfacere, desfacere alimente, consum) ce vor fi desfasurate in cadrul acestor spatii.

Nu ni se oferd nici o certitudine ci aceste spatii comerciale nu se vor
transforma ulterior in restaurante, baruri, cluburi, a ciror amplasare nu este de dorit
in zonele de locuit.

Zona Odobescu este deja o zona foarte aglomerati si considerim ci are nevoie
de mai multe spatii verzi, parcaje si locuri de joaci pentru copii §i nu dz aglomerarea
acesteia prin constructia unor noi clidiri de locuit (sau cu alte destinatii).

Evolutia in timp a spatiilor cu functiune complementari este o chestiune care
transcende competentele noastre, ale proiectantilor. Desi functiunile complementare ar
trebui stabilite cu exactitate abia la faza de Autorizare a Constructiilor si desi consideram
oportune spatii relativ flexibile din punct de vedere functional, putem prevede in memoriul
PUD o detaliere a tipurilor de functiuni permise si interzise, pentru a preintimpina
eventualele incompatibilitati functionale cu locuirea.

Zona Odobescu, o zona aglomerati ca oricare alta din Timisoara, necesita
regenerare si valorificare. Prin propunere s-au reglementat spatii verzi amenajate si locuri
de joaca pentru copii. Momentan, terenul este o zona nepusi in valoare, este un teren pe
care se parcheaza neregulamentar diferite masini, nicidecum o zona care prin propunerea
realizata si-ar pierde din valoare. Nevalorificarea terenului ar pistra caracterul neprietenos

pe care acesta il detine in momentul actual.

5. Mu se specifica suprafata apartamentelor si destinagia spatiilor de la parterul
cladirii, acestea fiind necesare in vederea stabilirii numdrului de parcaje pe care
trebuie 53-1 asigure beneficiarul imobilului. De asemenea, solicitim specificarea
destinatiei functiunilor complementars de la parter si locurile de parcaje de la nivelul
solulul destinate acestor functiuni. Din Plansa atssatd la dosar, reiese un numir de 3
parcaje la nivelul solului, ceea ce este total insuficient pentru o destinalie comerciali
a spatiilor de la parter.

Propunerea asigurd numarul minimal necesar de parcaje raportate la functiunea
propusa. Conform anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat prin
HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 , numarul locurilor de parcare necesare pentru
constructiile de locuinte se stabileste conform normativ P132/93, tabel 2 Dimensionarea
locurilor de parcare pentru locuinte, col.3. Din anexa reiese faptul ci numarul locurilor de
parcare se calculeaza in functie de numarul total al apartamentelor. Astfel, pentru fiecare
locuinta se vor asigura 1,15 locuri de parcare, adica 14,95 locuri de parcare pentru 13
apartamente. (nr. maxim de apartamente stabilit prin documentatie, plansa UO03
Reglementari urbanistice). Deoarece la nivelul parterului vor exista maxim 3 spatii
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comericale, se va asigura un loc de parcare pentru fiecare dintre acestea, astfel numarul
parcarilor propuse de la nivelul solului fiind mai mult decéat suficient. Subsolul poate
adaposti un numar de 16 locuri de parcare, ceea ce reprezintd peste numarul minim
necesar apartamentelor. Restul locurilor pot fi utilizate pentru spatiile cu destinatie
comerciala atunci cand este nevoie.

9. De asemenca, lipseste planss corespunzitoare subsoluluil 51 parcajelor,

Plangsa U06 Posibilitati de mobilare contine planul schematic al subsolului cu
amplasarea circulatiilor si a locurilor de parcare. Planul este amplasat in partea din dreapta
a plansei. Recomandam analizarea documentatiei cu mai mare atentie.

10. Nu existd o plansd cu o sectivne verticald a clidiri, in care 58 fie
reprezentate toate cotele necesare: indljimea totald a cladirii, imdl{imea la streaging,
indlfimea spagillor comerciale, a etajelor, a emjului retras etc.

Conform documentului ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu” Indicativ GM 009-2000 (aprobat prin ORDIN nr. 37/N din
8.06.2000), documentatia elaborata indeplineste criterille minim necesare si structura
ghidului pentru elaborarea Planurilor Urbanistice de Detaliu. Acest ghid nu prevede in
piesele minim necesare o astfel de plansa obligatorie. inél;imea maxima a cladirii este
reglementata in partea scrisa si in partea desenata Plansa U06 Posibilitati de mobilare,
tabelul din dreapta paginii. Hmax este de 17m. Detalierea inaltimilor se face la faza de
elaborare a documentatiei tehnice pentru Autorizatia de Construire (DTAC), in timp ce etapa
in care proiectul se afla momentan este cea de PUD.

[1.Nu existd oplansd cu o sectiune orizontald a cladiril, in care 53 fie
répresentate toate cotele necesare,

Plansa U03 Reglementari urbanistice prezinta cotele pentru zona de implantare, iar
Plangsa U06 Posibilitati de mobilare prezinta cotele pentru o posibila propunere de
mobilare, cu mentiunea ca este doar o varianta din multiplele posibile de dispunere a
cladirii.

12. Referitor la etajul retras, acesta nu este retras de la toate fatadele clidiri
care sunt vizibile din spatiul public zi, implicit, nu respectd regula conform cireia
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retragerea ultimului nivel fat3 de planul fatadei ar trebui 53 fie de minimum 1,80m,
conform Per.C Art. 6 din Noul PUG Timisoara.

Din documentatia depusd la dosar reiese ¢d ultimul nivel este retras doar fatd
de limita postericard a terenului, dar ar trebui =3 fie retras §i fatd de fatada cladirii,
in special ludnd in considerars faptul ci pe str. Romulus, pe partea opus terenului
aflat in discutie, se 2fla cladiri de locuit de joasd indltime (Parter).

Prin urmare, solicitim respectarea acestel reglementiri s atasarea unei
plange in care sd fie cotatd retragerea etajuloi si 58 fie specificatd suprafata pe care
se doreste constructia etajului retras,

Subliniem din nou ca, nefiind aprobat la momentul actual, din punct de vedere
legislativ prevederile Noului PUG au caracter de recomandare, specificatiile urbanistice
avand caracter consultativ, urmarind sincronizarea dezvoltarii urbane punctuale cu cele la
nivel urban, prevazute prin PUG.

Totusi, Art. 6, pct. C din PUG in curs de avizare nu specificd o retragere de minim
1,80m fata de TOATE fatadele cladirii. Nu existd o reguld care si impuni retragerea
obllgatorle fata de anumite planuri ale fatadelor. Consideram ca retragerea fati de limitele
laterale este cea corecti, volumetria marcand in acest fel intersectia.

Plangsa U03 Reglementari urbanistice indicd zona de lmplantare maxima admisa
pentru realizarea nivelului retras, precum si cotele minime de retragere fata de limitele de
proprietate. Suprafata pe care se poate realiza constructia etajului retras este astfel
definita, urmand a fi detaliata la faza de autorizare. De asemenea, plansa U06 Posibilitati de
mobilare prezinta cotele de gabarit propuse ale etajului retras.

13, Solicitim un stwdiv de Insorire’'umbrire specific al pirilor ombrite si
insorite ale constructiei, a perivadei de insorire, precum i a umbrei purtale a
construcfiel fafd de cladirle invecinate,

Studiul de insorire nu este o piesa obligatorie pentru Etapa 1-etapa pregititoare PUD

conf. HCL 183/2017. Studiul de insorire se va anexa documentatiei in urmatoarele etape de
elaborare.
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14. In cadrul "Memoriuloi de Specialitate/2.1 . Concluzii din documentatii deja
elaborate” se specificd ci in vederea intocmirli documentatiel s-au  studial
documentatiile urbanistice valabile in zona studiati, care siabilesc directiilz de
dezvoltare ale teritoriului. Printre documentatiile enumerate se afld un PUD si un
PLUIZ care nu an fost aprobate, i anume:

- PUD Cladire locuinte, spatii comerciale, servicii, birouri-Zona Odobescu
Etapa I de informare a populatiei

- PUZ Construire 2 imobile de locuinte colective in regim de indliime
S+P+4E+Er cu functiuni complementare la parter-Aviz de Oportunitate nr.
60071 1.2019,

Corelam toate documnetatiie existente, unele din ele aprobate, unele in curs de...

Documentatiile amintite sunt documentatii care apar pe site-ul Primariei Municipiului
Timisoara. Este specificat in cadrul Memoriului de specialitate faptul ca ,,PUD Cladire de
locuinte, spatii comerciale, servicii” este doar in etapa de informare a populatiei, iar PUZ
»Construire 2 imobile de locuinte colective in regim de inaltime S+P+4E+Er” detine Aviz de
Oportunitate. Aceste documentatii sunt utilizate doar la nivel de studiu al zonei, precum
indica plansa U07 Studiu cvartal.

15. De azsemenea, tot In cadrol "Memoriulm de Specialitate/2. 1. Concluzi din
decumentstil deja elaborate” e face referire la P.ULZ. "Zond Odobescu” funciiuni
mixte: locuire colectivd si functiuni complementare, avand un regim de indltime
P+2E _3E+M. P.O.T. 40% - 50% si un coeficient de utilizare de 2 — 2,4, aprobat
prin H.C.L. nr. 9671998,

In condifiile in care acest PUD ar puiea fi considerat ca sursa cadru pentru alte
eventuale proiects i activitafi viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura,
mifirimes gi condigiile de functionare, fie in privinga alocirii resurselor, ne punem
intrebarea dacd acest PUZ "Zond Odobescu™, elaborat in anul 1998, mai poate fi
considerat ¢a fiind de actualitate 5i poate reprezenta un reper in stabilirea ooilor
reglementiri urbanistice ale unui PUD elaborat in 2022, cu privire la dezvoliarea
armonicasd a orasulul si a respectirnii confortulm urban?

Aprecierile de vechi sau nou sunt deplin subiective, exigentele profesionale cerandu-
ne si evaluam documentatiile existente dupa alte criterii (aprobare, legitimitate. insd unul
din scopurile vizate de acest PUD este acela de a corela prevederile existente si de a
propune o dezvoltare care sa fie conforma cu standardele urbanistice actuale, promovand
o calitate crescuta a vietii.

PUZ ,.Zona Odobescu” aprobat prin HCL 96/1998 reprezinta parte preluata de Planul
Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
619/2018, astfel acesta va avea aceeasi valabilitate ca a PUG-ului. Certificatul de urbanism
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nr. 3692 din 21.12.2021 eliberat pentru realizarea documentatiei aminteste la sectiunea
3.Regimul Tehnic de PUZ ,.Zona Odobescu” aprobat rin HCL 96/1998 ca fiind principala
sursa documentara in vederea elaborarii PUD.

16. In cadrul PUDVBorderou se face referire la Certificatul de Urbanism nr.
2723 din data de 05.10.2021, Certificat pe baza ciruia este cerutd elaborarea acestui
PUD, Certifical care nu se regiseste pentru OF 438077, pe site-ul Primdriel
Municipinlui Timizoara, la rubrica Certificate de Urbanizm.

Certificatul de urbanism eliberat in scopul ,,Construire imobil locuinte si functiuni
complementare” are nr. 3692 din 21.12.2021 si se gaseste pe site-ul Primariei.

17. Wu sunt atasate la dosar studiile preliminare: studiu topografic, studiv
geotehnic, organizare de santier eic.

Pe site-ul Primariei nu sunt afisate toate documentele atasate la dosar, nu poate avea
acces oricine la aceste studii. Va recomandam sa verificati si alte documentatii afigate pe
site-ul PMT, pentru a observa faptul ca niciuna nu prezinta aceste studii.

18. In urma consultdrii decumentatiel, am constatat lipsa urmétoarelor avize:
Aviz C.T.AT.U., Aviz Agentia Regionald pentru Protectia Mediului, Aviz Protectia
Civild, Aviz Securitatea la Incendin, Aviz de Principiv Mediu Urban, Aviz de
Principiu Drumuri, Aviz Comizia de Ciculafie, Avizul coinisiei de precoordonare a
relelelor edilitare, Aviz Serviciu Juridic, Aviz Directia Cladin, Terenun si Dotin
Diverse, Aviz Salubritate.

Etapa in care documentatia PUD Construire imobil locuinte si functiuni
complementare se afla in momentul de fata este Etapa 1-etapa pregatitoare PUD. Etapa
aceasta este una de informare a populatiei, urmand ca in urmatoarele etape sa depunem
documentatia pentru eliberarea tuturor avizelor. Urmatoarele etape sunt emiterea Avizului
Arhitectului Sef (C.T.A.T.U.), Etapa 2-etapa aprobarii PUD-documentatie inaintare in PLEN.
Pentru mai multe informatii, va rugam sa va documentati cu privire la etapele elaborarii
unei documentatii de urbanism, acestea fiind disponibile pe site-ul PMT, sectiunea
Formulare-Urbanism. Pentru urmatoare etapa se vor emite avizele mentionate.
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19, Avand in vedere ci beneficiarul solicitd elaborarea unui PUD care nu
respectd prevederile documentatiilor de urbanism corespunzatoars zonei aflate in
dizcutie, solicitim parcurgerea tuturor pasilor necesan oblinerii unei Autorizatii de
Constroire care implicd derogfiri de la prevaderile documentatiilor de wrbanism
stabilite pentru zona respectivd, Tncepdnd cu emiterea Avizului de Oportunitate
necesar pentru inifierea elabordrii Planului Urbamistic Zomal, prin care sd se
stabileascd obiectivele, acfiunile, priorititile, reglementirile de wrbanism
permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea
constructiilor din zona studiatd. Totodatd, trebuie 53 se tind cont 51 de PUGRLU
Timisosra, aflat in curs de aprobare, conform ciruia, in Zona Odobescuw,
aflatd in zona Lo A, existd interdictie de construire pentru cladiri de locwit noi,
conform Pt B-Art.3 (28).

Prin urmare, supunem atentiei comisiei C.T.A.T.U si Arhitectului-Sef al
Timigoarei toate aceste aspecte si considerdm ci avem suficiente motive si solicitim
respectarea riguroasé a legislatiei, fard derogari, si neaprobarea acestui P.U.D. care
incalca reglementarile noului PUGsi, in acelasi timp, solicitim inifierea
unei dezbateri publice pe aceastd temd, conform HCL nr.140/2011 ,Regulament
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, in baza Dispozitiei nr. 92 din 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 — privind transparenta
decizionald in administratia publica".

Elaborarea PUD-ului se face tocmai pentru a clarifica si reglementa aspecte legate de
amplasament. Studiul ia in considerare PUG/RLU Timisoara aflat in curs de aprobare, insa
vine cu sugestii si propuneri noi de implementare, in final acesta fiind scopul unei
documentatii de urbanism de acest gen.

Consideram ca aceste sesizari sunt, de fapt, incercarea de a opri orice forma de
dezvoltare a zonei studiate, fiind intetionata oprirea construirii unui imobil care ar valorifca
amplasamentul. In momentul de fata, terenul, in modul in care acesta este ocupat de
parcaje, nu aduce niciun plus cartierului, dimpotriva, depreciaza vizual zona. Orice oras ar
trebui sa treaca printr-un proces firesc de dezvoltare si regenerare, la fel cum si zona
Odobescu din Municipiul Timisoara detine acest drept.

Sesizarile vin din partea unor Asociatii de locatari care nu sunt afectati in mod direct
de elaborarea documentatiei de urbanism si care, spre deosebire de vecinii din imediata
apropiere a amplasamentului, vor sa opreasca dezvoltarea propriului cartier. Aprobarea
documentatiei de urbanism nu necesita acordul asociatilor de proprietari care au realizat
aceste sesizari, acestia locuind la o distanta mult prea mare fatd de amplasament pentru a
le fi necesar acordul (conform imaginii atasate).



SUMSTUDIO PLAN S.R.L.

Timisoara. str. Mihail Sadoveanu nr.7

135/4219/21.10.2021

CUI 45095558  tel.0743091859 umstudi

Intocmit,
Arh. Laura Stanciu

=

Arh. Valentin Sumanariu







