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Indici urbanistici propus - mobilare :

REGIM DE ÎNĂLȚIME maxim S+P+8E+Er

Suprafața Construită 2.880mp
(propunere cu 4corpuri de 720mp)

Suprafața Desfasurată supraterană

Parcaje PROPUSE : 360 total parcaje (308 locuri necesare - 77 de locuri/corp de cladire)

Parcaje supraterane :  80 parcaje

Parcaje subterane : 280 parcaje

260 apartamente propuse + 4 SAD-uri
(propunere cu 4corpuri de 65 apartamente + 1 SAD)

P.O.T.

C.U.T.

30.04 %

2,48

23.800mp
(propunere cu 4corpuri de 5950mp)

Funcțiune locuințe colective și funcțiuni complementare

Notă:
- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate.
- Locul de joacă pentru copii va fi o suprafață compactă și se va dimensiona conform legislației în vigoare.

Teren studiat 9.585mp
(cumulate cele 4 parcele
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- lățime profil stradal propus11,5

CĂI DE COMUNICAȚII

- căi de comunicații rutiere și
amenajări aferente existente

- limita zonei studiate

- limita terenului studiat

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI

- constructii existente

- limita documentatii de urbanism
apropbate
- limite parcele existente

- limita intravilan Timișoara

- căi de comunicații rutiere și
amenajări propuse

- limita de implantare propusă

 - spații verzi propuse teren studiat

- construcții propuse pe teren studiat

- alei pietonale, drumuri de incintă, parcari
supraterane propuse pe teren studiat

- accese propuse

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE

- zonă instituții publice, servicii existente/reglementate

- zonă locuințe individuale existente/reglementate

- zonă spații verzi existenta/reglementata

- ape, canale de desecare existente

- zonă locuințe colective cu servicii  conform PUG

- zonă verde protecție canal
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2S+P+9+Er

    verificat arh. IONAªIU  ADRIAN FLORIN

    desenat arh. CAPRARU ROXANA

    proiectat

    ºef  proiect arh. IONAªIU  ADRIAN FLORIN        scara

1 / :1000

       data

09/ 2021

04/ 2018

    PROIECT  :

    AMPLASAMENT   :

    BENEFICIARI          :

     OBIECT       :

     PLANªA      : PLAN MOBILARE PROPUSA

        Nr.  proiect

  faza
P.U.Z.

         planºa  nr.

A  05

J35/3200/1994
TIMIªOARA    str. dr. Nicolae Paulescu nr.1.ap. 20
A R H I T E K T   S T U D I O   A  srl

arh. CAPRARU ROXANA

18Calea Torontalului, TIMISOARA, judetul Timis

PUZ- ZONA SERVICII, SERVICII TURISTICE  SI LOCUIRE COLECTIVA

PUZ- ZONA SERVICII, SERVICII TURISTICE SI
LOCUIRE COLECTIVA

RUSU DORICA SI STANCU SAMUEL

PUD aprobat prin HCL 86/2004
HCL 86/2004
ZONA MIXTA
S+P+6E+M
POT= 70%
CUT= 1,8
Bloc locuinte colective si servicii cu A.C.
1750/27.12.2016

RETEA GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA

RETEA GAZE NATURALE PRESIUNE MEDIE

RETEA APA EXISTENTA

RETEA CANALIZARE EXISTENTA

N

38.78

41.67

38.855

8.975

23.44 5

15.97 5

28.605

25.825

21.675

28.55

22.17 5

18.48

7.44

39.39 5

16.54 5

15.00

19.62

27.24 5

2.00

5.00
5.00

13.96

2.0
0

2.0
0

4.36

platforma gunoi

CORP
Regim maxim admis
S/D+P+3E+M

CORP
Regim maxim admis
S/D+P+1E+2Er

CORP
EXISTENT
P+3E+M

CORP
EXISTENT
P+6E+M

Nr.Cad:441644

0m 20m 40m 60m 80m

SC PSIHORELI SRL

S= 398 mp

P+3E+M

SERVICII, SERVICII TURISTICE ȘI
LOCUIRE COLECTIVA

P.O.T. max = 50%

U.d.V.2.

SERVICII SI
LOCUIRE

COLECTIVA

SPATIU
VERDE

Limita de proprietate teren studiat

Cladiri existente
Limite cadastrale

Drum existent/propus

0m 20m 40m 60m 80m

Parcele destinate locuirii

Parcele destinate locuirii si functiunilor
complementare
Parcele destinate locuirii si serviciilor

Zona verde

Parcele destinate activitatilor exonomice, mica
productie, retail cash&carry, showroom

S I T U A T I A  P R O P U S A

Parcela cu constructie existenta destinata prin
PUD locuirii si serviciilor

L E G E N D A
S I T U A T I A  E X I S T E N T A

ALEI PIETONALE, ALEI AUTO, PLATFORME,
PARCARI PROPUSE
SPATIU VERDE PROPUS

Zona studiata

P.U.Z. in lucru - Dezvoltare
zona mixta: comert, servicii,
functiuni administrative si
locuire colectiva
P.O.T. 55%
C.U.T. 2,8

Constructii propuse -  PUZ in lucru

Spre Sannicolau

Mare

CONSTRUCTII PROPUSE

482300 20
54

00

482300

Suprafata totala teren studiat=8095 mp
Teren arabil in intravilan

S=820mp

LOT 2

S=6 877mp

LOT 1

Nr. cad. NOU
447797

Nr. cad. NOU 447796

str. Aurel Pop(asfalt) PUZ aprobat cu HCL 30/25.02.2003
Zona de funcțiuni si servicii publice
POT maxim 50%
Regim de inaltime maxim S+P+8E+M

Calea Torontalului(asfalt)

str. Aurel Pop(asfalt)

str. Arthur Rubinstein

str. G
rigore Alexandrescu(asfalt)

Retea gaze naturale presiune redusa
Retea gaze naturale presiune medie
Retea apa existenta
Retea canalizare existenta

R E G L E M E N T A R I   E X I S T E N T E

ACCES

ACCES

Nr top.
23303/4/2/1/1/1
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5
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8
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1516
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4
3

E (m)N (m)

2
1

Pct.
Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR  DE  COORDONATE

482298.647
482306.492

482324.720

482344.200

205389.804

205404.521
205438.750
205475.588

7
6
5 482362.701

482367.224

482350.506

205509.754
205517.507
205533.947

8 482338.593 205544.593

10
9 482321.171

482310.914

205558.107
205566.026

11 482310.223 205564.460

15
14

E (m)N (m)

13
12

Pct.
482304.627
482303.043

482288.628

482304.186

205570.283

205571.297
205544.076
205535.676

18
17
16 482298.314

482292.707

482282.461

205507.679
205482.469
205463.371

19 482268.448 205438.498

21
20 482288.011

482275.866

205428.062
205402.176

22 482292.025 205393.498

Retea subterana TELEKOM
Cablu aerian TELEKOM

U.d.V.1.

S/D+P+2E
+1Er/M

S/D+P+2E

S/D+P+1E+2Er
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S/D+P+3E
+M

U.d.V.2'.
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CUI34925451 J35/20215   TEL.:+40742026535  

Proiectat:

 Verificat:

 Sef proiect:

Desenat:

 Arh.Lucian Stancu 
Scara:

Data:
feb. 2019

 Arh.Lucian Stancu 

Adresa proiect:
Calea Torontalului, nr.104, Timisoara, 
jud. Timis

Denumire proiect: 
P.U.Z." Dezvoltare zona mixta: comert, 
servicii, functiuni administrative si locuire 
colectiva 
in regim de inaltime 2S+P+9E+Er"

Beneficiar: 
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PROIECTANT SPECIALITATE

 Nr. plansa:
67A05

Denumire plansa:
Posibilitati de mobilare

N

INDICI PROPUSI

P.O.T. 55%

C.U.T. 2,8

regim de de inaltime 2S+P+9E+Er

Spati verzi min. 20%

LEGENDA

Hmax=30m

Hmax=40m

Hmax=22.60m

Hmax=40m

SECTIUNE1

SECTIUNE2

Arh.Lucian Stancu 

plan urbanistic zonal 

ZONA MIXTA COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE 
SI LOCUIRE COLECTIVA 

CLADIRE DE LOCUIT, SERVICII BIROURI
CU PARTER COMERCIAL PROPUSA

EXTRAS P.U.G. TIMISOARA

DESTINATIE

SPATII VERZI AMENAJATE
PE SOLUL NATURAL

PARCARI LA NIVELUL SOLULUI

SPATII VERZI AMENAJATE PE TERASA
(terasa inierbata)

Arh.Anca Anghelescu

LIMITE SI DELIMITARI

CP

INDICI CARACTERISTICI

P.O.T. max.  55%

C.U.T.max.        2,80

Regim de inaltime max.   2S+P+9E+Er

Hmax=40,00m -130,03m  nMN 

cu respectarea înălțimii maxime de 40m, respectiv cota absolută  
maximă de 130,03m  (90,03m cota absolută faţă de nivelul Mării Negre 
a terenului natural +40 m înălţimea maximă a construcţiilor);

PLATFORME/CIRCUALTII

TROTUARE SI ALEI PIETONALE PROPUSE

SIMBOLURI

PISTA CICLISTI REGLEMENTATA

CIRCULATII

SPATII VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE

PARCARI/DALE INIERBATE PROPUSE

CULOAR TRAMVAI PROPUS
CF nr 424091 Nr. Cf parcele existente

BR Bazin de retentie propus

numar parcele

suprafata parcele propuse5005 mp

1

canal de desecareHCN 526

Limite cadastral existente

Limita zona studiata

Limita topo teren studiat

cladiri existente

EXTINDERE STRAZI APROBATE
MODERNIZARE STRAZI EXISTENTE

ACCES IN PARCELA

SENS DE DEPLASARE

Limita parcela propusa

Limita  implantare cladiri
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92

93
94

95
96

97
98

99
100

101
102

103
104

105
106

107
108

109
110

111
112

140
139

138
137

136 135
134

133
132

131
130

129
128

127
126

125
124

123
122

121
120

119
118

117
116

115
114

113

150

149

148

147

146

145

144

143

142

141

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

78
79

80
81

82
83

84
85

86
87

88
89

90
91

92
93

94
95

96
97

98
99

100
101

102
103

104
105

106
107

108
109

431351

P+1E

P+1E+M

S+P+1E

P+1E
P+M

P

P

S+P+5E

S+P+5E

S+P+5E+M

S+P+5E+M

S+P+7E

S+P+7E+Er

D+P+5E+M

S+P+9E
S+P+8E

P+1E

P+1E

P+1E+M

P+1E+M

P+1E

P

P

P

P

P+1E+M

P+2E

S+P+6E+M

P

P

2S+P+8E+Er

S+P+7E+Er/
S+P+8E+Er

CALEA TORONTALULUI

STR. ORSOVA

CALEA TORONTALULUI

STR. FELIX

STR. ORSOVA

STR. CUGIR

STR. DEJ

str. CALEA TORONTALULUI

str. A
UGUSTIN  COMAN

Str Sabin  
  Evutianu

P+1+M

P

P

P+M

P+1E

P+M

P+1E

P+1E

P+Er

D+P+1E+M

P+1E
P+2E+M

P+1E

P+M

P+M

P+1E

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

S+P+8E+M

S+P+8E+M

P+8E

P+10E

P+6E

P+8E

P+8E
P+4E

P+4E

P+6E

S+P+6E+Er

S+P+6E

S+P+10E

Str. A
UREL POP

Str. G
RIGORE ALEXANDRESCU

Str. V
LAD BANATEANU

D+P+4E+Er

P

P+4E

P+4E

P

P+4E+M

P

P+4E

P+4E

P+4E
P+4E

P+4E

P+4E

P+4E

P+4E

P+4E

P+4EP+4E

P+4E

P+4E

P+4E

P+4E

P+1E+M

P+3E+M

P+1E

P+1E

P+1E+M

P+1E+M

S+P+1E

P+1E

P+2E+M

P

P
P

444975 444974

S+P+5E+M

D+P+5E+M

P

Pînalt

PTT 1

- propus -

VOX TECHNOLOGY PARK S.R.L.

Timisoara, str. Aurel Pop, nr. 28-30
CF 445849, nr. cad 445849, CF 445850,
nr. cad 445850, CF 445851, nr. cad
445851

P.U.Z.- Construire cladire pentru parcaje

Timisoara, strada Tosca nr.14,  J35/234/99, e-mail office@studioarca.ro

arh. Radu GOLUMBASEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

VERIFICAT arh. Claudiu OPRITA

arh. Mihaela RUSULET

den. lucrare:
beneficiar:

adresa:

plansa:

pr. nr.
425/2017

faza
PUZ

plansa nr.

format A3

scara:

03.2019

arh. Mihaela RUSULET

3.00

2.00

8.00

4.00

16,00

12,00

16.00

434389

434382

438402

441379

441689

441687
Cc 533

S+
P+
10E

S+
P+
6E

S+
P+
6E
+E
r

PUZ aprobat prin HCL Nr. 3
02/ 13.05.2008

Cladire de birouri c
u functiuni conexe

conform AC 257/21.03.2016

414260

414262

442521

A 541/3/31/a

Strada Aurel Pop

414261

P+
8

P+
6

P+
8

P+
4

P+
6

P+
4

Hotel

P+1E

Amenajare drum conform PUZ aprobat prin HCL Nr. 3
02/ 13.05.2008

CC 534/1

Strada Ion Hobana

437126

418804

434682

441688

drum conform PUZ aprobat prin

HCL Nr. 4
18/ 30.09.2008

442519

441687

P+
1

P+
1

PUZ IN LUCRU

P+
6+E
r

P+
5+2
Er

P+
4+E
r

P+
5+2
Er

9.00

12,00

3.00

D+P+4E+Ep

LEGENDA :

Cladire pentru parcaje

Cladiri existente

Limita de proprietate

Acces auto propus

Limita de implantare a constructiilor/ retrageri
Acces pietonal propus

+ 50 %

Spatii verzi amenajate

POSIBILITATI DE MOBILARE1:1000

04A

CF 445849, nr. cad 445849, CF 445850, nr. cad 445850, CF
445851, nr. cad 445851
S teren = 4 888 mp
Regim de inaltime = S/D+P+4E+Ep

Indici urbanistici mobilare propusa
POT = 52.35 %
CUT = 3.14

STRADA AUREL POP

P
U

Z-
 C

O
N

S
TR

U
IR

E
 C

LA
D

IR
E

 P
E

N
TR

U
 P

A
R

C
A

JE

N

min10.00

8.00

h/2
min.

4.00

h/2
min.

4.00

16.90

P.U.D. - LOCUINȚE COLECTIVE
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
aprobat prin HCL nr.35 din 2006

P.U.Z. - CONSTRUIRE CLĂDIRE
PENTRU PARCAJE
aprobat prin HCL nr.242 din 2019

P.U.Z. - LOCUINȚE COLECTIVE,
COMERȚ, SERVICII
aprobat prin HCL nr.368 din 2020

P.U.Z. - FUNCȚIUNI MIXTE
LOCUINȚE ȘI SERVICII

aprobat prin HCL nr.412 din 2020

P.U.Z. - ZONĂ SERVICII, SERVICII
TURISTICE ȘI LOCUIRE COLECTIVĂ
în curs de aprobare, etapa 2

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONĂ MIXTĂ - COMERȚ, SERVICII,
FUNCȚIUNI ADMINISRATIVE ȘI LOCUINȚE COLECTIVE ÎN
REGIM DE ÎNĂLȚIME 2S+P+9E+Er,
aprobat prin aviz CJT nr.12 din 2019

P.U.Z.
aprobat prin HCL nr.302 din 13.05.2008

P.U.Z.
aprobat prin HCL nr.30 din 2003

P.U.D. - ZONĂ MIXTĂ -
 LOCUINȚE COLECTIVE ȘI SERVICII
aprobat prin A.C. nr. 1750/27.12.2016

P.U.D. - CONDOMINIUM CU DESTINAȚIE DE
LOCUINȚE PLUFIRAMILIALE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
aprobat prin HCL nr.282 din 2006

LOT
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI

FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
P.O.T.max  = 40%
C.U.T.max = 2.00
Rh max = S+P+4E
S verde min = 30%

ACCES PROPUS

20.00

29.00

6.00

LOCALIZARE AMPLASAMENT STUDIAT

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE

LEGENDĂ

LIMITE
Limita zona reglementata prin prezentul PUZ
Limita PUZ-uri aprobate/in curs de aprobare in zona
Limita zona de protecție stație GAZ existentă
Aliniere existenta/propusa

ZONIFICARE EXISTENTĂ
Teren arabil
Zona pentru locuințe colective
Locuințe colective cu regim de înălțime S+P+5E/8E+(M)
Locuințe colective cu funcțiuni complementare la parter
Zona pentru constructii de instituții publice și servicii
Construcții de instituții publice și servicii
Zonă gospodărire comunală - sere
Construcții gospodărire comunală - sere
Zonă construcții de cult
Construcții de cult
Spațiu verde
Circulații auto și pietonale publice
Circulații auto și pietonale private
Pista velo
Stație de gaz
HCN 526
ZONIFICARE PROPUSĂ
Zonă de locuințe colective cu funcțiuni complementare
Zonă verde
Zona edificabilă a construcțiilor
Teren circulații publice
Acces parcelă

POSIBILĂ REGLEMENTARE IN VECINATATE
Posibilă dezvoltare profil stradal
Ax profil stradal
Posibilă zonă edificabilă

ZONIFICARE PUZ-uri VECINE APROBATE/ ÎN CURS DE APROBARE

Spatii verzi amenajate la sol

Spatii verzi amenajate pe terasa (terasa inierbata)

Alei pietonale, alei auto, drumuri de incintă, platforme parcari supraterane

Constructii de locuințe și servicii propuse

Cladire de locuit, servicii birouri cu parter comercial

Clădire servicii, servicii turistice și locuire colectivă
Cladire pentru parcaje
Accesuri auto si pietonale

Zonă pentru clădire servicii, servicii turistice și locuire colectivă
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