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SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara :

Data :

Nr.  pr. :

Faza :

Nr. pl.  :

 Amplasament:
Sef proiect:

Proiectat si desenat:

arh. Miron SUTEU mun. Timisoara jud. Timis CF nr. 444976 - Timișoara

156/2022

U.04PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE01/2022

S.C. TIMCON S.A

1:500

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

urb. Carmen FALNITA
Coordonator
R.U.R.:

arh. Luiza-Isabela VINTER
arh. Ioana PETRUTI

arh. Bianca PENCIU

S.C. LEVANT PROJECT S.R.L.
timisoara, str. alexandru macedonski, nr. 1

     tel: 0744 960 048, email: miron_suteu@yahoo.com
LEVANT PROJECT

P.U.Z.
ETAPA 1 -

INFORMARE
urb. Ana-Maria FURNICA

arh. Raluca CIOCLU

mun. Timisoara, str.Augustin Coman, CF nr.444976
PUZ - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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 PROIECTANT GENERAL:

 Faza:

 Nr. proiect:

 65/ 201

S.C. 903 STUDIOARH S.R.L.
CUI34925451 J35/20215   TEL.:+40742026535 

 Proiectat:

 Verificat:

 Sef proiect:

 Desenat:

 Arh.Lucian Stancu 
Scara:

Data:
feb. 2019

 Arh.Lucian Stancu 

Adresa proiect:
Calea Torontalului, nr.104, Timisoara, 
jud. Timis

Denumire proiect: 
P.U.Z." Dezvoltare zona mixta: comert, 
servicii, functiuni administrative si locuire 
colectiva 
in regim de inaltime 2S+P+9E+Er"

Beneficiar:
SC PSIHORELI CONSTRUCT SRL 

P.U.Z.
 Arh.Lucian Stancu 

Specialist RUR

S.C. TB DEZVOLTARE SERV S.R.L.

CU36838289 J35/3351/2016   tel.:+40756060299

 PROIECTANT SPECIALITATE

 Nr. plansa:
67A05

Denumire plansa: 
Posibilitati de mobilare

N

INDICI PROPUSI

P.O.T. 55%

C.U.T. 2,8

regim de de inaltime 2S+P+9E+Er

Spati verzi min. 20%

LEGENDA

Hmax=30m

Hmax=40m

Hmax=22.60m

Hmax=40m

SECTIUNE1

SECTIUNE2

 Arh.Lucian Stancu 

plan urbanistic zonal 

ZONA MIXTA COMERT, SERVICII, FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE 
SI LOCUIRE COLECTIVA

CLADIRE DE LOCUIT, SERVICII BIROURI
CU PARTER COMERCIAL PROPUSA

EXTRAS P.U.G. TIMISOARA

DESTINATIE

SPATII VERZI AMENAJATE
PE SOLUL NATURAL

PARCARI LA NIVELUL SOLULUI

SPATII VERZI AMENAJATE PE TERASA
(terasa inierbata)

 Arh.Anca Anghelescu

LIMITE SI DELIMITARI

CP

INDICI CARACTERISTICI

P.O.T. max.       55%

C.U.T.max.        2,80

Regim de inaltime max.   2S+P+9E+Er

Hmax=40,00m -130,03m  nMN 

cu respectarea înălțimii maxime de 40m, respectiv cota absolută  
maximă de 130,03m  (90,03m cota absolută faţă de nivelul Mării Negre 
a terenului natural +40 m înălţimea maximă a construcţiilor);

PLATFORME/CIRCUALTII

TROTUARE SI ALEI PIETONALE PROPUSE

SIMBOLURI

PISTA CICLISTI REGLEMENTATA

CIRCULATII

SPATII VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE

PARCARI/DALE INIERBATE PROPUSE

CULOAR TRAMVAI PROPUS
CF nr 424091 Nr. Cf parcele existente

BR Bazin de retentie propus

numar parcele

suprafata parcele propuse5005 mp

1

canal de desecareHCN 526

Limite cadastral existente

Limita zona studiata

Limita topo teren studiat

cladiri existente

EXTINDERE STRAZI APROBATE
MODERNIZARE STRAZI EXISTENTE

ACCES IN PARCELA

SENS DE DEPLASARE

Limita parcela propusa

Limita implantare cladiri
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P.U.D. - LOCUINȚE COLECTIVE
ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
aprobat prin HCL nr.35 din 2006

P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONĂ MIXTĂ - COMERȚ, SERVICII,
FUNCȚIUNI ADMINISRATIVE ȘI LOCUINȚE COLECTIVE ÎN
REGIM DE ÎNĂLȚIME 2S+P+9E+Er,
aprobat prin aviz CJT nr.12 din 2019

LOT
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI

 FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
P.O.T.max  = 40%
C.U.T.max = 2.00
Rh max = S+P+4E
S verde min = 30%

ACCES PROPUS

20.00

29.00

6.00

1.00 1.50 3.50 3.50 1.50 1.00
12.00

TROTUAR Z.V. TROTUAR
CAROSABILCAROSABIL

LI
M

IT
A 

D
E 

PR
O

P
R

IE
TA

TE

LI
M

IT
A 

D
E 

PR
O

P
R

IE
TA

TE

Z.V.

LOCALIZARE AMPLASAMENT STUDIAT

BILANȚ TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

Locuinte colective si functiuni complementare
100 % - 2 073 mp

-
100 % - 2 073mp 100 % - 2 073 mpTOTAL

Teren arabil intravilan
100 % - 2 073 mp

-

BILANȚ TERITORIAL DETALIAT
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SUPRAFAȚA (mp) SUPRAFAȚA (%)
Suprafața edificabilă - P.O.T.MAX
Spațiu verde MIN
Circulații interioare VARIABIL

829 mp
622 mp
622 mp

40 %
30 %
30 %

   2 073 mp 100 %
INDICATORI URBANISTICI
LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE

LEGENDĂ

ZONIFICARE EXISTENTĂ
Teren arabil
Zona pentru locuințe colective
Locuințe colective cu regim de înălțime S+P+5E/8E+(M)
Locuințe colective cu funcțiuni complementare la parter
Zona pentru constructii de instituții publice și servicii
Construcții de instituții publice și servicii
Zonă gospodărire comunală - sere
Construcții gospodărire comunală - sere
Circulații auto și pietonale publice
Stație de gaz
ZONIFICARE PROPUSĂ
Zonă de locuințe colective cu funcțiuni complementare
Zonă verde
Zona edificabilă a construcțiilor
Teren circulații publice
Acces parcelă

TOTAL

LIMITE
Limita zona reglementata prin prezentul PUZ
Limita PUZ-uri vecine aprobate/ in curs de aprobare
Limita zona de protecție stație de GAZ - 10m
Aliniere existenta/propusa

Suprafața teren  = 2 073 mp 
P.O.T. MAX = 40%   
C.U.T. MAX = 2 
Rh MAX  = S+P+4E
H MAX coamă = 17 m
Spațiu verde MIN = 30%

POSIBILĂ REGLEMENTARE IN VECINATATE
Posibilă dezvoltare profil stradal
Ax profil stradal
Posibilă zonă edificabilă

PT
T1
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ro
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s 
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