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Ca urmare a cererii adresate de DEMIDOV SERGIU pentru S.C. PALD ENGINEERIG
S.R.L., cu sediul In judeful Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300779, str. Constantin
Brancoveanu nr. 27, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-
001744/30.03.2020, completata cu nr. CDU2022-000076/23.05.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 164/2017 realizat de VLADAX CONSULTING S.R.L., cu
sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, cod postal 300732, str. Prof. Mircea Neamtu nr.
24, CUI 11560224;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
19.04.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 23 din 26.05.2022

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,ANSAMBLU MIXT DE LOCUINTE
INSIRUITE P+1E SI LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
REALIZARE ACCESE NOI SI AMENAJARE PARCELE”, str. Paul Constantinescu CF nr.
435084, CF nr. 435093, CF nr. 435090, CF nr. 435085, CF nr. 435152, CF nr. 435316,
Timisoara.

Generat de imobilul situat in judeful Timis, municipiul Timisoara, str. PAUL
CONSTANTINESCU, identificat prin: CF nr. 435084, nr. cad 435084 (nr. CF vechi 4447 Freidorf,
nr. cad. vechi A617/2/1/1), CF nr. 435093, nr. cad 435093 (nr. CF vechi 4447 Freidorf, nr.
cadastral vechi A617/2/1/2), CF nr. 435090 nr. cad 435090 (nr. CF vechi 4447 Freidorf nr. cad.
vechi A617/2/1/3), CF nr. 435085 nr. cad. 435085 (nr. CF vechi 4447 Freidorf nr. cad. vechi
A617/2/1/4), CF nr. 435152 nr. cad. 435152 (nr. CF vechi 4447 Freidorf, nr. top A617/2/1/5),
CF nr. 435316 nr. cad. 435316 (nr. CF vechi 4447 Freidorf, nr. cad. A617/2/1/6), in suprafata
totali de 4.014 m?.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in

partea de sud - vest a Municipiului Timisoara, str. Paul Constantinescu, identificat prin: CF nr.
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435084, CF nr. 435093, CF nr. 435090, CF nr. 435085, CF nr. 435152, CF nr. 435316,
Timisoara, cu acces din str. Paul Constantinescu, fiind delimitat la nord - est de str. Paul
Constantinescu, la sud - est de drum privat conform CF nr. 423432 (drum - carosabil de
perspectivad), la sud - vest si nord - vest de terenuri proprietate privati de locuinte individuale,
conform plansei nr. A-04 - ,Reglementéri urbanistice propuse”.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si
cvartalul delimitat la est de str. Lacului, la nord de str. Nicolae Andreescu, la sud - strada
Taldngii si drumul de macadam, la vest de calea ferata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUD aprobat prin
HCL 89/2004 - ,Lotizare teren in vederea construirii de locuinte Str. Vasia Vasilescu (Paul
Constantinescu)” - zond de locuinte pentru maxim doud familii si functiuni complementare.
Regim maxim de inalfime P+2E+M. POT maxim 40%. Utiliziri permise: locuinte cu garaje
aferente, posibil la parterul cladirilor: functiuni comerciale, de servicii sau alte functiuni care nu
contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei Inconjuritoare (cabinete medicale,
farmacie etc);

- Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: ansamblu mixt de locuinte
Insiruite cu regim de indltime P+1E si locuinte colective cu regim mic de inaltime P+1E+M/Er si
functiuni complementare la parter;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POT maxim = 40% (conform prevederilor PUD aprobat prin HCL 89/2004)

Se vor reduce indicii de construibilitate propusi pe parcela beneficiarului conform
prevederilor HG nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism: ,Art. 32
(2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd”, si anume:

e pentru locuinte insiruite: regim de inaltime maxim P+1E; CUT maxim = 1,1;
Hcornisa = 6 m; Hmax = 9,5 m; '

e pentru locuinte colective si functiuni complementare: regimul de inltime
maxim P+1E+M/Er, CUT maxim = 1,1; Hcornisd = 9 m; Hmax = 12,5 m.

- Spatii verzi minim 30% din suprafata totald a parcelei, conform HCL 62/28.02.2012
privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si
Anexa 1 - Cadastrul Verde";

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, aceste conditii se vor regasi atit in plansele desenate cit si in partea scrisi
(memoriu, RLU propus):

- se va mentiona pe plansa ,Situatia existentd”, bilantul teritorial existent pe terenul care
face obiectul documentatiei PUZ;
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-se va detalia si actualiza plansa ,Reglementdri urbanistice”, specificAind retragerea
etajului retras fatd de nivelurile inferioare pentru locuintele colective si functiuni
complementare, propuse (etajul retras nu va depisi 60% din suprafata acestora), astfel incat si
se asigure un iluminat si o ventilare corespunzitoare pe parcelele Invecinate, a numarului de
unitati locative/ spatii cu altd destinatie propuse prin PUZ (cu definirea capacititii locuintelor
pentru stabilirea corectd a spatiilor de parcare), respectiv a numarului maxim de locuri de
parcare conf. art. 33 din HG 525/1996, in concordantd cu functiunea propus3, a platformelor
destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a depozitelor de deseuri
municipale (acestea vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in conformitate cu
prevederile art. 4 din 0.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare, pozitionarea postului
trafo, a bilantului teritorial existent/ propus pe terenul care face obiectul documentatiei PUZ;

- se va prezenta explicit calculul necesar de spatii verzi (atit in partea scrisa cit si in
partea desenatd a documentatiei), obligatoriu a fi create in concordantid cu destinatia si
capacitatile constructiilor propuse in cadrul documentatiei PUZ;

- se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu
limitele de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art. 3 din 0.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si de sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu completarile ulterioare alin (1) ,Amplasarea clidirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarn, a
incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate”;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzadtor, atit pietonal cit si auto la drumurile publice;
Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la asigurarea acceselor la parcelele nou
create conform art. 25 din H.G. nr. 525/1996, respectiv conform plansei nr. U-07 - ,Circulatia
terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei In conformitate cu Planul de
actiune asumat, respectiv dupa reglementarea situatiei juridice a drumului - carosabil de
perspectiva, asa cum a fost propus si prin Planul Urbanistic de Detaliu ,Lotizare teren in
vederea construirii de locuinte strada Vasia Vasilescu (Paul Constantinescu)” aprobat prin
H.C.L. nr. 89/30.03.2004 care modifica strada nou propusa din PUZ ,Zona Vasia Vasilescu -
Lacului”, aprobat prin HCL nr. 184/29.07.2003 (conform art. 2 din H.C.L. nr. 89/2004)”".

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.
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5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.U.Z. in functie de legislatia In vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef, aviz Unic, aviz Sanitar, aviz Agentia
pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, , Aviz de principiu mediu
urban si gestiune deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiera (conf. 0G
43/1997, rep. si OUG 195/2002), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari
eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare
Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), Studiu insorire conf. OMS 119/2014, acord/
acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
la sarcini conform CF - uri, studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta, preponderent in subsol. Se va
marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism nr. 3571 din 05.11.2019, prelungit pana la 02.06.2022 si pe toata

perioada stdrii de alerta instituita pe teritoriul Romaniei, valabilitatea mentinandu-se si pentru o

perioada de 90 zile de la incetarea stérii de alerta, si anume pana la data de 07.06.2022, conform

prevederilor articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020, respectiv pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism nr. 1391 din 16.05.2022 emis de Primaria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 130203 din 30.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis U' antului direct/prin postd la data de ......oeeisnnneennns
MUNIe,

Consilier,
Liliana Ioyan

Red.- LI -2ex
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