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Aprobat,
Prima

Dumin(iﬁ %I\']:Z\/}\‘

Ca urmare a cererii adresate de MUSTA VIRGIL si sotia MUSTA ALINA, cu domiciliul in
judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, str. Emil Racovita, nr.8, inregistrati la Priméria Municipiului
Timigoara cu nr. UR2022-002104/15.04.2022;

Ca urmare a proiectului nr.225/2019 realizat de S.C. ACTINGREEN S.R.L., cu sediul in judeful

TIMIS, Municipiul Timisoara, str. Cosminului, nr.7;

Avand in vedere observatiile si recomandarile Tn urma sedintei din data de 25.05.2022 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea
CT.ATU,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 24 din 31.05.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - “Ansamblu locuinte colective si functiuni
complementare P+2E+M”’, amplasat in Municipiul Timisoara, intravilan, C.F. nr. 411525, C.F. nr.
411515, C.F. nr. 411529 avind suprafati totald de S=3 549 mp; Generat de imobilele situate in judeful
Timis, intravilan Timigoara:

- C.F.nr. 411525, or. Topo. 411525, Smas= 1066 mp, str Traian Simu nr. 19/a,
- CJF.nr. 411515, nr. Topo. 411515, S= 1488 mp, str Traian Simu, nr. 19,
- C.JF.nr. 411529, nr. Topo. 411529, 8= 995 mp, str Grigore Antipa nr, 26

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in partea de sud-est
a Municipiului Timigoara, identificat prin: C.F. nr. 411525, nr. cadastral: 411525, cu acces din str. Traian
Simu nr. 19/a; C.F. nr. 411515, nr. Topo. 411515, cu acces din str Traian Simuy, nr. 19; C.F. nr. 411529, or.
Topo. 411529, cu acces din str Grigore Antipa, nr. 26,

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: delimitat la sud de parcela cadastrala cu CF nr.
432047 parcela cu nr. top.136, delimitat la nord de parcela cadastrala cu CF nr. 437215 si parcela cu nr.
top. 138; delimitat la vest: str. Traian Simu si delimitat la est de str. Grigore Antipa, conform plansei mr.
U04 -, Reglementari urbanistice propuse”, anexa la prezentul aviz.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria funcfionald existentd pe terenul beneficiarului: conform PUZ aprobat prin HCL
50/1999 Calea Urseni — Buziasului, UTR 1 — Lm p zona rezidentiala, subzona predominant rezidentiala
cu cladiri de tip rural (locuinte unifamiliale cu garajele aferente zonei rezidentiale). Teren afectat de
sistematizarea zonei extinderea str. Nicolae Cocea si canal existent. Regim de inaltime P+2E (trei
niveluri supraterane), POT maxim 40 %, Spati verzi minimale conf. HCL 62/2012.
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- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Zoni rezidentiala , locuinte colective cu
functiuni complementare locuirii (tip condominiu cu parcaje)

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, inclusiv
prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):

Zona rezidentiala , locuinte colective cu functiuni complementare locuirii , dotari si parcaje.
- POT max = 38,26%
- CUI'max=1,6
- Regim de inaltime maxim: P+2E+M
- Hmaxcornisé = 1000“1; Hmaxcarnisa mansardAa'. 12-50“13
- Parcare: la sol 36 locuri
- Spatii verzi minim 20, 85 %
- Drumuri: 23.47%

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea decumentatiei de urbanism, aceaste
conditii se vor regasi atit in plansele desenate cét si in RLU propus;

- Se va ingloba in traseul strazii ce urmeaza a fi cedata racordul la o viitoare traversare a canalului din
partea de sud a amplasamentului:

- Se vor respecta prevederile art. 3 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare alin (1) ,,Aroplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1+1/2 ore la
solistitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate, respectv prevederile
art.17 Orientarea fati de punctele cardinale, Anexa 3, pet.3.10 din H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamnetului de Urbansim;

- Se va realiza racordul la nivel de intersectie: strada nou propusa cu str. D.N.Cocea;

- Se va preciza numarul maxim de unitati locative propuse si densitatea constructiilor; se va clarifica in
documentatie, conf art.35 din HG 525/1996, modul in care vor fi imprejmuite obiectivele propuse —
impotriva intruziunilor, separarea functionala, protectia vizuala - necesara integrarii cladirilor in caracterul
strazii.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cit si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza pe terenul beneficiarului si partial de-a lungul
drumului ce urmeaza a fi cedat in domeniul public;

- Autorizatia de construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu

public.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea

utilititilor necesare functionirii.
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5. Capacititile de transport admise:

~ Capacitatea de transport a drumurilot/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin P.U.Z. in functie de
legislatia 1n vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.: Avize
necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-gef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban),
aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timig, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de
Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Anif, Poliia
Rutierd Timis, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicéri eliberate de Directia Clidiri,
Terenuri si Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic
(PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri,
acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform CF(daca este cazul),alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul. Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se¢ vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,.Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism gi amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobérile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 2497 din 22.07.2022, prelungit pana la 22.07.2022, emis de Primaria Municipiului
Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1091138 din 15..04.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..o

~ZIPIL ;-A\rhitect—sef,

ANCIPIUL AR ’

/7 Gabrigl ALMATAN

Consiligr,

b Mon'}c?MI FAN
N

i

CODFO 47-09, VER. 2 PAGINA 3/3



