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Amplasament:

Denumire proiect: Pr. Nr.:

Faza:

Nr. plansa:

S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L.
Str. G. Musicescu, Nr.26, Timisoara, Timis

e-mail: office@power-on.ro
Tel: 0773 806 704

PUZ Locuinte colective, zona comert,
servicii si dotari

Denumire plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE U04

Mun. Timisoara, jud. Timis, CF 421045, CF 421061, CF 439002, CF
438938, CF 413480, CF 413477, CF 413451, CF 413470, CF 413475 ,Timis

arh. STANCU Ioana

arh. STANCU Ioana
APRILIE

2022

1:1500

10/2021

SC CLUB SRL, SC TUCASA RESIDENCE SRL
AVIZ OP.

Specialist RUR  arh JIVAN Marius

arh. JIVAN Marius

NOTA: Documentatia prezentata nu isi propune sa modifice structura Unitatilor Teritoriale de Referinta aprobate prin PUG Timisoara in vigoare -
Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCL 157 din 2002, prelungit prin HCL 619 din 2018, definite conform Legii 350 din 06 07 2001
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Limită documentatii în lucru

Limite cadastrale existente

LEGENDĂ

1.      LIMITE

3.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
       REGLEMENTARI PROPUSE

5.     UTILITAȚI

Propunere parcelare vecinatati

Limită documentatii de urbanism aprobate

Retrageri reglementate

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ

Subzona dotari si servicii reglementată,
conform memoriu/ plan reglementari

Propunere extindere Zonă servicii si
dotari (propunere PUZ în lucru / PUG  in
vigoare/extindere)

Limită administrativă Timișoara

Subzona locuințe colective
max. S+P+8E+ER, POT max. 20%,
CUT max.1.9 , H cor :27.00 m, hMAX: +30.00

Propunere extindere Zonă unități industriale
(propunere PUG in vigoare / PUZ în lucru)

Linie electrica aeriana 20 kV

Zona de protectie LEA 20 kV - 12 m

Zonă verde cu rol de protecție față de
infrastructura majoră  sau coridor ecologic /
Zonă spații verzi ( propunere PUZ în lucru /
Propuneri preliminare PUG - Etapa a 3-a )

Propunere extindere Zonă cu functiune locuire
și funcțiuni complementare / Propuneri
preliminare PUG - Etapa a 3-a

Subzona  mixtă locuințe colective
cu servicii la parter
max. S/D+P+4E+ER,POT max.  40%
CUT 2.6, H cor. 17.5 m, hMAX: +20.50

Propunere extindere zonă unități
industriale, depozitare și servicii PUZ în
lucru / PUG in vigoare

Conductă de gaz / Existentă pe teren

Propunere extindereZonă de agrement
public sau privat / Propuneri
preliminare PUG - Etapa a 3-a

Spatiu verde comasat public
(se va intabula cu CF separat )

Zonă de protecție conductă de gaz

Limită teren ce face obiectul P.U.Z. - UTR 2

Limita zona de protectie CFR( 100m in ax linie CF)

Spatii verzi de aliniament

Subzona căi de comunicație rutieră publica și amenajări
aferente

Ape, canale de desecare existente/ reglementate

Subzona locuințe colective
max. S/D+P+6E+ER, POT max. 20%,
CUT max.1.7 , H cor :23.00 m, hMAX:+26.00
Subzona locuințe colective
max. S/D+P+3E+ER/M, POT max. 35%,
CUT max.1.9 , H cor :13.5 m , hMAX:+16.50

4.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
PROPUNERI CU REGLEMENTARI DE PERSPECTIVA

Zona implantare constructii

Propunere constructii

Drum public propus

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente existente -domeniu public

Căi de comunicații feroviare existente

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente propuse prin PUZ/ PUG- extindere

Căi de comunicații Tramtren propuse prin PUZ

Spatiu destinat pe parcela pentru zone pavate
auto, circulatii si parcari

Spatiu destinat pe parcela privata pentru zone verzi /
 alei pietonale inierbate/ locuri de joaca /
 teren agrement pentru riverani

Piste velo

Zona tehnico-edilitara

Spatiu pe parcela privata destinat pentru vegetatie
 deasa de protecție

Acces pietonal

Acces auto

Limită teren ce face obiectul P.U.Z. - UTR 1

2. CĂI DE COMUNICAȚIE

DS

L_S

L_a

Ve

L_b

L_c

Ve

Te

AP
AA

UTR 1 -
Locuinte

colective si
servicii - Hmax

P+8E+Er

UTR 2 -
Locuinte

colective si
servicii - Hmax

P+3E+Er/M

Terenul studiat se incadreaza in UTR 72 -
conform PUG Timisoara in vigoare -

Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCL
157 din 2002, prelungit prin HCL 619 din 2018

ANEXA 2 conform HCL 390/26.10.2021  

„Privind înființarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și de UrbanismCONȚINUTUL DOCUMENTAȚIEI DE URBANISM 
PREDATE – ETAPA AVIZ DE OPORTUNITATE 

 Reglementări 
urbanistice în 
vigoare  
(conf. P.U.G. + 
R.L.U./ P.U.Z + 
R.L.U.) 

Reglementări urbanistice propuse 

UTR 1 UTR 2 

Unitati 
industriale 
conf. PUG 
(HCL 157 din 
2002) 

Parcela 
tehnica 

Subzona dotari 
si servicii 
reglementată, 
conform 
memoriu [DS] 

Subzona mixtă 
locuințe 
colective 
cu servicii la 
parter [ L_S] 

Subzona 
locuințe 
colective 
[L_a] 

Subzona 
locuințe 
colective 
[L_b] 

Drum 
public 
propus 

Subzona 
locuințe 
colective 
[L_c] 

Subzona dotari 
si servicii 
reglementată, 
conform 
memoriu [DS] 

Spatiu 
verde 
comasat 
public 
[Ve] 

Parcela 
tehnica 

Drum 
public 
propus 

Zona 
reglementată 
în P.U.Z.: 

143 500 mp 
mas: 
143499.75mp 

783.23 4 347.42 13 917.63 18 557.36 38 575.28 17 518.64 25 690.78 6 570.52 7 590.16 1 697.58 8 251.15 
 

Adresa 
lucrării: 

Mun. Timisoara, B-dul  Industriei, Jud Timis 

Nr. 
CF/cadastral: 

CF 421045, CF 421061, CF 439002, CF 438938, CF 413480, CF 413477, CF 413451, CF 413470, CF 413475 

Funcțiune: unitati 
industriale 

tehnica dotari si servicii 
aferente 
locuirii 

locuinte 
colective cu 
servicii la parter 

locuinte 
colective 

locuinte 
colective 

circulatii 
publice 

locuinte 
colective 

dotari si servicii 
aferente 
locuirii 

zona 
verde 

tehnica circulatii 
publice 

POT maxim = 70% - conf plansa 
Reg. Urb: 40% 

40% 20% 20% - 35% 40% - - - 

CUT maxim = 2 - conf plansa 
Reg. Urb: 3.6 

2.6 1.9 1.7 - 1.9 1.8 - - - 

Suprafața 
maximă 
edificabilă: m2 

100 450 - 1 738.96 5 567.05 3 711.47 7 715.06 - 8 991.77 2 628.20 - - - 

Regim de 
înălțime: 

S+P+5E+ER - 2S+P+8E S/D+P+4E+ER S+P+8E+ER S/D+P+6E+ER - S/D+P+3E+
Er/M 
 

S+P+3E+Er/M 
 

- - - 

Hmax: m 25.00 - 29.00 20.50 30.00 26.00 - 16.50 17.00 - - - 
Hmax cornișă: 
m 

23.00 - 29.00 17.50 27.00 23.00 - 13.50 14.00 - - - 

Spațiu verde 
total: m2 

32 297.70 - min. 1 304.22 
mp (min. 30% 
din suprafat 
totala a 
parcelei) 

min. 4 175.29 
mp (min. 30% 
din suprafat 
totala a 
parcelei) 

min. 5 567.20 
mp (min. 30% 
din suprafat 
totala a 
parcelei) 

min. 11 572.58 
mp (min. 30% 
din suprafat 
totala a 
parcelei) 

- min. 7 
707.23 mp 
(min. 30% 
din 
suprafat 
totala a 
parcelei) 

min. 1 971.15 
mp (min. 30% 
din suprafat 
totala a 
parcelei) 

 -  

Spații verzi pe 
sol: m2 

32 297.70 - min. 20% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

min. 50% din 
suprafata totala 
de spatiu verde 

min. 80% din 
suprafata 
totala de 
spatiu verde 

min. 80% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

- min. 90% 
din 
suprafata 
totala de 
spatiu 
verde 

min. 20% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

 -  

Spații verzi 
peste subsol: 
m2 

- - max. 80% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

max. 50% din 
suprafata totala 
de spatiu verde 

max. 20% din 
suprafata 
totala de 
spatiu verde 

max. 20% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

- max. 10% 
din 
suprafata 
totala de 
spatiu 
verde 

max. 80% din 
suprafata 
totala de spatiu 
verde 

 -  

Retragere față 
de aliniament: 
m 

10 m - 12 m, 8 m 10 m, 8 m 10 m 10 m, 8 m, 5 m  - 6 m 6 m, 3 m - - - 

Retragere față 
de limite 
laterale: m 

min H /2 
(inaltimea 
cladirii cea 
mai inalta) 

- Hcor/2  Hcor/2 sau min 
3m, 0.00 lipire 
pe calcan 

H cor/2, sau 
13.50 m sau  

H cor/2 sau 
11.5 m 

- Hcor/2 sau 
min 3m, 
0.00 lipire 
pe calcan 

Hcor/2 sau min 
3m, 0.00 lipire 
pe calcan 

- - - 

Retragere față 
de limita 
posterioară: 
m 

- - -  parcele de 
colt sau 
inconjurate de 
strazi puiblice 

9.00 m , Hcor/2 13.50 m  11.5 m, Hcor/2 - 10.00 m 
sau 3.00 m 
fata de 
zona verde 

-  parcele de 
colt sau 
inconjurate de 
strazi puiblice 

- - - 

Număr 
corpuri: 

- - 1/ parcela 
 

1/ parcela 
2/ parcela 

1/ parcela 
2/ parcela 

1/ parcela 
 

- 1/ parcela 
 

max 3/ parcela - -  

Număr locuri 
de parcare: 

conf legislatie 
in vigoare 

- 259 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

493 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

502 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

921 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

- 633 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

196 (conf 
legislatie in 
vigoare) 

- - - 

 

REGLEMENTARI
URBANISTICE

PUZ Locuinte colective, zona
comert, servicii si dotari
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT 2
Profil transversal 67 conform Studiu pentru PUG

gaz

iluminat public
canalizare

electrice apa

1.50 1.50
1.00

1.00 6.00 1.00 1.00
1.50 1.50

5.00 6.00 5.00

16.00
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT 3
Profil stradal conf. HCL 32 din 31.01.2020

gaz

iluminat public
canalizare

electrice apa

1.50
2.00 3.00 7.00 3.00 2.00

1.50

6.50 7.00 6.50

20.00

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1
Profil stradal conf. HCL 32 din 31.01.2020

ccz.v.tr tr

lim
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de
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pr

ie
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te
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ita
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ie
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te

z.v.

gaz
iluminat public

canalizare
electrice

apa

1.50 1.50 6.00 1.50 1.50

3.00 6.00 3.00

12.00


