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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Accese pe parcele propuse

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

12.11/159/2016
S.C.  DUTCH REAL ESTATE S.R.L.

Timisoara, Zona Calea Sagului, str. Napoli, jud. Timis

ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI
INDUSTRIE NEPOLUANTAArh. Glad Tudora

02
REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.

02

10.2019

1: 1000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Laura Marculescu

Zona Calea Sagului, Str. Napoli, Timisoara

Limite parcele propuse

Limita teren P.U.Z./ Limita proprietate

Zona unitati industriale / depozitare/ servicii existenta / reglementata

LEGENDA

LIMITE

Limita intravilan existent

Zona depozitare, servicii, industrie nepoluanta, edilitara, spatii verzi propusa

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAI DE COMUNICATIE

Zona cai de circulatie propusa

Zona verde existenta / reglementata

Zona depozitare, servicii, industrie nepoluanta propusa

Cladiri pentru productie, depozitare, servicii existente

Indicii urbanistici propusi:
P.O.T. max.    = 55%
C.U.T. max.     = 1,70
Regim de inaltime max  = P+2E
Hmax cornisa = 16 m
Hmax coama = 17 m

Zona edilitara existenta / reglementata

Limite parcele existente

Limita / zona de implantare a cladirilor

Canale de desecare existente/zp=2m / culoar protectie=10m

Strazi existente

Strazi reglementate prin alte documentatii

Limite fizice canale de desecare existente

BILANT TERITORIAL
Existent Propus

Teren studiat 43.366 mp| 100,00 %|  43.366 mp| 100,00 %
Zonă depozitare şi prestări servicii 29.233 mp|   67,41 %|  31.109 mp|   71,74 %
Zonă verde                         |           |         8.674 mp|   20,00 %
Zonă echipare edilitară, sp.verzi    5.652 mp|   13,03 %|                   |
Zonă căi de circulaţie rutieră   8.481 mp|   19,56 %|    3.583 mp|     8,26 %

NOTA: Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte
funciara) si a determinarilor topografice- plan de amplasament si delimitarea
imobilului, revine persoanei autorizate sa execute lucrari de cadastru, conform
Ordinului nr.700/2014 A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.
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ZONA DEPOZITARE, LOGISTICA,
PRODUCTIE NEPOLUANTAArh. Glad Tudora

03
REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.

01

10.2019

1: 2000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Laura Marculescu

BILANT TERITORIAL EXISTENT % PROPUS  %
Zona studiata 130.000 mp 100,00 % 130.000 mp 100,00 %
Zona depozitare, logistica, productie nepoluanta   92.640 mp   71,26 %
Zona depozitare si servicii; industrie nepoluanta   94.979 mp   73,06 %
Zona cale ferata     9.021 mp     6,94 %
Zona cai de circulatie rutiera     4.860 mp      3,74 %
Zona spatii verzi pe parcele   26.000 mp    20,00 %   32.500 mp.   25,00 %

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Accese pe parcele propuse

Limite parcele propuse

Limita teren reglementat prin P.U.Z./

Zona unitati industriale, depozitare, comert existenta/ reglementata

LEGENDA

LIMITE

Limita intravilan existent

Zona edilitara, circulatii, spatii verzi propusa

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Strazi existente

Canale de desecare existente/zp=2m

CAI DE COMUNICATIE

Zona cai de circulatie propusa

Zona verde existenta / reglementata

Zona depozitare,logistica, productie nepoluanta propusa

Cladiri pentru productie, depozitare, servicii existente

Indicii urbanistici propusi:
P.O.T. max.    = 55%
C.U.T. max.     = 2,20
Regim de inaltime max. = P+3E / H cornisa maxim = 25 m
Regim de inaltime max. = P+2E / H cornisa maxim = 20 m
Zone verzi pe parcele = 25%

Zona edilitara existenta / reglementata

Limite parcele existente

Zona de implantare a cladirilor propusa

Zona de implantare a cladirilor reglementata

Cladiri pentru comert, servicii existente

Culoar ecologic de protectie canal=10m

Limita proprietate

Zona de implantare a cladirilor edilitare propusa

Zona Calea Sagului, Timisoara, jud. Timis

Pod traversare canal de desecare

NOTA: Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciara) si a determinarilor
topografice- plan de amplasament si delimitarea imobilului, revine persoanei autorizate sa execute lucrari de
cadastru, conform Ordinului nr.700/2014 A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.
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PUZ IN LUCRU
A.O. 05/2018

POTmax  55%
CUTmax  1,5
VERDEmin 20%
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max. (S)+P+2E
POTmax = 60%
CUTmax = 1,2
H max = 20m
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CUTmax = 1,2
H max = 20m
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PUZ "PLATFORMA
INDUSTRIALĂ MONLANDYS"
aprobat cu HCL nr. 111/2003
POTmax  55%
CUTmax  1,5
VERDEmin 20%

PUZ "INTERPORTO -
TERMINAL INTERMODAL TIMISOARA"
aprobat cu HCL nr. 31/2003
POTmax  55%
CUTmax  1
VERDEmin 20%

PUZ "MODIFICARE PLATFORMA
INDUSTRIALĂ MONLANDYS"
aprobat cu HCL nr. 305/2017
POTmax  55%
CUTmax  1,5
VERDEmin 20%

PUZ "ZONĂ DEPOZITARE, LOGISTICĂ,
PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ"
aprobat cu HCL nr. 535/2019
POTmax  55%
CUTmax  2,2
VERDEmin 25%

PUZ "ZONĂ DEPOZITARE, SERVICII
ȘI INDUSTRIE NEPOLUANTĂ"
aprobat cu HCL nr. 618/2019
POTmax  55%
CUTmax  1,7
VERDEmin 20%
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DRUM DE EXPLOATARE EXISTENT
DE1208/2

LIMITA JURIDICĂ A CANALULUI DE DESECARE CONFORM PLANULUI PARCELAR
HCn1207/3

LIMITA TOPOGRAFICĂ A TERENULUI CE FACE OBIECTUL P.U.Z.

LIMITA FIZICĂ A CANALULUI DE DESECARE CONFORM RIDICĂRII TOPOGRAFICE

REȚEA LEA 110kV EXISTENTĂ

ZONA DE PROTECȚIE LEA EXISTENTĂ

CONDUCTE DE CENUȘĂ

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI:

ZONIFICARE PROPUS:

ZONA DE IMPLANTARE A CONSTRUCȚIILOR PROPUSĂ

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI
AMENAJĂRI AFERENTE PROPUSE
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2 NUMĂR PARCELE PROPUSE

16 PUNCT DE CONTUR

STÂLP LEA EXISTENT

LIMITE PARCELE PROPUSE

REȚEA LEA 20kV EXISTENTĂ

REȚEA LES 20kV PROIECTATĂ

STÂLP LES PROIECTAT

SPAȚIU VERDE / CULOAR ECOLOGIC DE PROTECȚIE A CANALULUI DE DESECARE
AMENAJAT ÎN CADRUL PROFILULUI TRANSVERSAL PTT4, LĂȚIME 4,00m, PROPUS

DEPOZITARE, PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ
 ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, PROPUSE

SPAȚII VERZI ÎN CADRUL PARCELELOR DE DEPOZITARE,
PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, PROPUSE

CIRCULAȚII, PLATFORME ȘI LOCURI DE PARCARE ÎN INCINTELE PARCELELOR DE DEPOZITARE,
PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, PROPUSE
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POSIBILITĂȚI DE MOBILARE 170-A081:2000

POSIBILITĂȚI DE MOBILARE
LEGENDA:

Sistem de referință planimetric: Stereografic 1970
Sistem de referință altimetric: Marea Neagră 1975

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

max. (S)+P+2E
POTmax = 60%
CUTmax = 1,2
S min. spatii verzi = 22,145% în cadrul parcelelor 1, 2 și 3
H max = 20m

Zonă depozitare, producție nepoluantă și funcțiuni complementare

Zonă de depozitare și servicii, parțial subzonă de comunicații
feroviare și construcții aferente, drumuri de incintă și parcări

Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente propuse
(Drumuri ce vor deveni domeniu public)

TOTAL

BILANȚ TERITORIAL - 248 100 mp
EXISTENT PROPUS

248 100 mp 100,00%

24 031 mp 9,69%

248 100 mp 100,00% 248 100 mp 100,00%

Construcții depozitare, producție nepoluantă și funcțiuni
complementare 134 441 mp 54,19%

Spații verzi amenajate*
* 25% spații verzi conform HCL 62/2012, astfel: 20% gazon/peluză la cota
terenului și 5% însemnând arbori, gard viu, arbuști sau plante floricole
plantate în cadrul peluzei, asigurate în cadrl fiecărei parcele

49 620 mp 20,00%

Circulații pietonale și carosabile, locuri de parcare, platforme în
incintă 40 008 mp 16,12%
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INVENTAR DE COORDONATE
CF 425750

Pct. Nord(X) Est(Y)
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474084.534
474063.046
474034.663
473988.451
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201933.167
202005.739
202143.104
202134.907
202126.808
202112.040
202119.698
202124.921
201964.892

S=28 100mp

INVENTAR DE COORDONATE
CF 425744, CF 425746, CF 422922
Pct. Nord(X) Est(Y)
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S=60 000mp

INVENTAR DE COORDONATE
CF 425740, CF 425745, CF 422971,
CF 422972, CF 422968, CF 422969,

CF 422970
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Data:

"ZONĂ DEPOZITARE, PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE"

curți construcții în intravilan Timișoara, zona Calea Șagului - DN59

P.U.Z.

P.U.Z.

"ZONĂ DEPOZITARE, PRODUCȚIE NEPOLUANTĂ
 ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE"

arh. Georgeta Trîmbițaș
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DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE ÎN ZONĂ 170-A031:5000

DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE ÎN ZONĂ
DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE :

HCL nr. 31/2003
PUZ "INTERPORTO - TERMINAL INTERMODAL TIMISOARA"

POTmax 55%
CUTmax 1
VERDEmin 20%

HCL nr. 111/2003
PUZ "PLATFORMA INDUSTRIALA MONLANDY 'S"

POTmax 55%
CUTmax 1,5
VERDEmin 20%

HCL nr. 305/2017
PUZ "MODIFICARE PLATFORMA INDUSTRIALA

MONLANDY'S"
POTmax 55%
CUTmax 1,5
VERDEmin 20%

HCL nr. 310/2007
PUZ "CONSTRUIRE HALE DPOZITARE CU CORP

ADMINISTRATIV"
POTmax 60%
CUTmax 1
VERDEmin 20%

HCL nr. 338/2007
PUZ "CONSTRUIRE HALE DPOZITARE CU CORP

ADMINISTRATIV" - MODIFICARE
POTmax 55%
CUTmax 0,8
VERDEmin 20%

HCL nr. 37/2008
PUZ "ZONA PENTRU SPATII COMERCIALE , SERVICII,

SHOWROOM, DEPOZITE"
POTmax 45%
CUTmax 0,9
VERDEmin 10%

HCL nr. 482/2009
PUD " RECONFIGURARE ZONA PENTRU SPATII

COMERCIALE, SERVICII, SHOWROOM, DEPOZITE"
POTmax 45%
CUTmax 0,9
VERDEmin 10%

HCL nr. 363/2008
PUZ "ANSAMBLU CLADIRI CU FUNCTIUNI COMERCIALE,

SERVICII SI DEPOZITARE"
POTmax 55%
CUTmax 1,8
VERDEmin 10%

HCL nr. 495/2007
PUZ "DE 1205 CALEA SAGULUI KM7"

POTmax 50%
CUTmax 1
VERDEmin 10%

HCL nr. 253/2012
PUZ "EXTINDERE ZONA DE SERVICII, DEPOZITARE,

INDUSTRIE IN EXTRAVILAN TIMISOARA"
POTmax 55%
CUTmax 1,6
VERDEmin 25,02%

HCL nr. 535/2019
PUZ "ZONA DEPOZITARE, LOGISTICA, PRODUCTIE NEPOLUANTA"

POTmax 55%
CUTmax 2,2
VERDEmin 25%

HCL nr. 618/2019
PUZ "ZONA DEPOZITARE, SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA"

POTmax 55%
CUTmax 1,7
VERDEmin 20%

DOCUMENTATII DE URBANISM IN LUCRU :
AO nr. 05/2018
PUZ "COMERT, SERVICII, DEPOZITARE,

PRODUCTIE NEPOLUANTA"
POTmax 55%
CUTmax 1,5
VERDEmin 20%
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LOCCIGENIUS
J35/3131/2008
CUI 24397871

Tel. 0723524005

Desenat: Arh. Morar Diana

Ghiroda , sat Giarmata - Vii, Str. Teilor , Nr. 26, CAMERA 2,jude Timis,
C.U.I.: 21546502,  J35/1451/11.04.2007

N

P.U.Z.  CONSTRUIRE COMPLEX LOGISTIC, SISTEMATIZARE PE VERTICALA, ACCES AUTO
PE PROPRIETATE,  IMPREJMUIRE SI RACORDURI LA UTILITATI

Amplasament: Municipiul Timisoara, Str. -, Nr.FN, id. prin CF Nr.: 421307; CF Nr.: 400764;
CF Nr.: 400881; CF Nr.: 400756; CF Nr.: 400753; CF Nr.: 401119; CF Nr.: 421201 , jud. TIMIS

U.09. STUDIU CVARTAL extins - PUZ-uri in zona

TEREN STUDIAT

Nr. pr. :

Faza :

Nr. pl. :Titlu plansa : 

Titlu proiect :
 

Beneficiar : Timisoara, Str. Gh. Lazar, Nr. 9, Et. II, Cam. 204-205, Jud. Timis
Tel: 0742 170 075

C.U.I. : RO31209652 O.R.C:  J35/330/2013S.C.  ATRIUM BUILDING SRL

VERIFICATOR/
EXPERT:

SEMNATURA: CERINTA DE
CALITATE:

REFERAT / EXPERTIZA;
NUMAR SI DATA:

NUME/TITLU:

CALITATE SEMNATURA: SCARA:NUME/TITLU:

Sef Proiect Urbanism:
DATA:

ELABORATOR

Proiectant General:

Proiectat:

Nr. pr. :

Proiectat Specialitate:

S.C. ATRIUM BUILDING S.R.L.
Urb. Covrig Doru

1:2000

03.04.2020 STUDIU CVARTAL extins - PUZ-uri in zona U09.

P.U.Z.

S.C. TAMO-KO DEVELOPMENT S.R.L.

Amplasament: Municipiul Timisoara, Str. -, Nr.FN, id. prin CF Nr.: 421307; CF Nr.: 400764;
CF Nr.: 400881; CF Nr.: 400756; CF Nr.: 400753; CF Nr.: 401119; CF Nr.: 421201 , jud. TIMIS

5A3 /2020

 P.U.Z. :Construire Complex Logistic, sistematizare pe verticala, acces auto pe proprietate,
imprejmuire  si racorduri la utilitati

Urb. Falnita Carmen

30 /2020

S.C. GENIUS LOCCI S.R.L.


