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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
” Extindere zona de servicii medicale si functiuni
complementare”

Amplasament: Municipiul Timisoara, strada Cipian Porumbescu,
CF nr. 448112, CF nr. 451448, CF nr. 452473,
CF nr. 423595, CF nr. 408586, CF nr. 452274,
CF nr. 423374, CF nr. 451618

e Beneficiar: ASOCIATIA ONCOHELP

¢ Proiectant general: S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

e Data elaborarii: lulie 2022

e Faza de proiectare: P.U.Z

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru

terenurile situate in Municipiului Timisoara, strada Cipian Porumbescu, identificate prin CF
nr. 448112, CF nr. 451448, CF nr. 452473, CF nr. 423595, CF nr. 408586, CF nr. 452274,
CF nr. 423374, CF nr. 451618, in scopul extinderii zonei de servicii medicale si functiuni
complementare.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

Trasarea si profilarea circulatiilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situatia propusa;

Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor

functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale.
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1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile n
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit
prin HCL 619/2018;

» Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/16 iulie 1996;

» Planul Urbanistic Zonal ""Zona Odobescu” aprobat prin HCL 96/1998;

= Planul Urbanistic de Zonal "Extindere si supraetajare clinicd oncologica
S+P+1E rezuland S+P+3E+Eretras si parcari” aprobat prin HCL 38/2012;

* Plan Urbanistic de Detaliu "CENTRU MEDICAL MEDICI'S” aprobat prin HCL
128/2012 ;

= Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara.

1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ
Certificatul de Urbanism nr. 2941/12.10.2021 a fost obtinut in baza PUG aprobat prin
H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 privind aprobarea respectiv
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria
functionala: Zona mixta locuinte si servicii, respectiv de Zona locuinte cu dotari de interes
local, iar din punct de vederea al unitatilor teritoriale de referinta parcelele studiate se
incadreaza in M3-zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere
de trafic, respectiv Lip-zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip periferic.
Locurile de parcare se vor asigura pe terenul beneficiarului conform legislatiei in
vigoare pentru functiunile propuse. Spatii verzi conform HCL 62/2020.

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
La nord-est fata de parcelele studiate se afla giratia din Piata Nicolae Balcescu. De o
parte si de alta a arterei de circulatie sunt parcele cu functiuni predominante de servicii
medicale, locuire si servicii.
In zoné au fost elaborate mai multe documentatii de urbanism aprobate:
e HCL 96/1998 — PUZ "Zona Odobescu” subzona 7/4
POT max. 80%
CUTmax. 3,2
Regim max. P+2E+M
e HCL 96/1998 - PUZ "Zona Odobescu” subzona 7/1
POT max. 30%
CUTmax. 0,9
Regim max. P+E+M
e HCL 38/2012 — PUZ "Extindere si supraetajare clinica oncologica S+P+1E rezuland
S+P+3E+Eretras si parcari”
POT max. 60%
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CUTmax. 2,8
Regim max. S+P+4E
e HCL 128/2012 - PUD "CENTRU MEDICAL MEDICI'S”
POT max. 40%
CUTmax. 1,5
Regim max. S/D+P4E+Eretras
e HCL in curs de aprobare - PUZ "Extindere cladiri pentru spatii de cazare si servicii
conexe, S+P+2E+M si suplimentare locuri de parcare”
POT max. 50%
CUTmax. 2
Regim max. C1: D+P+1E/ C2: P+1E/ C3: S+P+2E/ C4: S+P+2E+M
e HCL 546/2018 - PUD "Construire locuinta unifamiliala P+2E”
POT max. 40%
CUTmax. 1
Regim max. P+2E
e HCL 547/2018 - PUZ "Zona locuinte nsiruite in regim de inaltime P+1E”
POT max. 40%
CUTmax. 0,8
Regim max. P+1E
e HCL 577/2014 PUD”Construire locuinta P+1E”
POT max =40 %
CUT max=0,8
Regim maxim de inaltime: P+1E

1.3.4. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

* Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

= Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

= Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

* Legea 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificari si completari;

= alte documente relevante.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de sud-vest a
Municipiului Timisoara, in intravilan, in cartierul Elisabetin, UTR 47, cu acces atat din strada
Ciprian Porumbescu, cat si din strada Rusu Sireanu.

Pentru zona aceasta s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii de urbanism
care au definit caracterul zonei spre arterele majore: servicii medicale, locuire si servicii. O
parte din documentatii au fost concretizate prin constructii aflate in diferite stadii de executie.

2.1.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Caracterul actual al zonei este de Zona mixta locuinte si servicii, respectiv de Zona
locuinte cu dotari de interes local, iar din punct de vederea al unitatilor teritoriale de referinta
parcelele studiate se incadreaza in M3-zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
principalelor artere de trafic, respectiv Lip-zona de locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip periferic situate n intravilanul municipiului.

Caracterul propus al zonei este de extindere zona de servicii medicale si functiuni
complementare, cu o structura urbana coerenta.

2.1.3. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

in vecinatatea cailor majore de circulatie din zona (Strada Ciprian Porumbescu,
Strada Rusu Sireanu) au fost elaborate proiecte de urbanism cu functiuni de servicii
medicale, locuire si servicii.

2.2 Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile studiate sunt situate, in intravilanul localitatii, in partea de sud-vest a
Municipiului Timisoara, in apropierea zonei centrale, fiind accesate atat de pe strada Ciprian
Porumbescu, cét si de pe stada Rusu Sireanu.
Conform suportului topografic actualizat, terenul studiat este delimitat astfel:
La NORD:
Limita nordica a terenurilor este constituita din Strada Ciprian Porumbescu.
La SUD:
Limita sudica a terenurilor este formata de Strada Rusu Sireanu.
La EST:
Limita estica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin nr.topo 12614;
e parcela identificata prin nr.topo. 12892,
e parcela identificata prin nr.topo.12893 .
La VEST:
Limita vestica a terenurilor este constituita din parcelele:
e parcela identificata prin nr.topo.12624;
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e parcela identificata prin nr.topo.12625;
e parcela identificata prin nr.topo.12878;
e parcela identificata prin nr.topo.12879.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Municipiului
Timisoara si sunt situate in partea sud-vestica a orasului, in zona cuprinsa intre str. Ciprian
Porumbescu(in Nord) si strada Rusu Sireanu(in Sud).

Cvartalul din cadrul caruia face parte terenul studiat este bine deservit de cai de
circulatie, astfel accesibilitatea zonei este asiguratd de existenta arterei majore, strada
Ciprian Porumbescu, in timp ce accesul de pe strada colectoare Rusu Sireanu, constituie un
factor facilitant pentru traficul zonei.

Prin prisma pozitiei in cadrul orasului, zona ce face obiectul studiului este favorizata
in primul rand datorita invecinarii cu un areal in mare parte construit si care are mari sanse
sa fie edificat conform principiilor de dezvoltare teritoriala durabila.

Sectorul de servicii ia amploare pe artera de circulatie Ciprian Porumbescu, ce leaga
Piata Balcescu de un punct comercial important (Bulevardul C.Brancoveanu), in zona
dezvoltandu-se numeroase cabinete si clinici medicale, spatii comerciale, cat si puncte de
alimentatie publica. Astfel, prin acest PUZ, se propune realizarea unui ansamblu de
constructii cu functiuni medicale si functiuni complementare acestora, care sa extinda zona
de servicii medicale publice existenta intr-un mod coerent si controlat.

Terenurile studiate se afla in zona de protectie sanitara a unui Cimitir uman, dar NU
se aplica aceasta protectie deoarece obiectivele propuse nu dispun de aprovizionare cu apa
din sursa proprie, conform OMS 119/2014, cap. |, art. 11 (actualizat).

In zona terenurilor studiate, pe o razd de 2000 m NU existd ferme de animale sau
pasari, adaposturi de animale, platforme dejectii, platforme deseuri sau alte obiective care
necesita zone de protectie sanitara, conform OMS 119/2014, cap. |, art. 11 (actualizat).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C
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- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in _modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

in ceea ce priveste strict zona studiatd, aceasta este orizontala. Cele doud strazi care
bordeaza situl prezinta aliniamente de arbori inregistrati in cadrul Cadastrului Verde al
Municipiului Timigoara. Pe sit nu existd elemente valoroase, doar céativa arbori de talie
medie.

2.3.2. Date generale despre amplasament si constructii

Amplasamentul ce face obiectul studiului prezent se afla intravilanul Municipiului
Timisoara, jud. Timis, identificat prin planul de situatie existent anexat. Terenurile au o
suprafata relativ plana, astfel situl nu prezinta potential de alunecare.

Amplasamentul studiat este alcatuit din 8 parcele identificate prin CF nr. 448112, CF
nr. 451448, CF nr. 452473, CF nr. 423595, CF nr. 408586, CF nr. 452274, CF nr. 423374,
CF nr. 451618 Timisoara si are o suprafatd cumulata de 10 440 mp. in prezent, doar terenul
identificat prin CF nr.423595 este liber de constructii, pe celelalte terenuri ce intra in PUZ
fiind edificate cladiri conform plansei UO3 Plan situafie existentd si in conformitate cu
ridicarea topografica.
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2.4. Circulatia
2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere
Zona are o buna accesibilitate la caile de comunicatie rutiera, prin intermediul strazii
Ciprian Porumbescu, dar si al strazii Rusu Sireanu.

Reteaua de circulatie este alcatuita din urmatoarele strazi:

-str.Ciprian Porumbescu, strada colectoare, avand cate o banda pe sens in cale
curenta;

-str. Rusu Sireanu, strada coelctoare, cu sens unic, avand doua benzi in cale curenta.

Prin dezvoltarea propusa PUZ vor fi definite toate relatiile de legatura cu arterele de
circulatie, atat din perspectiva pietonala, dar si auto, inclusiv al ambulantei sau autospecialei
de pompieri.

Pentru fluidizarea traficului, va fi studiatda o zona mai ampla si se va propune o
varianta de amenajare a intersectiei dintre strada C. Porumbescu, breteaua nou creata in
interiorul amplasamentului studiat si strada Rusu Sireanu.

Referitor la distributia zilnica existenta, se constata ca in perioada din mijlocul zilei,
traficul este sporit, prin PUZ incercam sa imbunatatim acest lucru, preludnd volumele de
trafic printr-o circulatie interioara, dar si prin parcari in cadrul sitului.

2.4.2. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme

Nu exista probleme la infrastructura publica, in schimb sunt probleme cu fluenta
accesibilitatii Tn actuala incinta, probleme care se doresc a fi rezolvate prin prezentul PUZ.

2.5. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Amplasamentul studiat cuprinde parcelele identificate prin:

1. C.F. nr. 448112 Loc. Timisoara, Str. Ciprian Porumbescu, Nr. 53, Jud. Timis
Nr. Cad.: 448112
S=1.169 mp
Teren imprejmuit;
TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT CU GARD PLASA SARMA
Nr. Cad.: 448112-C1
S. construita la sol:98 mp; S. construitd desfasurata:98 mp;
corp de cladire C
Nr. Cad.: 448112-C2
S. construita la sol:167 mp; S. construita desfasurata:167 mp;
corpul de cladire A
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Proprietari:

1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/10: OPREAN CRISTINA MARINELA, necasatorita,
bun propriu

2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 8/10: NEGRU SERBAN-MIRCEA, si sotia NEGRU
ALINA GABRIELA, bun comun

3. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cotd actuala 1/10: SIRBU DANIELA-ELVIRA, casatoritd cu SIRBU
IOAN-OVIDIU, bun comun

Fara inscrieri privitoare la sarcini.
Categorie folosinta: curti constructii.

2. C.F. nr. 451448 Loc. Timisoara, Str. C. Porumbescu, Jud. Timis
Nr. Cad.: 451448
S=513mp
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 451448-C1,
Proprietar:
1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 8/10: NEGRU SERBAN MIRCEA, necasatorit, bun
propriu
2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/10: OPREAN CRISTINA MARINELA, nec., bun
propriu
3. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Convetie,
cota actuala 1/10: SIRBU DANIELA-ELVIRA, si sotul SIRBU
IOAN-OVIDIU, bun comun
Sarcini: Cl-Intabulare, drept de SUPERFICIE cu titlu oneros, pe o
perioada de 15 ani, pentru constructia C3, in fav. ASOCIATIA
ONCOHELP, CIF:17802939
Categorie folosinta: curti constructii
Teren intravilan cu 10 locuri de parcare, partial imprejmuit

3. C.F. nr. 452473 Loc. Timigoara, Str. Rusu Sirianu, Nr. 32, Jud. Timis
Nr. Cad.: 452473
Teren imprejmuit;
S=310mp
Nr. Cad.452473-C1
S. construita la sol:177 mp; casa
Proprietar: Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1: COSTELNIC EUGENIA - DOINA
Fara inscrieri privitoare la sarcini.
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Categorie folosinta: curti constructii.
Teren intravilan, imprejmuit.

4. C.F. nr. 423595 Loc. Timisoara, Str.Rusu Sirianu, Nr. 26, Jud. Timis
Nr. Cad.: 423595
S=1.092 mp
Proprietar:
1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 8/10: NEGRU SERBAN-MIRCEA, si sotia NEGRU
ALINA-GABRIELA, bun comun
2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cotd actuald 1/10: SIRBU DANIELA-ELVIRA, si sotul SIRBU
IOAN-OVIDIU, bun comun
3. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/10: OPREAN CRISTINA-MARINELA, necasatorita,
bun propriu
Fara Tnscrieri privitoare la sarcini.
Categorie folosinta: curti constructii.
Teren intravilan imprejmuit.

5. C.F. nr. 408586 Loc. Timisoara, Str Rusu Sirianu, Nr. 36, Jud. Timis
Nr. Cad.: 408586
S=759 mp
Constructia C1 inscrisa in CF 408586-C1,
Proprietar:
1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuald 228/759, cotd aferentd ap.4,5,6: STATUL ROMAN, in
adm. directa ICRAL TIMISOARA
2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobéandit prin Conventie,
cotd actuala 125/759, cota aferenta ap.l si 2: SCHWENGLER
ALEXANDRA
3. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune,
cota actuala 406/759: SCHWENGLER ALEXANDRA
Fara inscrieri privitoare la sarcini.
Categorie folosinta: curti constructii.

6. C.F. nr. 452274 Loc. Timisoara, Str. Ciprian Porumbescu, Nr. 55, Jud. Timis
Nr. Cad.: 452274
S=689 mp
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 452274-C1,
Proprietar:
1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuald 1/1: STATUL ROMAN
Fara inscrieri privitoare la sarcini.
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Categorie folosinta: curti constructii.

Nr.cad.: 452274-C1

S.construita la sol:318 mp; casa

Nr.cad.: 452274-C2

S. construita la sol:36 mp; Anexa-construcfie fara acte.

7. C.F. nr. 423374 Loc. Timisoara, Str. C.Porumbescu, Nr. 53, Jud. Timis
Nr. Cad.: 408586
S=185mp
Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 423374-C1,
teren intravilan neimprejmuit.
Proprietar:
1. Intabulare, drept de PROPRIETATEL.4/1973, dobandit prin
Lege, cotd actuald 600/1850: STATUL ROMAN
2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 125/1850: OPREAN CRISTINA-MARINELA, nec.,bun
propriu
3. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1000/1850: NEGRU SERBAN-MIRCEA, casatorit cu
NEGRU ALINA GABRIELA, bun comun
4. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie,
cotd actuald 125/1850: SIRBU DANIELA-ELVIRA, céasatoritd cu
SIiRBU IOAN-OVIDIU, bun comun
Fara inscrieri privitoare la sarcini.
Categorie folosinta: curti constructii.

8. C.F. nr. 451618 Loc. Timisoara, Str. Ciprian Porumbescu, Nr. 57-59, Jud. Timis
Nr. Cad.: 451618
S=5.723 mp
Teren imprejmuit;
Teren intravilan cu 19 locuri de parcare.

Nr.Cad.: 451618-C1

S. construita la sol:155 mp; Casa P

Nr.Cad.: 451618-C2

Nr. niveluri:2; S. construita la sol:195 mp; Cabinet medical in
regim P+1E

Nr.Cad.: 451618-C3

Nr. niveluri:6; S. construita la sol:296 mp; Clinica oncologica
S+P+3E+ E retras, cu extindere in regim de inaltime S+P
Nr.Cad.: 451618-C4

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1386 mp; Extindere corp
radioterapie in regim de inaltime S+Ppartial existent cu spatii
pentru sanatate in regim de inaltime S+P+2E, cu suprafata
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desfasurata din AC, Sd=2131mp, conform AC 166/13.02.2019.
Construita in anul 2020.

Nr.Cad.: 451618-C5

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:92 mp; S. construita
desfasurata: 92 mp; Spatiu cu alta destinatie-birouri
Nr.Cad.: 451618-C6

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:371 mp; casa

Proprietari:

1. NEGRU SERBAN-MIRCEA, casatorit cu NEGRU ALINA-
GABRIELA, bun comun

2. OPREAN CRISTINA-MARINELA, necasatorita, bun propriu

3. SIRBU DANIELA-ELVIRA, casatoritd cu SIRBU IOAN-OVIDIU,
bun comun

4. ASOCIATIA ONCOHELP, CIF:17802939

Tnscrieri privitoare la sarcini:

1. Intabulare, drept de FOLOSINTZ\ (superficie) cu titlu gratuit
asupra terenului in suprafatd de 89 mp, pe o durata de 99 de ani:
SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:1449037

2. Intabulare, drept de UZ asupra terenului in suprafata de 89 mp,
pe o durata de 30 de ani: SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.,
CIF:14490379

3. Intabulare, drept de SERVITUTE de trecere subterana si/sau
aeriana, continua si perpetua, asupra terenului in suprafata de 89
mp, pe intreaga durata de existenta a Capacitatii energetice: SC
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

4. Intabulare, drept de SERVITUTE de trecere perpetua de
suprafata, cu piciorul si/sau autovehiculele, asupra terenului in
suprafatd de 89 mp, pe intreaga durata de existenta a Capacitatii
energetice: SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379
5. Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit
asupra terenului in suprafatd de 9 mp, pe o duratd de 99 de ani:
S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

6. Intabulare, drept de UZ asupra terenului in suprafata de 9 mp,
pe o durata de 30 de ani: S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A.,
CIF:14490379

7. Intabulare, drept de SERVITUTE de trecere subterana si/sau
aeriana, continua si perpetua, asupra terenului in suprafata de 9
mp, pe intreaga durata de existentd a Capacitatii energetice: S.C.
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

8. Intabulare, drept de SERVITUTE de trecere perpetua de
suprafata, cu piciorul si/sau autovehiculele, asupra terenului in
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suprafatd de 9 mp, pe intreaga duratd de existenta a Capacitatii
energetice: S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379
9. Intabulare, drept de SUPERFICIE, cu titlu oneros, asupra
suprafetei de 3866 mp ( compusa din suprafetele imobilelor
445978, 446220 neafectate de superficia SC Enel Distributie Banat
SA), pe o perioada de 15 ani, in favoarea: ASOCIATIA
ONCOHELP, CIF:17802939

Categorie folosinta: curti constructii 4040 mp; arabil 1683.
Teren intravilan, partial Tmprejmuit.

Initiatorul documentatiei este ASOCIATIA ONCOHELP.

in prezent, in zona studiata functiunile existente sunt : spatii servicii rezultate prin
reconversia unor spatii de locuit, spatii pentru servicii medicale, respectiv locuinte conform
plansei UO3 Plan situatie existenta.

2.5.2. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

in prezent, doar terenul identificat prin CF nr.423595 este liber de constructii, pe
celelalte terenuri ce intra in PUZ fiind edificate cladiri conform plansei UO3 Plan situatie
existentd si in conformitate cu ridicarea topografica.

La nord, cu front la strada Ciprian Porumbescu, este zona construita, cu locuinte, dar
si spatii de servicii rezultate din conversia unor spatii de locuit.

La sud, cu front la Strada Rusu Sireanu, este zona construitd, cu locuinte, dar si un
cimitir uman.

Spre vest, se afla constructii de locuinte, cu regim de inaltime de P, respectiv P+1E.

La est, exista spatii de servicii rezultate din conversia unor spatii de locuit, in regim de
inaltime de P+E, respectiv locuinta in regim de Tnaltime parter.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu cele vecine
Strada Ciprian Porumbescu, asigura majoritatea dotarilor de servicii, dispuse de-a
lungul acesteia.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi

O parte din terenurile studiate, detin spatii verzi amenajate, majoritatea fiind edificate
in baza documentatiilor de urbanism aprobate.

Pentru ansamblurile propuse sau edificate in baza documentatiilor de urbanism
aprobate, s-au reglementat suprafete minime necesare de spatii verzi amenajate.

Pentru terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se propune asigurarea unui
minim de 20% spatii verzi amenajate din suprafata urbanizata, conform HG525/1996, anexa
6, pct. 6.6.
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2.6. Echiparea edilitara

in prezent, constructile existente pe amplasament beneficiaza de alimentare cu
apal/canalizare, electricitate si gaz. Dupa demolarea fondului construit, concomitent cu
debransarea utilitatilor, vor fi reluate procedurile de avizare/autorizare pentru
redimensionarea bransamentelor, conform breviarelor de calcul specifice.

2.7. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile Tncadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta de terenuri
intravilane. Nu exista terenuri cu caracter de spatiu verde, care sa asigure un cadru natural
de care trebuie tinut cont in propunerea urbanistica. Nu se impun probleme deosebite de
protectia mediului altele decét cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Terenul este aproximativ plan si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

Amplasamentul prezintd urmatoarele particularitati:

o suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico—mecanice.

o nu este cazul de inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zapada, accidente
produse la lucrarile existente pe cursurile raurilor - rupturi de baraje, diguri, canale,
deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea
constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin depozitarea de diverse
materiale;

J nu exista sanse ca sa apara alunecari de teren deoarece terenul este relativ
plat. Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice.

o nu este cazul de alunecari de teren active, reactive sau inactive.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu este cazul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul studiat este proprietate privata, iar constructiile ce sunt propuse a se realiza
apartin functiunii de servicii medicale si functiuni complementare. Functiunile si activitatile
propuse vor avea un caracter nepoluant.

13/21



—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 357/POH/21

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul studiat se afla amplasat in apropierea zonei centrale a Municipiului Timisoara,
pe strada.Ciprian Porumbescu. Zona face parte din UTR 47 si este destinata unitatilor
rezidentiale-cladiri P, P+1E, P+2E, cu insertii de locuinte colective P+4E(P+8E) si zone
pentru institutii publice si servicii de interes general. In prezent sunt admise utilizari
functionale cum ar fi: locuinte individuale cu caracter urban, locuinte colective, conversia
unor locuinte in alte functiuni ce nu afecteaza zona de locuit (comert, servicii, administratie,
cultura, sanatate, invatamant, cult, etc.) institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate,
accese carosabile, pietonale, parcaje/garaje, piste ciclisti, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Sectorul de servicii ia amploare pe aceasta artera de circulatie ce leaga Piata
Balcescu de un punct comercial important (Bulevardul C.Brancoveanu), in zona dezvoltandu-
se numeroase cabinete si clinici medicale, spatii comerciale, cat si puncte de alimentatie
publica. Se doreste o re-evaluare a conceptelor urbanistice ale zonei ca factor determinant in
consolidarea dezvoltarii durabile a unei localitatii. Zona studiatd se poate constituii intr-un
important centru de interes avand in vedere ca adiacent sunt prezente astfel de functiuni.
Amplasat in apropierea zonei centrale, cu accesibilitate dintr-o artera de larga circulatie-
str.Ciprian Porumbescu, terenul prezinta reale oportunitati de valorificare a potentialului de
care dispune.

La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Regimul maxim de inaltime S+P+4E;
e Raportarea la regimul de inaltime din vecinatate;
e Realizarea acceselor pe latura nordica, respectiv sudica a amplasamentului, din
strazile existente si crearea unei legaturi coerente intre acestea;

3.2. Prevederi ale P.U.G. in vigoare
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare, terenul de
fata este situat in intravilan.
Terenul studiat se afla amplasat in apropierea zonei centrale a Municipiului
Timisoara, pe strada.Ciprian Porumbescu. Zona face parte din UTR 47 si este destinata

14/21



—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 357/POH/21

unitatilor rezidentiale-cladiri P, P+1E, P+2E, cu insertii de locuinte colective P+4E(P+8E) si
zone pentru institutii publice si servicii de interes general. in prezent sunt admise utilizari
functionale cum ar fi: locuinte individuale cu caracter urban, locuinte colective, conversia
unor locuinte in alte functiuni ce nu afecteaza zona de locuit (comert, servicii, administratie,
cultura, sanatate, invatamant, cult, etc.) institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate,
accese carosabile, pietonale, parcaje/garaje, piste ciclsti, retele tehnico-edilitare si constructii
aferente.

3.2.1. Prevederi ale P.U.G. etapa 3 in lucru
Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, zona studiata se incadreaza in
categoria functionala: Zona mixta locuinte si servicii, respectiv de Zona locuinte cu dotari de
interes local, iar din punct de vederea al unitatilor teritoriale de referinta parcelele studiate se
incadreaza in M3-zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere
de trafic, respectiv Lip-zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip periferic.

3.2.2. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita de cele
8 parcele, se propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiuni medicale si
functiuni complementare acestora, care sa extinda zona de servicii medicala existenta intr-un
mod coerent si controlat.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pe amplasament nu exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in
valoare. Prin planul urbanistic propus se prevad zone de spatii verzi amenajate, asigurand
balansul optim intre suprafetele construite si dotarea cu zone verzi, in concordantad cu
reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si al calitatii vietii, prin
cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

3.4. Modernizarea circulatiei

in cadrul terenului aferent investitiei este propusa o cale de circulatie cu doud benzi
de 7 m latime a carosabilului si locuri de parcare. Totodata, se vor respecta caile de
interventie pentru autospeciale.

Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza exclusiv pe terenurile
detinute de proprietari conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa. Accesele
auto si pietonale se vor realiza din Strada Ciprian Porumbescu, respectiv strada Rusu
Sireanu.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua
de canalizare existenta in zona .

In cadrul acestei documentatii urbanistice, propunerile de modernizare a circulatiei au
vizat adaptarea pe de-o parte a situatiei existente si pe de alta parte a situatiei propuse prin
precedentele planuri urbanistice avizate, astfel incat acestea sa se conformeze situatiei
urbanistice propuse.
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3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare

Prin tema de proiectare stabilita se solicita urmatoarele:

sistematizarea terenului;

realizarea unei zone alocata constructiilor cu servicii medicale si functiuni
complementare;

zonificarea optima a terenului, pentru realizarea functiunilor dorite dar si pentru
crearea unui climat urbanistic favorabil;

asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse;
asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga
incinta.

Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Extindere zona de servicii medicale si
functiuni complementare”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel ( conform plansei U04 Reglementari
urbanistice propuse):

- Szl - Zona servicii medicale;

- Sz2 - Zona servicii medicale cu spatii verzi deasupra,

- Sz3 - Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
- Sz4 - Zona parcare subterana- terase verzi parter propusa;
- Sz5 - Zona spatii verzi amenajate.

3.5.2. Indici urbanistici

Extindere zona de servicii medicale si functiuni complementare

Regim de inaltime maxim: S / S+P/ S+P+2E+Er/ S+P+4E(conform plansei U04
Reglementari urbanistice propuse )

P.O.T. max = 70%

C.U.T. Max = 3,50

Zone spatii verzi(inclusiv terase verzi peste subsol): min .20%;

Zone cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente: max.10% .

Nota: Subsolul poate coincide cu limitele de proprietate ale parcelelor.
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3.5.3. Bilant teritorial - global

Situatie existenta Situatie propusa
Suprafata terenului mp % mp %
Teren 10 440 mp 100% - -
Teren neconstruit 5911 mp 56,61 % - -
SZ0 - Locuinte P,P+1E, P+2E 1184 mp 11,34 % - -
Sz1 - Zona servicii medicale
Sz2 - Zona servicii medicale cu 3345 mp 32,04 % max.7 308 mp  max.70%
spatii verzi deasupra
S23 - Zona céi de comunicatie : : max1044mp  max.10%
rutiera si amenajari aferente
Sz4 - Zona parcare subterana- ) i
terase verzi parter propusa min.2 088 mp min.20%
Sz5 - Zona spatii verzi amenajate - -

TOTAL 10 440 mp 100% 10 440 mp 100%

Investitia se va face gradat si etapizat.

Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate cu respectare
prevederilor Codul Civil.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul studiat este bransat la retelele de energie electrica, iar in concordanta
cu proiectele de specialitate si legislatia Tn vigoare se vor propune bransamente noi.

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

in prezent pe amplasamentul studiat exista retele de telecomunicatii, iar asigurarea
noii dezvoltari cu retea de telecomunicatii se va realiza prin realizarea de noi bransamente la
aceastea.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild pentru zona studiatd se va face prin bransamentele
existente, respectiv realizarea unor bransamente noi la retelele de apa existente.

Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare se va face prin bransamentele existente si prin unele nou
propuse.

Canalizarea menajera din incinta colecteaza apele uzate de la toate punctele de
consum din incinta si le aduce la caminul de racord, de unde apele uzate sunt descarcate
printr-un racord la reteaua de canalizare stradala a Municipiului Timisoara.
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Canalizarea pluviala

Prin grija beneficiarului, apele pluviale se vor colecta prin reteaua de canalizare
pluviala propusa in incinta, vor fi colectate in separatorul de hidrocarburi si vor fi descarcate
in bazine de retentie, ulterior pompate in canalizarea existenta. Preluarea apelor pluviale de
pe drumuri se realizeaza prin rigole. Apa de ploaie va fi colectatd numai de pe suprafata
drumurilor si platformelor, restul apelor de ploaie se vor infiltra in sol.

Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza din reteaua de distributie existentd in zona, prin bransamentele
existente, si prin unele noi conform proiectelor de specialitate si a legislatiei in vigoare.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Protectia mediului
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

3.7.1 Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Canalizarea menajera din incinta colecteaza apele uzate de la toate punctele de
consum din incinta si le aduce la caminul de racord, de unde apele uzate sunt descarcate
printr-un racord la reteaua de canalizare stradala a Municipiului Timisoara.

3.7.2 Depozitarea controlata a deseurilor.

Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale pe o
platforma de deseuri, urmand a fi evacuate periodic. Platformele destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in
permanenta stare de curatenie, conform OMS 119/2014 actualizat.

3.7.3 Organizarea sistemelor de spatii verzi.
Prin prezenta documentatie sunt propuse un minim de 20% de spatii verzi, fiind
considerate spatii verzi si spatiile amenajate deasupra subsolurilor.

3.7.4. Protectia impotriva zgomotului

Cerinta, privind protectia impotriva zgomotului, presupune conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor astfel incat, zgomotul perceput de catre ocupanti, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata, asigurandu-
se totodata o ambianta acustica acceptabila.
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Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul investitiei, luadnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza
ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului acustic urban.

3.8. Obiective de utilitate publica

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Teren proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice 8 807 mp
Teren in proprietatea mixta privata a persoanelor fizice sau 944 mp
juridice si in domeniul privat al STATULUI ROMAN

Teren in domeniul privat al STATULUI ROMAN 689 mp
Total 10 440 mp
CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privata ‘ 10 440 mp
:I'erenuri proprietfate privata, ce se intentioneaza a fi trecute 0 mp

in domeniul public

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIE/OPERATIUNII PROPUSE iN
ZONA

Investitia propusa nu provoaca un deranj semnificativ pentru vecinatati, find o
extindere a unei functiuni existente, intr-un mod coerent si controlat.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL U.T.R.

Procesele de dezvoltare urbana prin reconversia unor zone de locuit pot asigura o
dezvoltarea economicd a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban prin
asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare ansamblelor de locuire si
functiuni complementare.

Realizarea investitiei va fi oportuna pentru populatia Municipiului Timisoara, venind in
intdmpinarea sustinerii sistemului medical de STAT in domeniul oncologic prin investitii
private, care sa ofere sustinerea neconditionata a pacientiilor cu afectiuni oncologice prin
servicii medicale de specialitate intr-un cadru medical adus la standardele actuale.
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6.CATEGORII DE COSTURI

6.1. Costuri suportate de investitori privati

6.1.1. Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
costurile legate de bransamentele edilitare
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute
costurile legate de amenajarea zonelor verzi

6.1.2. Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
costurile legate de bransamentele edilitare
costurile legate de realizarea racordului cu strazile C.Porumbescu, respectiv Rusu
Sireanu a circulatiei auto si pietonale conform proiectelor de specialitate aprobate;
costurile legate de amenajarea zonelor verzi

6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale

6.2.1. Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Nu este cazul.
6.2.2. Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu este cazul.
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7. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-"Extindere zona de servicii medicale si
functiuni complementare”, Municipiul Timisoara, strada Ciprian Porumbescu s-a
efectuat in concordantd cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei Metropolitane a
orasului Timisoara;
corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e fincadrarea in documentatile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Tntocmit,
Arh. Dobinda Anda

Specialist RUR
Arh. Negrisanu R&zvan
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