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449633

S=32200 mp

S+P+10E

LOCUNȚE COLECTIVE și

FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE

S+P+10E+E tehnic

Hmax = 50m

AC nr.427 din 23.06.2020
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LOCUNȚE și SERVICII

20
62

00

20
63

00

20
64

0 0

20
65

00
20

65
00

48060020
65

00

48060020
65

00

7

10 11

38

3.
03

m

10.07m

49.49m

10.53m

56.59m

39.15m
3.00m

Top.1693/1/2

48060020
65

00

48060020
65

00

Top.20180/1/1/1/1

1
2

3
4

5
6

36

37

6.25m

6.03m

5.00m

41.67m

5.83m

46.61m

129.48m

87.893

88.500

88.325

87.741

88.957

88.456

87.903

88.310

88.298

88.701

88.530

88.630

88.430

88.600

88.655

87.741

88.683

88.700

88.798

88.803

88.786

.

S

S=2036mp.

S=40

6
lo

cu
ri 

pa
rc

ar
e

9

39

40

41

8.35m
18.00m

18.20m

8

parcela
4

S=
206

m
p.

  P.U.Z. - COMPLEX PARK PLAZA

  aprobat prin

H.C.L.M.T. 503/din 20.11.2015

10,00

5,
00

10,00

24,35

10,0
0

22,29

100

20

P Termic mutat
ETAPA 2

446038

446084

426685

446083

446043

446045

446039

446042

S=290 mp

S=1020 mp

446041
S=123 mp

S=252 mp

S=1354 mp

446086

S=160 mp

S=498 mp

S=458 mp

445751

444226

445750

444226

S=263mp

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

post trafo

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P
Hmax = 7m

corp clădire finalizat

conf. A.C. nr.698 din 24.05.2018

S+P+9E

LOCUNȚE și SERVICII
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2S+P+11E

LOCUNȚE ȘI

FUNCȚIU
NI

COMPLEMENTARE

corp cladire
 in

 fa
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de autoriz
are

2S+P+11E

LOCUNȚE ȘI

FUNCȚIU
NI

COMPLEMENTARE

Fcţ:Mixte
Lc,IS,S+T

Hmax:60m

CUT=3,5POT=50%

2S+P+15

CUT=3,5POT=50%

Fcţ:Mixte
Lc,IS,S+T 2S+P+8.....12

Hmax:30.....45m

S=1272 mp

P
Hmax = 7m

S=1291 mp

(alipire teren 446805 și 446804)
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24-45

12-27

Strada NOVAC TRAIAN

Limita CFR

Limita CFR

Lim
ita

 CFR

- zona de funcțiuni mixte (servicii, turism, locuire colectivă și
funcțiuni complementare) propuse

- spații verzi, alei, platforme, parcaje, instalații edilitare propuse

- traversare cale ferată propus în PUZ apropbat prin
HCL nr.453 din 21.11.2017 - ETAPA I

- corpuri de clădiri propuse în faza de autorizare

 - căi de comunicații rutiere și amenajări
aferente reglementate în PUZ apropbat prin
HCL nr.453 din 21.11.2017 - ETAPA II
- liniei cale ferată existentă CFR 100 Orșova-
Jimbolia, interstația Timișoara Est-Timișoara
Nord, între km 572+344-km 572+555

- zona de siguranță cale ferată -
20m din axul liniei CFR

- zona de protecție cale ferată -
100m din axul liniei CFR

- zona de implantare funcțiuni mixte
(servicii, turism, locuire colectivă și funcțiuni complementare)

- zona de funcțiuni mixte (servicii, turism, locuire colectivă și
funcțiuni complementare) preponderent locuințe colective -
reglementate

- post trafo - punct Colterm - existent

- zona de implantare  existente/reglementate

- profil transversal reglementat prin documentații de
urbanism aprobate

- limita terenului studiat
conf. C.F. nr. 449633, 444226 Timișoara

- limita zonei de siguranță si zona
de protecție cale ferată existentă

- zona de funcțiuni servicii, turism  - reglementate

CĂI DE COMUNICAȚII
 - carosabil menținut conform aviz Comisia de
Circulație DT2015-000122/22.01.2015 și DT2016-
002818/06.10.2016 - ETAPA I

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE

- zonă instituții publice, servicii existente/reglementate

- zonă locuințe colective mici S+P+3E - S+P+6E+Er
existente/reglementate

- zonă de parcuri - paduri existente
- limita de implantare propus

- zonă locuințe colective mari peste S+P+9E
existente/reglementate

- zonă de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate,
bariere verzi de protecție

 - pista de biciclete menținut conform aviz Comisia
de Circulație DT2015-000122/22.01.2015 și
DT2016-002818/06.10.2016 - ETAPA I
 - circulație pietonală menținut conform aviz
Comisia de Circulație DT2015-000122/22.01.2015
și DT2016-002818/06.10.2016 - ETAPA I
 - zone veri aferent căilor de comunicații menținute
conform aviz Comisia de Circulație DT2015-
000122/22.01.2015 și DT2016-002818/06.10.2016
- ETAPA I

- trasee pietonale majore reglementate în PUZ
apropbat prin HCL nr.453 din 21.11.2017

20

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI

- limita cadastrală în cadrul unui reglementări

- limita de implantare conform PUZ aprobat prin HCL
453/21.11.2017 și alte reglementări aprobate

- limita documentatii de urbanism apropbate

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

1:1000

Bilanț teritorial :

REGIM DE ÎNĂLȚIME

P.O.T.
(procent de ocupare a terenului)

C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului) maxim  3.5

maxim 50%

maxim  3

Notă:
- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate.
- Locul de joacă pentru copii va fi o suprafață compactă și se va dimensiona conform legislației în vigoare.
- Este permisă depășirea limitei de implantare cu balcoane și console conform legislației în vigoare.

maxim 2S+P+8E-12E (la nord)
maxim 2S+P+15E (la sud)

maxim 2S+P+8E-12E (la nord)
maxim 2S+P+15E (la sud)

- la nord: de la 30m până la 40m corelat
cu retragere față de aliniament
- la sud: maxim 50m

- la nord: de la 30m până la 45m corelat
cu retragere față de aliniament
- la sud: maxim 60m

maxim 50%

N

Situație propusă
(mp)

Teren studiat

Situație
conf. PUZ aprobat prin HCL

453/2017
(mp)

Zonă spații verzi
și zone de recreere

Zonă parcări/ Circulații auto și
pietonale - incintă

H maxim

38.916

Zonă cu funcțiuni mixte
servicii (administrative și financiar-bancare, educație,
comerciale și publice, parcare supraetajată), turism, locuire
colectivă și funcțiuni complementare

7.784 din care
 - 7.081mp zone verzi obligatorii (în parcela 1 cu zona
mixtă)
 -   703mp zone verzi de protecție (parcela 3)

6.016 din care
 - 1.291mp lărgire la 4 benzi strada I.Zaicu (parcela 2)
 - 4.725mp în domeniu public
(profile stradale de 20m și 12m)

Situație propusă
Situație

conf. PUZ aprobat prin
 HCL 453/2017

25.116

32.463

7.081

 9.150,5

16.231,5

100 %

max 50 %

28,19 %

min 21,81 %

%

Căi de comunicații și transport - -

-
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Calea Aradului nr.1,Timişoara
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Hmax = 72 m.
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SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL

CF nr. 430281
nr.top.1716
S=14511mp

top.1723/1

C
alea Aradului

Piata Consiliul Europei

Statul Roman - administrare operativa
S.C. TIMCON S.A.

nr.top.443365
S= 21816 mp

nr.top.1723/2/3/1/1

nr. top.1722

nr.top.1722

Str. Demetriade
nr.top. 1718

nr.top. 1717
lini CF

nr.top.1723/2/1/1/1/2 

SC IULIUS MALL TIMISOARA SRL

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA

CF 416358, nr.top.1723/2/1/1/1/1/a
S=39447mp

SC IULIUS RESIDENTIAL
TIMISOARA SRL

SC IULIUS MALL
TIMISOARA SRL

SC IULIUS MALL
TIMISOARA SRL

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435474,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/a

S=2200mp

SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490,
nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/4/b

S=933mp

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA
CF 422053, nr.cad.422053

S=2655mp

SC VESTCO TIMISOARA SA
CF 418921, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/1/a -1723/2/1/1/2/a/1/a/2

S=5064mp

SC METCONS 7 SA
CF 428373, nr.cad.428373

S=6290mp

SC IULIUS MANAGEMENT CENTER SRL
CF 428375, nr.cad.428375

S=3805mp

MUNICIPIUL TIMISOARA - domeniu privat
CF 428374, nr.cad.428374

S=3758 mp

RA RADIOCOMUNICATII
BUCURESTI - RTV

TIMISOARA
CF 438306, nr.top.1723/2/2

S=1100mp

SC IULIUS GROUP SRL
CF 410368, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/3

S=367mp

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305,
nr.cad.404305

S=597mp

SC SALTIM HERMES SA
CF 402573,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/1
S=3339mp

SC R.I.P.S. SA

CF 433093,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/a/2

S=830m
p

SC R.I.P.S. SA

CF 429066,

nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/2/b/2

S=1470m
p

SOCIETATEA NATIONALA DE
RADIOCOMUNICATII SA

CF 422054, nr.top.1723/2/1/1/1/1/c/2
S=853mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA

CF 415402, nr.top.1723/2/1/1/1/1/b/5
S=12531mp

Statul Roman - administrare
operativa S.C. TIMCON S.A.
CF 441580, nr.top. 441580

S=15375 mp
SC AGN GROUP SRL

CF 400784, nr.cad.400784
S=830mp

nr. cad. 443634
CF nr.443634
S=2746mp

nr.cad. 443633
CF nr. 443633
S=2782mp

nr.cad. 417877
CF nr. 417877
S=628 mp

nr.cad. 438492
CF nr. 438492
S=8731mp

nr.cad. 418241
CF nr. 418241
S=32299mp

nr.cad. 443624
CF nr. 443624
S=2150mp

nr.cad. 443622
CF nr. 443622
S=2390mpnr.cad. 443623

CF nr. 443623
S=2809mp

nr.cad. 443625
CF nr. 443625
S=46900mp
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UNITED
BUSINESS
CENTER 2

TIMISOARA SRL

SC IULIUS MALL
TIMISOARA SRL

SC IULIUS MALL
TIMISOARA SRL

Statul Roman - adm.
op. SC TIMCON SA

 nr.top.443366
S= 1132 mp
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C1- constructii pentru
comert, servicii,
birouri, regim

Sp+D+P+10E+Et

POSIBILITATI DE MOBILARE

Zone verzi propuse

Constructii pentru cultura, servicii propuse

Constructii pentru birouri propuse

Constructii pentru comert, servicii propuse

Zone pietonale, piatete deschise propuse

Drumuri publice existente / propuse

LEGENDA MOBILARE

Limita proprietate

LEGENDA

Limita zona studiata

Constructii locuire existente

CONSULTANT: Arh. RADU MIHĂILESCU

Constructii cu destinatie speciala existente

Gospodarie comunala - cimitir 

Limite parcele propuse

Alei auto si pietonale propuse

Limita zona protectie cale ferata

Linii cale ferata

Constructii servicii, comert, birouri,
invatamant existente

Limita zona reglementata / UTR 2

Str. A. Demetriade nr. 1, Timisoara

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

12.04/152/2016
IULIUS TRUST S.R.L.

Str A. Demetriade nr.1, Timisoara, jud. Timis

Arh. Laura Marculescu

05
POSIBILITATI DE MOBILARE

UTR 2

P.U.Z.

2

04.2017

1: 1000

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

Modificare regim de inaltime de la
2S+D+P+3E+E tehnic (M_1)

la 2S+D+P+15E+E tehnic  (M_3)
Modificare Hmax pentru subzona

M_v de la 5 m. la 12 m.

INDICATORI URBANISTICI
Zona mixta: comert, servicii, birouri

UTR Subzona POT CUT Regimul maxim H
max max de înălţime max

UTR 1 M_v 50% 1,0 2S+D+Pp     5 m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32 m

UTR 2 M_4 85 % 3,5 3S+D+P+26E+Er 155 m
M_2 2S+D+P+10E+Etehnic   60 m
M_3 2S+D+P+15E+Etehnic   95 m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32 m
M_v 2S+D+Pp   12 m

UTR 3 M_3 70% 3,0 2S+D+P+15E+2Er+Eteh.   95 m
M_2 2S+D+P+10E+Etehnic   60 m
M_1 2S+D+P+3E+Etehnic   32 m
M_v 2S+D+Pp     5 m

UTR 4 M_2 70% 3,0 2S+D+P+8E+Etehnic   50 m
UTR 5 M_2 50% 3,0 2S+D+P+8E+Etehnic   50 m
UTR 6 M_1a 50% 1,0 P     5 m
*inaltimea maxima a cladirilor este fata de cota +0,00 = CTS = cota dala urbana

Constructii pentru comert, servicii propuse

Constructii pentru comert,servicii,cultura propuse

425176

443542

443541

445486

445750

445751

446086
446804
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407446
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp

88 816

88 964

Bloc 69 Bloc70

Bl.74

Bloc71

9.
76

7.34 5 
17.00

1.50

5.03

27.95

10.50
5.50

37.45

21.90

17.00

17.00

24.35

2.00

16.85 5 

S+D+P+2E

UBC 5
S+D+P+10E+1Er

S+P+10E+Eth

7.0

5.0

13.0

top.1723/1

7.0

6.0
19.8

M_2

M_2

6.0

Top.1693/1/2

Top.1691

km 572+2

km 572+3

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

CF 430281
nr.top.1716

top.1723/1 SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305

SC R.I.P.S. SA

CF 433093SC R.I.P.S. SA

CF 429066

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

CF 407446
nr.cad.407446

2S+D+P+10E+E
Hmax= 60 m

S+P+8E+Er

2S+D+P+10E+E

Hmax= 60 m

PTT 24

PTT 23
Calea Aradului

PTT 67- 16M

PUZ „Modificare PUZ

aprobat prin HCL 453 din

21.11.2017”, str. Pictor Ioan

Zaicu nr. 5, Timişoara //

HCL 460/2020

Locuinte colective si servicii:

POT max=50%

CUTmax=3.5;

Top.1700/1/3

Top.1701/2








P Termic










Top.26174

STRADA  PICTOR  ZAICU

PARCUL BOTANIC

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

MUNICIPIUL TIMISOARA

- domeniu public

CF 405695

Top.26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1

Acces existent

cu racord dreapta

FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 425171, nr.cad. 425171

S= 1084 mp

TE

Cladire birouri

MUNICIPIUL

TIMISOARA-

domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

PUZ Zona mixta comert,

servicii, birouri - O
PEN

VILLE",  HCL 293/2015,

modificat  HCL 214/2017

PUZ 'COMPLEX PARK

PLAZA', Calea Aradului

nr. 1 - HCL 503/2015

FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

PUZ 'COMPLEX PARK

PLAZA', Calea Aradului

nr. 1 - HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

SC BANAT TIPO SRL

CF 425174, nr.cad. 425174

CF 425176, nr.cad. 425176

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat
prin HCL 452/2017"

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

400784

425176

443333

443542

443541

445486

445750

445751

446086
446804

C1

C3

407446

STR. PICTOR ION ZAICU

Nr.top.:1691
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

S+P+9E

S+P+9E
Hmax = 45m

BLOC LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII

Clădire în constructie
AC nr. 1573/ 20.11.2019

(99 ap. si 6 SAD)

LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII
Hmax = 45m

IULIUS TOWN

PARCUL BOTANIC

REGLEMENTARI URBANISTICE

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

14.09/180/2018
SC FRI-EL REAL ESTATE SRL

Timisoara, Calea Aradului nr. 1

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr. 503/2015Arh. Laura Marculescu

03
REGLEMENTARI URBANISTICE

P.U.Z.

05

05.2021

1: 500

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

Limite cadastrale existente

Zona mixta: locuire, comert, servicii, birouri, hotel propusa

Subzona circulatii, parcaje, alei propusa

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Zona verde propusa

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

M

M_1

M

zv

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă si functiuni complementare

Accese propuse

Zona drumuri publice propusa

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

cc
ZONIFICARE

reglementata prin documentatii de urbanism aprobate
Subzona spatii verzi, alei, platforme, parcaje reglementata

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+24E+Et / Hmax= 95 m

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+1E        / Hmax= 13 m 

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+12E+Et / Hmax= 45 m

Limita de implantare pentru balcoane, logii, console, decrosuri, copertine, atice 

2S+P               / Hmax=   6 m 

Bilanţ teritorial Reglementat Propus
mp % mp %

Suprafaţă teren studiat 14428 100,00 14428 100,00
Zonă mixta: birouri,hotel,servicii,comert,locuinţe colective   8821   61,14   7661  53,09
Zona spatii verzi amenajate   2555   17,71   2970  20,59
Zonă căi de circulaţie publice       82     0,57       82    0,57
Circulatii interioare / parcări auto   2930   20,30   3675  25,47
TE Post trafo       40     0,28       40    0,28

Acces existent

M_1
M

M

M_1

Subsolurile pot iesi din zona de implantare si pot coincide cu limitele parcelei

Limite documentatii de urbanism aprobate

Zona drumuri publice reglementata

PUZ Extindere Hotel
Timișoara
aprobat prin HCL
508/2015
Regim maxim 2S+P+
1E+Ep
POT max 90%, CUT
max 4

PUZ Spatii pentru
invatamant si functiuni
conexe
aprobat prin HCL 321/2007

UTR 1
max. S+P+10E+ Er
POT= max. 50%
CUT= max. 4,5

UTR 2
max. S+P+2E+Er
POT= max. 50%
CUT= max. 2,5

UTR 3
max. S+P+5E
POT= max. 45%
CUT= max. 2,5

UTR 4
max. P+5E
POT= max. 40%
CUT= max. 2,5

UTR 5
max. P+1E
POT= max. 30%
CUT= max. 1,5

PUD Amenajare curte
interioara aprobat prin HCL
620/2019
Regim maxim D+P+2E
POT max 68,41% , CUT
max 2,74

PUZ Centru Judetean
Multifunctional
aprobat prin HCL
359/2009
POT max 80%, CUT
max 3

PUZ Mixed-Use-Construire
clădiri cu funcțiuni mixte:
locuire colectivă, activități
administrative, de
administrarea afacerilor
financiar-bancare,
comerciale, culturale, de
turism, servicii, parcaj
colectiv public și privat
aprobat prin HCL 583/2019
Regim maxim S+P+6E+Er
POT max 80% , CUT max
3,8

PUD Cladiri de birouri
aprobat prin HCL
331/2005, modificat
prin HCL 169/2006
Regim maxim
2S+P+M+9E
POT max 70%, CUT
max 3

PUD Extindere clădire cu
birouri administrative P+
3E+Penthouse
aprobat prin HCL 224/2007

Regim maxim P+
3E+Penthouse
POT max=50,5%, CUT
max=1,69

Aviz oportunitate nr.
43 din 12.09.2019
PUZ-Modernizare si
extindere SCMU
Timisoara

PUZ aprobat prin HCL
453/2017 modificat
prin HCL 460/2020

PUZ aprobat prin HCL
503/2015 Complex
Park Plaza

PUZ in lucru-
Modificare PUZ
aprobat prin HCL
452/2017

PUZ Zona mixta comert,
servicii, birouri OPEN
VILLE aprobat prin HCL
293/2015, modificat prin
HCL 214/2017 LEGENDA

Zona verde

Zona mixta locuinte si servicii

Zona locuinte unifamiliale

Zona institutii si servicii publice

Limita de manifestare a Regulamentului Cartierului Cetate

Limita zona studiata

Zona de protectie Cazarma U

Limita de proprietate terenuri studiate
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