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Referitor la:  Solicitarea privind privind emiterea unui PUNCT DE VEDERE privind emiterea
Avizului de Oportunitate pentru elaborare PUZ ,Locuire colectiva si functiuni,
complementare, comerciale, servicii, activitdti economice de tip tertiar (birouri,
turism, administrative financiar bancare), invatamant’, str. Gloriei nr.11, Bv. Eroilor
de la Tisa nr.71, str. Stefan cel Mare nr. 48 si 52, sir. Varadia, Timisoara,
inregistratd cu nr. UR2022-002597/17.056.2022.

Tn urma analizrii proiectului prezentat cu privire la emiterea unui PUNCT DE VEDERE privind
emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare PUZ ,Locuire colectiva si functiuni, complementare,
comerciale, servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri, turism, administrative financiar bancare),
invatamant’, str. Gloriei nr.11, Bv. Eroilor de la Tisa nr.71, str. Stefan cel Mare nr. 48 si 562, str. Varadia,
Timisoara, mpreuna cu observatiile si recomandarile membrilor Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si de Urbanism infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul §i a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U., fransmise in cadrul sedintei din data de
19.04.2022, emitem un PUNCT DE VEDERE FAVORABIL, cu_urmatoarelor conditii:

Spatii verzi amenajate — Suprafaia zonei verzi compacte ar trebui sa fie mult mai ampla si definita
ca suprafatd cu acces public. Din configuratia actuald rezultd o mare fagie de verde ,la spatele’ noii
dezvoltari, cétre cladirile istorice, care nu se poate activa in mod calitativ n relatie cu toti noii utilizatori.

Totodata, in ideea prelungirii zonei verzi in spatele parcelei cu gradinita, se recomanda ca accesul si
parcarile prevazute pentru parcela gradinitei sa fie regandite, pentru asigurarea de zone verzi exterioare,
locuri de joaca, lipsa accesului auto suprapus peste fluxuri pietonale ale copiilor, ete. si totodata ca zona
verde s fie usor accesibila pentru toti locuitorii atat din Bv. Eroilor cat gi str. Varardia;

- altfel densitatea ridicati de locuitori nu poate beneficia de spatii de calitate exterioare.
mod de conectare a spafiului verde la cladirle dinspre Bv. Eroilor.

Circulatii si accese: accesul auto i pietonal din str. Gloriei se recomanda a fi tratat ca un pietonal
platformé-parc, iar din prisma noii dezvoltéri ar putea oferi un spatiu verde continuu catre incinta bisericii, i
ar putea institui conexiuni publice noi cu zona pietonald din interiorul dezvoltarii, ceea ce ar creste cert
calitatea propunerii.

Sfr. Varadia si continuarea ei nou creatd catre str. Gloria, profilul acesteia ar necesita largirea
profilului existent in corelare cu densitatea ridicatd a constructiilor propuse prin investitie, si totodata s fie o
sugestie pentru viitoarele dezvoltari.

Tipologia tesutului urban: relatia intre tesutul nou in tesutul vechi, ce contine loturi n care modul
de ocupare este in lungul lotului, cu front continuu la stradé si loturi inguste. Propunerea reprezinta un
concept, prin care se fac referire la tipologia de curte cu incinta inchisa specifica Cartierului Cetate. Este
necesara argumentarea adoptarii unei propuneri de eacest gen pentru a sustine tiparul de dezvoltare al
incintelor nou propuse, cu volume retrase de fa limitele fronturilor, i cu accente verticale

De asemenea, se solicitd un studiu cvartal care sa includé posibilitati de dezvoltare coerentd in
cadrul cvartalului, dincolo de limita PUZ si a proprietéti dezvoltate, o propunere/un scenariu, sa se
defineasca modul posibil de transformare al frontului sudic al blv. Eroilor cum se va previziona dezvoltarea
frontului de pe Byv. Eroilor.

Piatete publice: Referitor la crearea unei piatete publice, orientate conform memoriu ,orientata pe
directia nord-sud, inspre Fabrica de Bere si zona istorica a Pietei Traian™ — se constatd cé de fapt pe



aceastd orientare nu se formeaza o piatetd cu vizibilitate spre tesutul istoric, ea definindu-se de fapt atat pe
directia est-vest cat si nord-sud, dar pe ultima directie find fipsita de vizibilitate i relevanta in raport cu
tesutul. Practic, piatetele create nu oferd vederi valoroase §i relevante in raport cu vecinatatea.

Se recomandd s& se includa si locuinta rémasa intre biserica $i tehnometal si s& se poata dezvolta
o piatetd relevant? (avand n vedere si faptul ¢ pe limita de vecinatate dintre biserica si dezvoltarea noua se
introduce o banda de circulafie auto supraterand, si practic si aceasta relatie este lipsita de relevanta fn
raport cu biserica). Este necersar s3 se clarifice mai explicit care este orizontul de timp in care beneficiarul
crede ¢& va putea achizitiona acest teren.

Se vor defini prin regulament inclusiv reguli de materializare plastica si arhitecturald ale imobilului
nou propus (materialitate, calitatea finisajelor, cromaticé, detalii arhitecturale), pentru a asigura acestuia
integrarea corectd in contextul cu valoare de patrimoniu si n contextul vecinatafii cu constructia relevanta
din punct de vedere arhitectural a Bisericii,
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