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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PUZ - Centru logistic-hale si silozuri, magazin de
prezentare si comercializare, cu birouri

Amplasament: Timigoara, extravilan
CF nr.409860 Timisoara (nr.topo.A843/14)

Beneficiar: EVD AGRIBUSINESS SRL

Proiectantul general:  S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

Data elaborarii: August 2022

e Faza de proiectare: P.U.Z.

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru

terenul situat in Timisoara, extravilan, CF nr. 409860 Timisoara (nr. CF vechi: 143531), nr.
cadastral: 409860 (nr. topografic vechi: A.843/14) in vederea realizarii obiectivului “PUZ-
Centru logistic -hale si silozuri, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri”.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;

Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor

functionale gi tehnice din zond, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Caracterul actual al intregii zone este de terenuri cu destinatie agricola — pasuni,

fanete, arabil — sau libere situate in extravilanul municipiului. Caracterul propus este de zona
pentru centru logistic - hale si silozuri, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri,
avand in vedere pozitionarea sa fata de tesutul urban locuit.
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1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
* Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 prelungit
prin HCL 619/2018;
= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG/16 iulie 1996;
* PUZ Zona de locuinte individuale si locuinte colective mici si zona de servicii
si depozitare aprobat prin HCL 236/2021;
* PUZ Amplasare statie ecologica de preparat betoane Timisoara aprobat prin
HCL 490/2005;
= PUZ Dezvoltare zona destinata activitatilor economice nepoluante aprobat
prin HCL 79/2012;
= PUZ Constructie hale aprobat prin HCL 103/2014;
= PUZ Activitati economice nepoluante, activitati agricole, depozitare, servicii
aprobat prin HCL 240/23.04.2013;
= PUZ Zona depozitare, service auto si servicii aprobat prin HCL
469/20.12.2010;
= Centura vest conform Planul de Mobilitate Urbana Durabila pentru Polul de
Crestere Timisoara aprobat prin HCL 322/06.08.2020;
* Noul Plan Urbanistic General Timisoara, disponibil pe site-ul Primariei
Timisoara, in curs de avizare, Etapa 3, aprobat prin HCL 428/30.07.2013.
1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu
PUZ

Certificatul de Urbanism nr. 3396/17.11.2021 a fost obtinut in baza PUG aprobat prin
H.C.L. nr. 157/2002, prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018 privind aprobarea respectiv
prelungirea valabilitati Planului Urbanistic General prin care se specifica Categoria
functionala: Zona unitati agricole/terenuri in intravilan/pasune féanete/teren arabil, respectiv
TDA -Terenuri cu destinatie agricola-arabil, pasune, fanete.
1.3.3. Proiecte de investitii_elaborate pentru domenii_ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
In zon& au fost elaborate mai multe documentatii de urbanism:
e HCL 240/23.04.2013 - PUZ ” Activitdti economice nepoluante, activitati
agricole, depozitare, servicii”’
Subzona activitati economice si depozitare:
POT =50 %, CUT =1, 50
Regim de inaltime = P+2E
Subzona unitati agricole:
POT =50 % CUT =0, 75
Regim de inaltime = P+1E
e HCL in curs de aprobare - PUZ ”Construire hale depozitare, parcare auto si
imprejmuire teren”
POT =55 %, CUT =1, 50
Regim de inaltime = P+2E
e HCL 469/20.12.2010 — PUZ ” Zona depozitare, service auto si servicii”
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POT max = 55%, CUT max =1

Regimul de inaltime de P+1E
HCL 103/2014 — PUZ "Constructie hale”

POT max 55% , CUT max 1.5

Regim max P+1E+M
HCL 79/2012 — PUZ " Dezvoltare zona destinata activitatilor economice
nepoluante”

POT max 55%, CUT max 1.7

Regim max P+2E
HCL 490/2005 — PUZ ” Amplasare statie ecologica de preparat betoane
Timisoara”

POT max 55%, CUT max 1.5

Regim max 25m
HCL 236/2021 — PUZ ” Zona de locuinte individuale si locuinte colective mici si
zona de servicii si depozitare”

POT max intre 35-50%, CUT max intre 1-1.3

Regim intre P+1E+Er/M si P+2E+Er/M

1.3.4. Cadru leqgislativ

La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului siurbanismul (actualizata prin
Ordonanta urgenta 79/2021);

Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
sisanatate publica privind mediul de viatdal populatiei(actualizat prin
Ordinul1378/2018);

Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (actualizatd prin Legea
190/2021);

Alte documente relevante.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de vest a Municipiului
Timisoara, in extravilan, cu acces din drumul de exploatare cu nr.TOP.- DE 843/13, in
vecinatatea DN 59 A, drum national ce face legatura localitatea Sacalaz, dar si cu viitoarea
centura de vest a Municipiului Timisoara.

Conform PUG Timisoara in vigoare si RLU, parcelele fac parte din extravilan si nu
sunt reglementate.

2.1.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, in curs de aprobare, caracterul
actual al zonei este de “Zona unitati agricole/terenuri in intravilan/pasuni fanete teren arabil”,
respectiv doar o parte de teren este afectatd de prezenta canalelor de desecare fiind
incadratd ca "Zona verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majora sau de coridor
ecologic”, iar din punct de vedere al unitatilor teritoriale de referinta parcela studiata se
incadreaza la TDA “Terenuri cu destinatie agricola-arabil, pasuni, fanete”, respectiv TVe
"Zona verde de protectie a arterelor sau cu rol de coridor ecologic”.

Vecinatatile sunt alcatuite din parcele cu acceasi destinatie ca parcela studiata, si
anume de “Zona unitati agricole/terenuri in intravilan/pasuni fanete teren arabil” .

Zona are un real potential de dezvoltare datorita vecinatatii cu DN 59A, pe directia
spre Jimbolia. Terenul se afla la distanta de aproximativ 1,25 km de Timisoara si la
aproximativ 0,8 km de viitoarea centura de vest.

2.1.3. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Potentialul de dezvoltare al zonei este sustinut de proximitatea viitoarei centuri de
vest, dar si de zonele recent urbanizate.

2.2 Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este formata dintr-o parceld, cu CF nr. 409860; Timisoara, avand o
suprafata totala de 25 000 mp. Terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Timisoara
si este bordat la:

o Nord — drum de exploatare identificat prin Nr.top.-DE 843/13, respectiv teren arabil
extravilan identificat prin CF nr.425041,
. Sud — canal de desecare aflat in administratia ANIF identificat prin HCn 846-6/1,5 m ,

fasia F845-fost teren proprietatea Cooperativei, predat la CAP Mehala in 12.09.1991
(conform documenatiei cadastrale atasate), respectiv drumul national DN 59A,
o Est — teren arabil, identificat prin CF nr.438647 (Nr.Top. A843/15);
J Vest — canal de desecare aflat in administratia ANIF identificat prin HCn 846 -4/1 m,
respectiv teren arabil extravilan identificat prin CF 435384 (Nr.top A848/4);

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Terenul care face obiectul prezentului studiu face parte din extravilanul localitatii
Timisoara si este situat in partea vestica a orasului, fiind in vecinatatea drumului national DN
59 A.
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Terenul se afla la o distanta de aprox. 1,25 km de intrarea in Timisoara si la o distanta
de aprox.3,00 km de Sacalaz, iar fata de viitoarea centura de vest la o distanta de aprox.800
m. Fiind pozitionat tangent drumului national DNS9A, terenul are accesibilitate buna, fiind
tangent si in partea nordica cu un drum de exploatare (DE 843/13).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat-continentalda moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii Si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristica si de diferite
consolidari specifice campiei joase

2.3.1. Elemente ale cadrului_natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

In ceea ce priveste strict zona studiatd, aceasta este orizontald. Pe sit nu exista
elemente valoroase din punct de vedere al cadrului natural.

Adiacent terenului pe latura vestica este un canal de desecare aflat in administratia
ANIF identificat prin HCn 846 -4/1 m, iar adiacent terenului in partea sudica este canalul de
desecare aflat in administratia ANIF identificat prin HCn 846-6/1,5 m.

2.3.2. Date generale despre amplasament si constructii

Amplasamentul ce face obiectul studiului prezent se afla extravilanul Municipiului
Timisoara, jud. Timis, identificat prin planul de situatie existent anexat. Terenul are o
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suprafata relativ plana, astfel situl nu prezinta potential de alunecare.

Amplasamentul studiat este alcatuit dintr-o parcela identificata prin CF nr.409860
Timisoara (nr.topo.A843/14) si are o suprafatid de 25 000 mp. in prezent, terenul este liber
de constructii, conform plansei UO3 Plan situafie existentd si in conformitate cu ridicarea
topografica, cu cote nivelmetrice.

2.4. Circulatia
Terenul este deservit de infrastructura rutiera cu acces la drumul national DN 59 A,
din 2 drumuri de exploatare : drumul de exploatare cu Nr. Top. DE 843/12, respectiv drumul
de exploatare cu Nr. Top.- DE 843/13.
Artera importanta DN 59 A, este cea care conecteaza terenul cu Timisoara, cu
viitoarea centura de vest a Timisoarei, respectiv cu Sacalaz.

2.5. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Certificatul de Urbansim nr. 3396 din 17.11.2021, emis de Primaria Municipiului
Timisoara, mentioneaza la Regimul Juridic, respectiv la Regimul Economic ca terenul ce
face obiectul prezentului PUZ este teren situat in extravilan, categoria de folosinta arabil.
Destinatia conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 este de
teren nereglementat.
Amplasamentul studiat cuprinde parcela identificata prin:
C.F. nr. 441506 Timisoara
Nr. Cad.:409860
Categorie de folosinta: arabil
S=25.000 mp
Proprietari: 1)CRISTDAR SRL, CIF:22980959
2)Promisiune Dbilaterala de vanzare-cumparare cu
termen pentru incheierea actului autentic pana la data
de 15.09.2022: EVD AGRIBUSINESS SRL,
CIF:43420679
Sarcini: Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:838000
LEI: EVD AGRIBUSINESS SRL, CIF:43420679

Initiatorii documentatiei sunt EVD AGRIBUSINESS SRL.
2.5.2. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Zona studiatd are in prezent functiune agricola — “Zona unitati agricole/terenuri in
intravilan/pasuni fanete teren arabil”.
in prezent, terenul studiat are categoria de folosintad arabil, asa cum rezulta din
extrasele de carte funciara si este liber de constructii.
Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, aria studiata
face parte din extravilanul Municipiului Timisoara, fiind intr-o zona nereglementata.
In cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:
o statie de transformare electrica Timigoara
- amplasata pe strada DN 59A, la o distanta de 150 m
e zona activitati economice nepoluante(PUZ aprobat prin HCL 240/2013)
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-amplasata pe DN 59A, la o distanta de 200 m
-regim de inaltime: max.P+2E
e PUZ Constructie hale aprobat prin HCL 103/2014
-amplasat pe DN 59A, la o distantd de 670 m
-regim de inaltime: max.P+1E+M
e PUZ Zona de locuinte individuale si locuinte colective mici si zona de servicii si
depozitare aprobat prin HCL 236/2021
-amplasata pe DN 59A, la o distanta de 700 m
-regim de inaltime: intre P+1E+Er/M si P+2E+Er/M
2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu cele vecine
Dupa emiterea Avizului Unic, depus cu nr. CT2022-002150 din 04/01/2022,(inca
neeliberat la ora actuald) se vor cunoaste echiparile edilitare ale parcelei.
2.5.4. Asiqurarea cu spatii verzi
Pentru terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se propune asigurarea unui
minim de 20% spatii verzi amenajate din suprafata urbanizata, conform HG525/1996, anexa
6 Spatii verzi si plantate, pct. 6.9.Constructii industriale.

2.6. Echipare edilitara
in prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilititi publice:
Dupa emiterea Avizului Unic, depus cu nr. CT2022-002150 din 04/01/2022, se vor
cunoaste echiparile edilitare ale parcelei.

2.7. Probleme de mediu
2.7.1.Relatia cadrul natural - cadrul construit
Terenul incadrat in zona de studiu are in prezent categoria de folosinta de teren arabil

in extravilan.

Terenul este bordat pe latura vestica, respectiv pe latura sudica de canale de
desecare si conform noului PUG in curs de aprobare, pe terenul studiat exista o zona definita
ca TVe "Zona verde de protectie a arterelor sau cu rol de coridor ecologic” care asigura un
cadru natural de care se va tine cont in propunerea viitoare.

2.7.2.Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Terenul este aproximativ plan si nu prezinta riscuri naturale de mediu.

Amplasamentul prezintd urmatoarele particularitati:

e suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico—-mecanice.

e nu este cazul de inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zdpada, accidente produse
la lucrarile existente pe cursurile raurilor - rupturi de baraje, diguri, canale,
deteriorarea regularizérii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea
constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin depozitarea de diverse
materiale;

e nu exista sanse ca sa apara alunecari de teren deoarece terenul este relativ plat. Din
punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice.

e nu este cazul de alunecari de teren active, reactive sau inactive.
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2.7.2.Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii_si _din
cateqoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Teren afectat de zona de protectie a liniilor de inalta tensiune 110KV, pentru care a
fost asigurat in propunere un culoar de protectie de 37 m.

Terenul este bordat de canale de desecare pe latura vestica, respectiv sudica, pentru
care am prevazut in propunere 0 zona de protectie de 10 m, de-o parte si de alta a canalului.

2.7.3.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu e cazul.

2.7.3.Evidentierea potentialului balnear si turistic

Nu e cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar zona studiata este nereglementata
conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018, iar conform noului
Plan Urbanistic General, in curs de aprobare, caracterul actual al zonei este de “Zona unitati
agricole/terenuri in intravilan/pasuni fanete teren arabil”, respectiv "Zona verde cu rol de
protectie fatd de infrastructura majora sau de coridor ecologic”, iar din punct de vedere al
unitatilor teritoriale de referinta parcela studiaté se incadreaza la TDA “Terenuri cu destinatie
agricola-arabil, pasuni, fanete”, respectiv TVe "Zona verde de protectie a arterelor sau cu rol
de coridor ecologic”.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:

o Retragerea de minim 15 m fatd de limita posterioara a parcelei rezultate si cel putin
egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor;

o Limitd de implantare fatd de drumul de acces este variabila de la 46,6m pana la 50,4
m (conform plansa U04 Reglementari urbanistice propuse) ;

o Regim de construire: maxim S+P+1E, respectiv Hmax silozuri=25 m;

o Functiuni: hale si silozuri, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri;

o Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=60%;

o Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1.2;

J Inaltime maxima admisa: 25 m.
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3.2. Prevederi ale P.U.G. in vigoare

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara in vigoare aprobat prin
HCL nr.157/2002, prelungir prin HCL nr.619/2018, terenul de fata este situat in extravilan
fiind intr-o zona nereglementata urbanistic.

3.2.1. Prevederi ale P.U.G. etapa 3 in lucru

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General, in curs de aprobare, caracterul
actual al zonei este de “Zona unitati agricole/terenuri in intravilan/pasuni fanete teren arabil”,
respectiv "Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora sau de coridor
ecologic”, iar din punct de vedere al unitatilor teritoriale de referinta parcela studiata se
incadreaza la TDA “Terenuri cu destinatie agricola-arabil, pasuni, fanete”, respectiv TVe
"Zona verde de protectie a arterelor sau cu rol de coridor ecologic”.

3.2.2. Propuneri zonificare functionala

Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituita din
parcela cu nr. CF 409860, se propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiuni
de: hale si silozuri, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri.

Asadar, conform planselor anexate, regimul de inaltime propus pentru acesta parcela
este de maxim P+1E/Hmax. siozuri=25, si cu un coeficient de utilizare al terenului (CUT) de
max.1,2.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In prezent terenurile sunt neamenajate si, momentan, acoperite de vegetatie spontana
crescuta haotic pe amplasament nu exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse
in valoare.

3.4. Modernizarea circulatiei
in noul PUG, stradazile adiacente parcelelor incluse in PUZ nu sunt propuse spre
largire, dar prezenta documentatie tine cont de o eventuala largire a tramelor stradale
existente in corelare cu propunerile documentatiilor de urbanism aprobate in zona .

3.5. Zonificare functionala —bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare
Functiunea propusa pentru zona studiata este ,Centru logistic-hale si silozuri,
magazin de prezentare si comercializare, cu birouri”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel(conform plansei U04 Reglementé&ri
urbanistice propuse):
- zona alocata constructiilor:
= Zona activitati agricole si/sau servicii conexe -hala si silozuri
= Zona centru logistic, magazin de prezentare si comercializare, cu
birouri
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor
» Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
- zonaverde
= Zona spatii verzi amenajate.
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3.5.2. Indici urbanistici
Centru logistic-hale si silozuri, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri
Regim de inaltime maxim:P+1E/Hmax. silozuri=25 m
P.O.T.max=60%
C.U.T.max=1,2
Zone spatii verzi: min.25%
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente: max.15 %
3.5.3. Bilant teritorial - global

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Suprafata terenului mp % mp %
25 000 m
Teren 25000 mp | 100 % . 100 %
Sterensz1 =8 930 mp | Sepnszz=16 070 mp
Zon? activitati a_gn_cole su‘s.a_u senvicii conexe -_hala si s!lofzun - ) ) max 15 000mp max.60%
Zond centru logistic, magazin de prezentare si comercializare, cu birouri
Zond cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente - - max.3 750 mp max. 15%
Zond spatii verzi amenajate - - min.6 250 mp min. 25%
. - H i i =25 m
Regim de inalime max silozuri
g ‘ Hmaxhats P+1E | Fmax 1
PO.T. max.60%
CU.T. max.1.2

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Protectia mediului
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.
3.7.1 Epurarea si preepurarea apelor uzate
3.7.2 Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale pe o
platforma de deseuri, urméand a fi evacuate periodic. Platformele destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute n
permanenta stare de curatenie, conform OMS 119/2014 actualizat.
3.7.3 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Prin prezenta documentatie sunt propuse un minim de 20% de spatii verzi amenajate
din suprafata urbanizata, conform HG525/1996, anexa 6 Spatii verzi si plantate, pct.
6.9.Constructii industriale.
3.7.4. Protectia impotriva zgomotului
Cerinta, privind protectia impotriva zgomotului, presupune conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor astfel incat, zgomotul perceput de catre ocupanti, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea acestora sa nu fie periclitata, asigurandu-
se totodata o ambianta acustica acceptabila.
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Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare; se apreciaza
ca investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului acustic urban.

3.8. Obiective de utilitate publica
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR-situatia existenta

Teren proprietate privata 25 000 mp

CIRCULATIA TERENURILOR-situatia propusa
Terenuri aflate in domeniul privat 25 000 mp

Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public 0 mp

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIE/OPERATIUNII PROPUSE iN
ZONA

Investitia propusa nu provoaca un deranj semnificativ pentru vecinatati, fiind realizata
intr-un mod coerent fata de functiunile dezvoltate in zona.

Luand in considerare faptul ca zona este cu caracter nedefinit, afectat de zona de
protectie a liniilor electrice si de canal, prin conversia sitului, actual agricol, se va realiza o
armonizarea a functiunilor in zona, avand in vedere si alte dezvoltari similare adiacente.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $SI SOCIALE LA
NIVELUL U.T.R.

In prezent zona este cu caracter nedefinit, afectatd de zona de protectie a liniilor
electrice si de canal, neamenajata si cu probleme nerezolvate de circulatie.

Prin lucrarea de fata se propune preluarea si completarea solutiilor referitoare la
circulatie aprobate prin P.U.Z. Activitati economice nepoluante, activitati agricole, depozitare,
servicii, extravilan TIMISOARA, jud. Timis — aprobat prin HCL 240/23.04.2013, dar si
realizarea de piste de biciclete de-a lungul canalelor de desecare. Astfel se poate asigura
dezvoltarea economica a zonei dar si refacerea peisajului periurban, prin asigurarea de spatii
publice si verzi.

6. CATEGORIILE DE COSTURI

6.1. Costuri suportate de investitori privati
6.1.1. Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergéatoare
costurile legate de bransamentele edilitare
costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta
costurile legate de amenajarea zonelor verzi pe parcela proprie
6.1.2. Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:
costurile legate de bransamentele edilitare
e costurile legate de realizarea racordului cu strazile propuse a circulatiei auto si
pietonale conform proiectelor de specialitate aprobate;
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e costurile legate de amenajarea zonelor verzi

6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale

6.2.1. Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Nu este cazul.

6.2.2. Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Costuri legate de dezvoltarea infrastructurii rutiere conform documentatiei de
urbanism aprobate, dupa cedarea terenului conform cu plansa U0O8 Proprietatea asupra
terenurilor.

7. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ-Centru logistic -hale si silozuri,
magazin de prezentare si comercializare, cu birouri- extravilan CF409860 , Timisoara
s-a efectuat in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului.
La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia Tn vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;
e incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Intocmit,
Arh. Negrisanu Daniela

Arh. Dobinda Anda

Specialist RUR,
Arh. Negrisanu Razvan
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