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RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

Etapei 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare i consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUZ - ,Dezvoltare zona locuinte i functiuni complementare”;

Amplasament: Calea Buziagului nr. 60, str. Martir Constantin Radu nr. 6;

Beneficiari: Demjen Dezideriu i Demjen Tunde Ibolya;

Proiectant; S.C. CUB ART S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii
(cam. 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild pe site-ul Primariei municipiului
Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii
publicului sau la sediul Primariei Municipiului Timigoara, pand la data de 05.07.2022.

in acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal iar Directia Generald Urbanism si Planificare Teritoriald, a amplasat 4 panouri (3 panouri pe
teritoriul zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din
H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt
direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin postd si prin publicarea anuntului pe site-ul
www.primariatm.ro.

Consultarea documentatiei a fost facuté pe site-ul Primariei municipiului Timisoara www.primariatm.ro in
sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii publicului/2022 in perioada in
perioada 10.06.2022 - 05.07.2022.

Proprietari notificati:
- Calea Buziasului nr. 50, 52, 54, 54A, 56, 58A, 58B, 62, 64, 66, 68, 70, 72
- Str. Martir Constantin Radu nr. 2, 2A, 2B, 4, 8, 10, 12, 14, 16, 18
- Str. Spataru Milescunr. 1, 3,5, 7

La intélnirea cu proiectantul, desfasurata prin platforma online Zoom, in data de de 21.06.2022, de la
ora 13:00, au participat 3 (trei) persoane interesate.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului, cu privire la documentatia PUZ ,Dezvoitare
zona locuinte si functiuni complementare”, Calea Buziagului nr. 60, str. Martir Constantin Radu nr. 6, Timisoara,
beneficiari Demjen Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya, proiectant: SC CUB ART SRL. Acestea au fost transmise
proiectantului spre elaborarea unui raspuns.

Proiectantul a depus la sediul Primériei Municipiului Timisoara raspunsul la sugestiile i obiectiile din
patea publicului, inregistrat cu nr. UR2022-003793/12.07.2022, UR2022-003794/12.07.2022, UR2022-
003795/12.07.2022, raspuns anexat prezentei si transmis cetétenilor.

Conform acestor raspunsuri:

Referitor la acest studiu care isi depageste atributiunile §i studiazé si arealul (cvartalul) din care
fac parte terenurile, delimitat de Calea Buziagului (la nord), Strada Matei Millo (la vest), Strada N. D. Cocea
(la sud) si Strada Martir Constantin Radu (la est)” i ,,desi isi depaseste atributiunile, acest P.U.D. trateaza
o multime intreagi de parcele proprietate privata ca fiind disponibile pentru indesirea acestei zone, fard a
consulta in prealabil proprietarii acestor terenuri:
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Studiul situatiei propuse a cvartalului a fost solicitat de Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §i de
Urbanism si s-a materializat in documentatie prin plansa ,U-04B Reglementéri urbanistice propuse - cvartal”.
Totodats, studiul situatiei existente a cvartalului (materializat in documentatie prin planga ,U-02 Studiu de
cvartal’) este obligatoriu a fi realizat si face parte din continutul cadrul al documentatiei pentru obfinerea avizului
de oportunitate. in aceasta plansa sunt reprezentate: incadrarea in teritoriu §i in documentatjile de urbanism n
vigoare si in elaborare, zonificarea functionala existenta, dotérile zonei (dacé acestea existd), caile de acces si
altele asemenea. Aceasta plansa cuprinde o viziune de ansamblu asupra cvartalului pe termen foarte lung -
pani la 100 ani - si numai posibilitati de densificare gi/sau parcelare ulterioara, dupa cum unmeaza, dar fara
a se limita la acestea:

Referitor la observatia ,,noi, subsemnatii acestor observatii, va informam ca nu am fost consultati
in privinta mésurilor privind densificarea zonei, c¢i suntem proprietarii tabulari ai parcelelor cu nr. CF
443942 Timigoara si nr. CF 421682 Mosnita Noud (care ar urma sa fie expropiate in totalitate pentru a se
crea accesul din Strizile Matei Millo i Martir Constantin Radu) si ca nu suntem de acord cu exproprierea
acestor parcele”:

Planga ,U-04B Reglementari urbanistice propuse - cvartal” nu implica nicio obligatie pentru proprietarii
terenurilor cuprinse in acest studiu, nu are implicatji juridice si reprezinta o plansa orientativa cu o propunere de
dezvoltare pe termen foarte lung - pan la 100 ani. Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zond locuinte si functiuni
complementare” reglementeaza numai cele trei terenuri inscrise in CF 421299 Timisoara, CF 452443 Timigoara
si CF 451476 Timigoara. In afara celor trei terenuri care se reglementeaza prin Planul Urbanistic Zonal
_Dezvoltare zon locuinte si functiuni complementare”, toate celelalte terenuri si imobile cuprinse in studiu réman
in continuare sub incidenta Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 in vigoare, negrevate de noi
sarcini.

Referitor la regimul de inéltime propus prin care se vor realiza niste cladiri atipice zonei si cu
masuri privind densificarea zonei, cu care nu suntem de acord”:

Avand in vedere observatiile formulate de cetatenii din zona la intélnirea cu proiectantul din data de
21.06.2022, precum si cele inregistrate in scris, propunem modificarea prin reducere a caracteristicilor tehnice
pentru subzona SZ1 - locuinte colective, servicii, comert, dupa cum urmeaza:

« regimul de inaltime pentru cladirea monofunctionald sau mixta de locuire colectiva, servicii, comert
dinspre Calea Buziagului se va micsora de la (S)+P+4E+Er la (S)+P+2E+Er,

» fnaltimile maxim admise pentru cladirea monofunctionald sau mixta de locuire colectiva, servicii,
comert dinspre Calea Buziasului se vor micsora datorit reducerii regimului de inaltime de la 16.00 metri la 10.00
metri deasupra etajului al doilea si de Ia 20.00 metri la 14.00 metri deasupra etajului al treilea retras;

» se va reduce numarul maxim de unitéti locative de la maxim 60 unitafj locative la maxim 30 unitati
locative, asigurandu-se locuri de parcare pentru acestea in conformitate cu legislatia in vigoare (minim 1 loc de
parcare pentru fiecare apartament);

Referitor la observatiile ,,se doregte construirea de blocuri in gradini, intre case”:

S-a propus modificarea prin reducere a caracteristicilor tehnice pentru subzona SZ1 - locuinte
colective, servicii, comert: regimul de inalime si indlfimile s-au micsorat de la (S)+P+4E+Er la
(S)+P+2E+Er, s-a micgorat numarul maxim de unitati locative de la 60 la 30 si s-a redus coeficientul de

utilizare a terenului de la 2.00 la 1.50.

Referitor la observatia ,,si in afar de cladiri mari si sosele largite ar mai fi nevoie si de parcuri,
spatii verzi ingrijite si o centurd a orasului, cd ne sufocam de la traficul acesta infernal”:

Densificarea, arterele de trafic de interes major, spatiile verzi precum si arterele de trafic de
ocolire a oragelor (precum centura) reprezintd politici ale administratiei publice actuale, atat cea
municipal3, cat si cea judeteana, precum si politici ale administratiei publice centrale.
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Referitor la observatiile ,nu acceptdm propuneri cu terenuri de sport” §i ,propunem terenuri
verzi cu vegetatie i cu mobilier pentru gradina”:

Amplasarea fn teritoriu, subzona SZ3 - spatii verzi si pentru sport, identificata prin CF 452443 Timisoara,
nu are acces direct la domeniul public, fiind interioara incintei definute de familia Demjen. Terenul de sport se va
amenaja strict pentru membrii familiei Demjen, respectiv pentru locatarii imobilelor cu destinafia de locuinta
propuse prin subzona SZ2 - locuinte cu maxim dous unitat locative si subzona SZ3 - locuinte individuale (maxim
trei locuinte).

Prin urmare, Regulamentul local de urbanism, capitolul 2.2, subcapitolul 2.2.3 se va completa cu a opta
liniuta, astfel: ,» subzona va avea caracter privat, iar amenajarile propuse se vor utiiza numai de locatarii
imobilelor cu destinatia de locuinta propuse prin subzonele SZ2 si SZ3; este interzis accesul publicului din
exterior la subzona si utilizarea acesteia in scop comercial (inchiriere etc.)".

Facem precizarea totodatd ca terenurile §i imobilele din imediata vecinatate (cu acces la Calea
Buziasului, Strada Spatar Milescu i Strada Martir Constantin Radu, proprietate a cetatenilor care au formulat
sesizarea) sunt reglementate in baza Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999, care prevede ca
functiune complementara si in prezent amenajarea de spatji verzi si pentru sport adiacente locuirii

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, Etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia PUZ ,Dezvoltare zona locuinte i functiuni complementare”, Calea Buziagului nr. 60, str.
Martir Constantin Radu nr. 6, Timigoara, beneficiari Demjen Dezideriu si Demjen Tunde Ibolya, proiectant: SC
CUB ART SRL, a fost finalizaté si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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