PLAN URBANISTIC ZONAL

zona MIXTA:
locuire colectiva si functiuni
complementare, comerciale, servicii,
activitati economice de tip tertiar (birouri,
turism, administrative financiar bancare),
invatamant
maxim 2S+P+8E+Er
POT = 45%
CUT = 2,7
Hmaxim = 35.00m
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ZONA MIXTA:
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERCIALE, SERVICII, AV\C'VI'IVIATATI ECONOMICE
DE TIP TERTIAR (BIROURI, TURISM, ADMINISTRATIVE FINANCIAR BANCARE), INVATAMANT
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MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL TIMIS

strada strada Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, Stefan cel Mare nr.48 si 52, Varadia

?A‘?«
403911

>
NSO NN NN RN NS 2=
NN \\> NN\ X5
N\ NONNNNNN AN -
N NN N s
7~ x
NN Qs =
N\ NN P
N N © =
\234 /// S P <
AR =
N\ A
=
s 0 1260
«‘0‘“&‘
479100 47910 \—\DL
4467,
448608
- 2o OIro atie ario 0
=
s
11.00 %HEJ
Lo
3.00 3.00 | 5.00 %O
tr c., o, C parcare SE

circulatii

BILANT TERITORIAL si INDICATORI URBANISTICI AL ZONEI FUNCTIONALE

Situatie existenta
ZONA FUNCTIONALA

Situatie propusa

Suprafata

% din Steren

Suprafata

% din Steren

ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE 13.106 mp

cladiri existente incinta i

57,56%

CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT

drumuri publice aferent - intregire str. Varadia si trotuar str. Stefan cel Mare
(carosabil, trotuare, spatii verzi de aliniament)

1.517 mp

6,66%

ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR
ZONA MIXTA - Locuire colectiva si functiuni complementare,
comert, servicii activitati economice de tip tertiar (birouri, turism,
administrativ financiar bancare), invatamant

max. 10.246,5 mp

max. 45%

ZONE SPATIIVERZI S| DE RECREERE

min. 4.554 mp

min. 20%

ZONA PARCARI/ CIRCULATII AUTO $I
PIETONALE - INCINTA
accese, drumuri de incinté, parcéri, alei, trotuare

9.664 mp 42,44%

6.452,5mp

28,34%

TOTAL TEREN STUDIAT 22.770 mp 100 %

22.770 mp

100 %

INDICI URBANISTICI Situatie existenta

Situatie propusa

REGIM DE INALTIME maxim S+P+2E

maxim 2S+P+8E+Er

P.O.T. (procent de ocupare a terenului) maxim 80%

maxim 45%

C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului) -

maxim 2,7

H maxim -

maxim 35,00m

numar de apartamente -

maxim 400 apartamente
(din care cel mult 10% garsoniere)

Nota:

- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate al terenului rezultat in urma dezmembrarii teren aferent cai de comunicatii si transport.
- Locul de joaca pentru copii va fi o suprafatd compacta si se va dimensiona conform legislatiei in vigoare.

- Este permisa depasirea limitei de i e cu bal e si le conform |
- Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60% din cea a nivelului curent.

SUBZONE PROPUSE:

SzC
circulatii

SzCSI - comert

e
servicii, institutii
(2S)+P+8E+2Er

Hmaxim = 35,00m

SzV
spatii vezi

SzC SzV - spatii vezi

(deep green)

SzLC - locunte colective
maxim 400 apartamente
(2S)+P+8E+Er
Hmaxim = 35,00m
SzCSlmici - comert

e N N
servicii, institutii
(S)+P+3E+Er
Hmaxim cornisd = 18,00m
Hmaxim coama = 22,00m

LEGENDA

SzV - spatii vezi

latiei in vigoare.

SzLC - locunte colective
maxim 400 apartamente
(2S)+P+8E+Er
Hmaxim = 35,00m

LEGENDA LIMITE SI SIMBOLURI CAI DE COMUNICATII

©000000¢C - limita proprietate teren ce face

obiectul de PUZ
- limita terenului dupa cedare teren
aferent drum

- limita terenului teren aferent drum
- prelungire str. Varadia

- limite cadastrale proprietati invecinate

- imprejmuiri existente

- limita documentatii de

urbanism apropbate

- constructii cu valoare
arhitecturala - care vor fi mentinute

- limite de implantare propus

- amprente constructii propuse

LEGENDA FUNCTIUNI EXISTENTE
zona locuinte individuale existente

zona locuinte colective existente
zona mixta de locuinte si servicii
existente/reglementate

zona institutii servicii comert
existente/reglementate
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zona cu functiuni religioase existente K: X :2
-l

zona unitati industriale, depozitare

existenta

zond restructurabild de locuinte,

locuinte cu dotari de interes local si

general - conform PUG

|

v 4
v 4

- cai de comunicatii rutiere si
amenajari aferente existente
- accese existente pe teren studiat

- accese existente pe parcele invecinate
- cai de comunicatii rutiere si
amenajari aferente propuse

- prospect stradal propus
LEGENDA FUNCTIUNI PROPUSE

- zona locuire colectiva cu functiuni complementare
(servicii si comert la parter)

- zona comerciala, servicii activitati economice de tip tertiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant
locuire colectiva la etaje superioare
- zona comerciala, servicii activitati economice de tip tertiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant
parcare supraetajata
- zona destinata spatiilor verzi si de recreere in interiorul
zonei de locuinte colective
- zona destinatéa spatiilor verzi si de recreere amenajate

(deep green)
- zona destinata spatiilor verzi si de recreere, circulatii
pietonale, accese, instalatii edilitare - cu procent ridicat de
spatii verzi
- zona destinata circulatii de incinta pietonale, auto si parcaje
instalatii edilitare - cu procent redus de zonéa verde

- zona de implantare a constructiilor in cadrul terenului studia
regim maxim de inaltime 2S+P+4E

- zona de implantare a constructiilor in cadrul terenului studia
regim maxim de inaltime 2S+P+7E

- zona de implantare a constructiilor in cadrul terenului studia
regim maxim de inaltime 2S+P+8E+Er

- recomandare pentru interventiile Tn viitor ca o posibila

zona industriala restructurabila in 7777 . : e
functiuni mixte locuinte cu servicii si Ltctacd dez_voltlare -_COZStrUSCELI:ir;tEeréopuse nu vor depasi
comert - conform PUG regimul maxim de (S) r
spatiu pentru stampile :
vizat spre neschimbare stampila SRL stampila OAR - RUR
- arh. Oprita Razvan Alexandru
Specialist RUR
nume semnatura
PARASITESTUDIO /588 o cosfisicsy s/ ‘misgslsenanis) | BENEFICIAR / prie
FA el. ax.
i g ’Ers.g office@parasitestudio.com / www.parasitestudio.com S.C. ARTEMIS REAL ESTATES.R.L. 224/20
specificatie nume semnatura scara PROIECT / . o faza
- P.U.Z. cu zona MIXTA: continuare P.U.Z.
SEF PROIECT arh. Attila Wenczel locuire colectiva si functiuni complementare, comerciale, aviz de
1:1000 servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri, OPORTUNITATE
arh. Attila Wenczel turism, administrative financiar bancare), invatamant
arh. Claudiu Toma ADRESA |/ strada Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, pl no
PROIECTAT data Stefan cel Mare nr.48 si 52, Varadia
arh. Zsuzsa Czirjak P o
’ Izt:)"zez PLANSA/ REGLEMENTARI URBANISTICE - U03
DESENAT arh. Zsuzsa Czirjak ZONIFICARE




