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MEMORIU TEHNIC DE SPECIALITATE
Proiect nr. 190/2022

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

_ Denumirea lucrarii : P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA IN REGIM PARTER ,
GARAJ REGIM P, GARD IMPREJMUIRE

_ Beneficiar : CIRICI NEBOISA S| ATANATCU ALINA
_ Proiectantul general : S.C. 903 STUDIOARH S.RL.

—  Data elaborarii : Septembrie 2022

1.2 Scopul si obiectivele lucrarii

Prezenta documentatie are drept scop intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru terenul situat in Timisoara, strada Gradinii nr.56/B , CF nr. 415326 , in vederea
realizarii obiectivului , Construire locuinta in regim parter , garaj regim P, gard
imprejmuire " .

n acest context se stabilesc conditiile pentru

_  Utilizarea functionala a terenurilor , in conformitate cu legislatia in vigoare ;

— Reglementarea caracterului terenului studiat ;

_  Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor ;

_  Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent .

Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona , tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

in vederea realizarii obiectivului propus s-a eliberat de catre Primaria Timisoara ,
Certificatul de Urbanism nr.401 din 16.02.2022 beneficiar Cirici Neboisa .

1.3 Surse Documentare

Pentru Intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele :
- Date continute in piesele scrise si desenate ale Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara ( in vigoare si in curs de actualizare )
- Ridicare topografica efectuata in zona ;
. HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea ,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 actualizata si prelungita pana in 2025 ;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului , republicata ;
- Codul Civil ;
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- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei ;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/27.06.1996 ;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului ;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119 / 2014 privind normele de igiena ;

- PUZ - Vasia Vasilescu ( Paul Constantinescu) - Lacului aprobat prin HCL nr. 184/2003

In urma analizarii documentatiilor mai sus mentionate , se pot trage urmatoarele
concluzii generale :

- Pozitia terenului este potrivitd pentru realizarea unei locuinte unifamiliale in
regim de inaltime P

- Parcela studiata va avea din punct de vedere al zonificarii functionale , destinatia
de locuinta unifamiliala , cu regim redus de inaltime P , in concordantd cu
constructiile vecine existente deja in zona , n intravilanul municipiului Timisoara .

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Timisoara , judetul Timis , strada
Gradinii nr.56/B . Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
619/2018 , terenul studiat se incadreaza in zona Sagului, unitatea teritoriala de referinta
52 .

Destinatia terenului conform PUZ — Vasia Vasilescu ( Paul Constantinescu) -
Lacului aprobat prin HCL 184/2003, este subzona R02 — Zona Rezidentiala P — P+4 .
Functiunea de zona rezidentiala se pastreaza prin prezenta propunere.

2.1 - Concluzii din documentatii deja elaborate

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile
in zona studiata , care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului :

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/16 iulie 1996 ;

— Plan Urbanistic General Timisoara aprobat prin HCL 157/2002 , prelungit prin HCL
619/2018 ;

— PUZ - Vasia Vasilescu ( Paul Constantinescu) - Lacului aprobat prin HCL
184/2003
Din documentatiile studiate reiese ca amplasamentul propus spre reglementare
se afla intr-o zona rezidentiala P—-P + 4 .

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D — nu este cazul .



SC 903 STUDIOARH SRL
307160 Dumbravita Str. Srius nr.2, Spatiu C2 Timis, tel.+400742026535
www.903studioarh.ro , office@903studioarh.ro

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatie

Amplasamentul studiat se afla pe o strada putin circulata , terenul fiind accesibil
pietonal si auto din strada Pavel Jumanca ( prelungire ) . Conform HCL 44 /21.02.2017
terenul cu CF nr. 437641 a devenit proprietate a municipiului Timisoara .

3.2 Suprafata ocupata , limite si vecinatati

Amplasamentul studiat se afla in judetul Timis, municipiul Timisoara, strada
Gradinii nr.56/B , se identifica prin CF nr. 415326 , nr. cad. 415326 si are o suprafata de
695 mp . Zona in care terenul se incadreaza este Sagului , partea sudica a orasului
Timisoara .

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 terenul
se incadreaza in unitatea teritoriala de referinta nr. 52 .

Vecinatatile terenului sunt

— Nord — drum pamant ( Municipiul Timisoara ) nr. cad 437641

_  Sud - teren proprietate privata ( Micula Vasile ) nr. cad 418926

_ Est - teren proprietate privata ( Berce Gabriel ) nr. cad 437642

—  Vest — teren proprietate privata ( Bulzan Tiberiu ) nr.cad 413143

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului si are categoria de folosinta arabil
(695 mp ) , fara inscrieri privitoare la sarcini , conform CF nr. 415623 Timisoara .

Initiatorul actualei documentatii sunt beneficiarii proiectului .

3.3 Suprafete de teren construite si libere

Pe teren nu sunt edificate constructii . Sc =0 mp , POT = 0.00% , CUT = 0.00 .
Nu sunt prezente plantatii de arbori sau arbusti pe teren , care necesita a fi
mentinute sau refacute , indiferent de mobilarea propusa .

3.4 Caracterul zonei , aspectul arhitectural urbanistic

Terenul studiat se afla intr-o zona a municipiului Timisoara , ce se doreste a fi
dezvoltata in mare parte cu functiunea de locuire (individuala sau colectiva) , in prezent
o mare parte a terenurilor din jur au deja constructii , ce gazduiesc case unifamiliale sau
cladiri cu functiunea de locuire colectiva .

Fronturile de pe strada Pavel Jumanca au treccut printr-o faza de mobilare
urbanistica cu case P+1.

3.5 Destinatia cladirilor
Majoritatea fondului construit este destinat preponderent locuirii individuale , in

regim de inaltime de la P la P+4 , accentele volumetrice sunt date de cladirile de locuinte
colective .
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3.6 Proprietatea asupra terenului

Terenul cuprins in documentatie este integral in proprietatea Cirici Neboisa si
Atanatcu Alina, bun comun, avand o suprafata de 695 mp . Situatia proprietatii asupra
terenului este inscrisa in CF anexat prezentei documentatii .

3.7 Concluzii din studiul geotehnic

Terenului de fundare din amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria de
risc ,moderat” iar din punct de vedere al categoriei geotehnice in ,categoria
geotehnica 2",

Apa subterana a fost interceptata la cota - 3,50 m .

Cota de fundare minima este Dr=- 0,90 m de la suprafatd actuala a terenului
sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112/2014 si
a urmatorilor parametrii geotehnici Ip = 35,9% , lIc= 1,02 ; e=0,75 , pentru o fundatie cu
latimea B = 1,00 m si o cota de fundare Dr= 2,00 m este : pconv= 325,3 kPa

Din punct de vedere al rezistentei la sapare pamantul se poate incadra astfel :

- sapatura manuala - terentare

- sapatura mecanica - teren categoria Il

Se recomanda sistematizarea atenta a zonei dim punct de vedere al colectarii
apelor meteorice , pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu
afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia .

3.8 Analiza fondului construit

Analiza fondului construit a dus la urmatoarele concluzii :
- Locuinte individuale si colective

Starea este , in general , buna , deoarece aceastd zona este una in curs de
dezvoltare , constructiile fiind recent edificate din materiale durabile .

3.9 Echiparea edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare , zona studiata se prezinta astfel :

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Conform avizului tehnic de amplasament Nr.58553 / 22.07.2022 emis de serviciul
tehnic din cadrul S.C. AQUATIM S.A. pe strada Pavel Jumanca exista retea de apa si
canalizare , bransamentele necesare se vor efecctua prin extindere de retele.

Gaze Naturale

Conform avizului de amplasament Nr.213806758 / 20.07.2022 emis de S.C.
Delgaz Grid S.A. in zona sunt urmatoarele tipuri de retele de gaz :
- Reteaua de gaz este situata pe domeniul public , pe strada Pavel Jumanca pe latura
opusa terenului studiat , bransarea la retea se va realiza prin subtraversarea strazii .
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Energie Termica

Conform cererii CT2022-004778/19.07.2022 emis de S.C. Colteerm S.A. in zona
amplasamentului propus nu exista retele termice . Nu se prezonizeaza bransarea cladirii
propuse la reteaua termica .

Alimentare cu energie electrica

Conform avizului tehnic de amplasament Nr.1 0702938 din 29 / 07 / 2022 emis de
E-Distributie Banat S.A. in zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de
distributie iar noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existentd . Terenul nu este afectat
de retelele existente .

Telefonie
Ca raspuns la solicitarea Nr. 004778 Orange Romania Comunications acorda
aviz favorabil | retelele de telefonie din zona nu sunt afectate .

Transport Public

Ca raspuns la solicitarea Nr. CT 2022 004778 din 20.07.2022 SOCIETATE DE
TRANSPORT PUBLIC TIMISOARA S.A. acorda aviz favorabil , pe amplasamentul
studiat STPT nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice sau infrastructura /
suprastructura de transport public.

4. REGLEMENTARI
4.1 Obiectivele solicitate prin tema program

Prin tema de proiect elaborata de catre investitor , se cere elaborarea unui proiect
pentru ,Construirea unei locuinta in regim parter, garaj regim P, gard
imprejmuire” .

Prin certificatul de urbanism nr. 401 din 16.02.2022 emis de Primaria Municipiului
Timisoara se cere elaborarea unei documentatii PUD + AC

Prezenta documentatie urméareste sa aduca o solutie in implementarea rationala
a Proiectului pentru construirea unei case unifamiliale in regim de inaltime P , a unui
garaj in regim de inaltime P si a gardului de imprejmuire rezolvand problemele legate
de compozitia urbanistica cu restrictile specifice impuse de lege , accesele , traseele
pietonale si auto , cat si organizarea si amenajarea suprafetei de teren disponibil .

Scopul principal al documentatiei este de a face posibild integrarea proiectului in
sit .in deplina armonie cu vecinatatile , printr-o rezolvare care sa aduca un aport pozitiv
atat de scurta duratd cat si pe termen lung ; contribuind la generarea de tesut urban
sanatos , ce stimuleaza dezvoltarea urbana si sociala .

4.2 Functionalitatea , amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea constructiilor pe parcela se va incadra in zona de implantare propusa
conform plansa UO3 REGLEMENTARL

Conceptul arhitectural propus urmareste s realizeze o continuitate la nivel formal
pe parcela , acest fapt realizandu-se prin amplasarea corecta a cladirii cu regimul de
inaltime P .
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Astfel , obiectul propus are in vedere cerintele functiunii precum si cerintele
regulamentului de urbanism , indici urbanistici si accese .

Se vor asigura o cale de acces auto si un acces pietonal din continuarea strazii
Pavel Jumanca . Conform HCL 44 / 21.02.2017 terenul cu CF nr. 437641 a devenit
proprietate a municipiului Timisoara . Vor fi asigurate 2 locuri de parcare in incinta
terenului .

Finisajul fatadelor va fi realizat cu materiale de buna calitate si pe cat posibil cu
materiale locale .

4.3 Capacitatea , Suprafata desfasurata

Proiectul propus este definit de urmatoarele caracteristici :
- Suprafata inclusa in PUD ( suprafata teren ) : 695 mp

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi. Distante fata de
constructii existente. Accese pietonale si auto. Accese pentru utilajele de stingere
incendii

in realizarea compozitiei urbanistice s-au luat in considerare factori determinanti
de amplasarea pe sit si pozitia sitului in municipiul Timisoara .
Distantele minime fatad de alineament , limitele laterale si posterioare ale sitului sunt
respectate iar accesul auto cat si cel pietonal se face prin partea nordica a parcelei din
domeniul public .

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P118/1999.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de
igiena cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerul Sanatatii .

4.5 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile pietonale

Circulatia pietonala si carosabila pe teren este realizata prin Accesul auto si
accesul pietonal de pe latura nordica a parcelei . Conform HCL 44 / 21.02.2017 terenul
cu CF nr. 437641 a devenit proprietate a municipiului Timisoara .

4.6 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Pe parcela se va realiza o zona verde de 50% din suprafata parcelei conform
H.C.L. 289/21.06.2022 privind aprobarea ,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 actualizata si prelungita pana in 2025 .

4.7 Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluarii

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie , terenul va fi recuperat prin lucrari de
amenajare peisajerd si plantari de arbori . Deseurile rezultate in urma activitatii
santierului vor fi colectate si transportate de catre un operator economic autorizat pentru
colectarea , transportul si depozitarea deseurilor rezultate din lucrare.
impotriva poludrii se vor lua masuri specifice pentru fiecare categorie de factori poluanti.
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Pe langa aceste masuri orarul de lucru pe santier , se va stabili , de asa natura
incat nivelul disconfortului sonor sa fie redus la minim in perioadele necesare de liniste
in timpul zilei .

4.8 Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In vecinatatea amplasamentului sunt propuse obiective de interes public ,
echiparea strazii Pavel Jumanca se va face conform strategiei de dezvoltare a
municipiului Timisoara . Conform HCL 44 / 21.02.2017 terenul cu CF nr. 437641 a
devenit proprietate a municipiului Timisoara .

4.9 Solutii pentru realibiltarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Terenul ramas neutilizat in urma implementarii proiectului va fi amenajat peisager
prin plantarea de gazon , arbori si arbusti .

4.10 Profile transversale caracteristice

Propunerea va tine cont de profilul actual al strazii Pavel Jumanca , iar circulatia
auto din cadrul parcelei va deservi strict casa cu regim de inaltime P cat si garajul cu
regim de inaltime P .

4.11 Lucrari necesare de sistematizare verticala

Terenul din cadrul P.U.D. se afla pe un teren ce nu necesita sistematizare
verticald , cota teren sistematizat va tine cont de viitoarea cota zero a strazii , avandu-
se in vedere CTS = + 15 cm fata de cota strazii .

4.12 Regimul de construire ( alinierea si inaltimea constructiilor, POT, CUT )

Constructiile propuse prin PUD respectd amplasarea in teren prin retrageri
adecvate fata de vecinatati .

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 ,
parcela studiata este incadrata in “ LMa - Zona Rezidentiala — Subzona Rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2 existenta .

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 184/2003 parcela studiata se incadreaza in
.Subzona R02 — Zona Rezidentiala P — P+4"

Propunerea prin prezentul proiect este de locuire unifamiliala si garaj aceasta are
indicii urbanistici mentionati mai jos :

- Suprafata teren =695 mp

-P.O.T.max =35 %

-C.UT.max =0.35

- Spatii verzi si plantate 50 %

- Regim de inaltime :
- Casa P ( Hmax de la cota 0.00 este de 5.80 m si Hmax la cornisa este de 3.45 m )
- Garajul P ( Hmax 3.00 m )
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Bilant teritorial

Functiune Existent Propus
Teren Studiat 695 mp 100.00% 695 mp 100.00%
Zona locuire 0 mp 0.00% 243 mp 35.00%
Alei/platforme 0 mp 0.00% 105 mp 15.00%
Zona Verde 0 mp 0.00% 347 mp 50.00%
TOTAL 695 mp 100.00% 695 mp 100.00%

Retrageri pentru constructia principala :
- Retragerea fata de front stradal : 3.00 m
- Retragerea fata de spate : 13,30 m
- Retragerea fata de stanga : 2,00 m
- Retragerea fata de dreapta : 3,45 m

Retrageri pentru constructia secundara ( Garaj ) :
- Retragerea fata de front stradal : 29.35 m
- Retragerea fata de spate : 0.00 m
- Retragerea fata de stdnga : 12.70 m
- Retragerea fata de dreapta : 0.00 m
4.13 Protectia mediului

l. Caracteristicile planului si programelor cu privire in special la :

a) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu creeaza un cadru pentru proiecte si

alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare , fie in privinta alocarii resurselor

Odata cu dezvoltarea zonei se impun modificari functionale zonale, care sa
recreeze ambientul urban. Este si cazul de fata , in care se doreste amornizarea
functiunilor propuse cu dezvoltarea inerenta.

Amplasamentul se afla in continuarea strazii Pavel Jumanca . Pozitionarea
acestuia in vecinatatea unor zone de locuire individuala / colectiva si functiuni
complementare a construit premisa elaborarii prezentului P.U.D.

b) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Prezentul P.U.D. se integreaza in alte planuri si programe, respectiv in :

- Planul Urbanistic General Timisoara ;

in concluzie , prezentul plan concorda functional si peisagistic cu celelalte studii
planuri si programe din zona .
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c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
pespectiva dezvoltarii durabile

Conceptul de dezvoltare durabila desemneaza totalitatea formelor si metodelor
de dezvoltare socio-economica , al caror fundament il reprezinta n primul rand
asigurarea unui echilibru intre aceste sisteme socio — economice si elementele
capitalului natural.

In zona se gasesc plantatii inalte si joase (arbori si arbusti)

Prin implementarea planului se propune realizarea unei zone verzi de 50.00% si
sistematizarea zonei In sensul dezvoltarii durabile , asigurdndu-se echilibrul dintre
edificarile propuse , fara impact semnificativ asupra mediului si cadrul natural .

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului . influenta activitatilor asupra factorilor de
mediu este prezentata in continuare :

Problemele principale se refera la manipularea deseurilor de constructii rezultate ,
selectarea materialelor si a metodelor de constructii cu impact limitat asupra mediului.

Se va efectua ingradirea sitului de constructie urmand a se impune masuri
generale de protectie si siguranta . Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de
constructie ar trebui sa fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonarii dintre
anteprenori , vecini si autoritati , la faza D.T.A.C.

Anteprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare
mediului .Se vor respecta standardele privind protectia mediului : pot parasi
amplasamentul numai containere inchise , vehiculele trebuie spalate inainte de
parasirea amplasamentului , documentele de insotire a transportului trebuie intocmite
conform cerintelor legale .

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie
Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest
sens. Se vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

Apa

- Se vor verifica si, daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele nainte de
dezafectare, astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide
si contaminarea panzei freatice.

- Deseurile se vor preda, conform avizului eliberat de Primaria Timisoara, catre
agenti economici autorizati, contractati in acest scop.

Aerul

- Se va evita efectuarea de lucrari generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.

- Deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora. Nu
se vor permite arderile cu foc deschis a acestora sau a altor tipuri de deseuri.

Solul
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- Ca urmare a respectarii disciplinei in constructii, se va evita contaminarea solului
cu deseuri de constructii.

- Containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii vor
fi amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza
pe o suprafatd impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in
caz de precipitaiii.

Relevanta P.U.D. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Se va respecta O.U.G. 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

Managementul deseurilor

Se va intocmi, pentru faza D.T.A.C., planul de eliminare al deseurilor din
constructii, conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile din
avizul P.M.T. pentru gestionarea deseurilor generate pe parcursul lucrarilor. Materialele
reciclabile sau refolosibile se vor valorifica.

Ulterior, dupa ridicarea imobilului, se va realiza o platforma pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distantda de minimum 10 m de ferestrele locuintei, va fi imprejmuita, impermeabilizata,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, va fi dimensionatd pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia $i va fi intretinuta in
permanenta stare de curatenie.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in cazul identificarii de deseuri clasificare ca si periculoase conform H.G. 856-
2002 acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:

- Containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare -
nu este permisa scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al
transportului.

- Este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica
spalarea deseurilor din containere in caz de precipitafii.

- Este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate.

Protectia calitatii apelor

Pe langa masurile descrise mai sus, la capitolul de regelementari edilitare, vor fi
luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188/2002
(NTPAQO02).

Sistemul de alimentare cu apa este realizat centralizat, prin bransare la retelele
publice de alimentare cu apa.

Canalizarea a fost prevazuta in sistem divizor, cu colectarea locala si evacuarea
controlata a surplusului de apa din precipitatii. Apele pluviale colectate, se vor evacua
cu pretratare, fiind prevazute separatoare de hidrocarburi.
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Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate
menajere, adica canalizare subterana din tuburi P.V.C. se elimind posibilitatea
infiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Protectia calitatii aerului

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite
in timpul constructiei si operarii ulterioare vor respecta H.G. 1209/2004 modificata prin
H.G.2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor
destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate
vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de
limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, In scopul
protectiei atmosferei.

Protectia solului

Pe langa masurile descrise mai sus, daca vor aparea pe parcursul lucrarilor,
fractiuni de sol contaminat, acestea pot fi stocate temporar in incinta amplasamentului
de unde au fost excavate.

Conform H.G. 1408/2007 privind modalitatile de investigare si evaluare a poluarii
solului si subsolului, detinatorul terenului contaminat trebuie sa elaboreze studiul de
fezabilitate si proiectul tehnic pentru curatarea/remedierea sifsau reconstructia
ecologica a zonei afectate.

Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Se are in vedere ca proiectul se va armoniza cu tendinta zonei de a moderniza
peisajul cu functiuni specifice necesitatilor socio-economice.

b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.

c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana

In vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatafii oamenilor, in cadrul
prezentei documentatii se prevad masurile ce se impun a fi luate pentru faza de
implementare a planului propus.

Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul s&au. in zona nu
exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor- nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

(i) Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural in conformitate cu
,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lll - Zone protejate” si anexele sale, nu
exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.

in apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica
sau arii speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 236/2000 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, pana la Legea 345/2006.

(if) Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se vor
depasi valorile limita.

(iii) Folosirea terenului in mod intensiv Terenul studiat in suprafata de 695 mp are
prevazute spatii verzi,
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international. Nu e cazul.

4.14 Asigurarea utilitatiilor (surse, retele, racorduri)

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiata se prezinta astfel:
- Alimentare cu apa : in zona studiata exista retea centralizata de apa
- Canalizare menajera : in zona studiatd exista retea centralizatd de canalizare
menajera
- Canalizare pluviala : in zona studiata exista retea centralizata de canalizare pluviala
- Alimentare cu gaz : in zona studiata exista retea centralizata de alimentare cu gaz
- Energie electrica : in zona studiata exista retea supraterana de alimentare cu
electricitate.

Cladirile propuse vor fi bransate la retelele existente prin racord la bransamente
sau prin extindere de retele .

4.15 imprejmuirea parcelei

Se admite refacerea imprejmuirii parcelei cu respectarea legislatiei in vigoare.
Soclul va fi opac cu inaltimea de 45 — 60 cm iar H max gard 180 cm .

5. CONCLUZII
5.1 Consecinte generate de obiectivele propuse

O urmare imediatd datorata implementarii cladirii de locuit pe teren este
scaderea suprafetei de teren folosit necorespunzator sau nefolosit . Cladirea raspunde
nevoii de locuinte , aceasta fiind amplasata corect in interiorul parcelei .

5.2 Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordanta cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul
nr.37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile
legale in vigoare .

La baza stabilirii categoriilor de interventie , si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale :

- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara ;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele
prevazute prin tema .

Prezentul P.U.D. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor , de amplasare , realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiatd . Planul Urbanistic de Detaliu se va integra in Planul
Urbanistic General al municipiului Timisoara .
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