ROMANIA

JUDETUL TIMIS

I MUNICIPIUL TIMISOARA
| DIRECTIA GENERALA URBANISM §I PLANIFICARE TERITORIALA

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:primvaria@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SUBCONTROL S.R.L. pentru SC GOLDALE REAL
ESTATE SRL, cu domiciliul/sediul (2) in judeful Timis, municipiulferagul/eomuna Timisoara,
satul -, sectorul -, cod postal -, str. - nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, email
secretariat@subcontrol.ro, inregistrati la nr. UR2022- 003778 din 12.07.2022.

fn conformitate cu prevederile H.C.L. 390/26.10.2021, se emite:

AVIZ FAVORABIL CU CONDITII
Nr. 31 din 23.08.2022

Pentru solutia propus privind ,Reabilitare clidiri Ansamblu Monument Abator -
Interventii structurale si nestructurale pe interior si exterior, realizare extinderi,
amplasare reclame pe fatade, amenajare piateti, parcari si accese, realizare bransamente.
Demolare partiali gard existent. Organizare santier” cu pastrare avize obtinute prin CU nr.
2229/29.06.2020 prelungit (M.M.)”, bazat pe C.U. nr. 1536/27.05.2022;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Bv. Eroilor de la Tisa

nr. 24, identificat prin CF444554 nr. cad 444554; CF 444556 nr. cad 444556; CF 432229

Top: 8977,

Initiator: SC GOLDALE REAL ESTATE SRL;

Proiectant; S.C. SUBCONTROL S.R.L.;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 25.07.2022 au fost retinute urmitoarele observatii:

1. Consideratii la nivelul spatiului public
= Amenajarea spatiului public intre Ansamblul Abatorului si Bvd. Eroilor dela
Tisa

Proiectul propune deschiderea Ansamblului Abatorului cdtre oras respectiv citre
bvd. Eroilor de la Tisa si implicit, citre Complexul Studentesc.

Pentru deschiderea aceasta si crearea unei legituri vizuale, se propun interventii
privind amenajarea spatiului verde, eliminarea imprejmuirii, integrarea unor elemente
din cadrul monumentului in spatiul public si crearea unui parcaj temporar pana la
implementarea etapelor urmitoare in cadrul proiectului.

Spatiul public al ansamblului reprezintd mai mult decat doar un loc pentru odihna,
o fasie verde de protectie sau un intrand pentru spatiile comerciale si functiunile mixte
in cadrul ansamblului. El va reprezenta poarta citre un magnet in cadrul oragului.
Acest aspect presupune o incircare din punct de vedere al traficului atat
pietonal/ciclist cit si motorizat in fatd si in jurul ansamblului. lar aceastd dezvoltare
necesita interventii adecvate pentru ameliorarea efectelor produse prin revitalizarea
zonei. Asfel spatiul public va trebui sa se adapteze traficului intens generat, ameliorand
prin compozitie efectele fonice i/ sau ale noxelor, fiind in acelasi timp deschis si usor
accesibil pentru pietoni si cicligti.
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Privind cele mentionate se va acorda deosebitd atentie urmatoarelor aspecte:

= peisagistica spatiului public (plante pentru imbundtdtirea aerului, arbori
cu longevitate, procentajul zond verde/ zona minerald);

* fmprejmuirea (eliminati/ mentinuta partial/ folositd ca si paravan/
mobilier/afisaj in locuri favorabile pentru ansamblu si amenajare);

* integrarea elementelor din cladirile ce urmeaza a fi reabilitate, in cadrul
spatiului public (inegrarea stélpilor in amenajarea exterioara ar duce la o
eventuald decontextualizare).

Conditie:

In vederea autorizdrii se va intocmi un studiu peisagistic avdnd in vedre plantatii
pentru imbundtdtirea aerului, crearea unui paravan fonic, longevitate s.a. relevante
pentru acest preoiect. Se va revizui decizia de a elimina total imprejmuirea avind in
vedere posibila integrare a unor portiuni in ansamblul spatiului public.

Integrarea unor elemente din cadrul clddirii monument in spatiul public se va
justifica in cadrul proiectului tehnic.

« Spatiul public intre Ansamblul Abatorului si zonele propuse in etapele
viitoare .

Ansamblul Abatorului in postura de monument istoric dar si considerand viitoarea
sa functiune (de spatii mixte/ comerciale/ office) are nevoie de un spatiu tampon sau
de aerisire pentru a putea fi folosit la potentialul acestuia. La nivelul parterului
respectiv a solului, a spatiului public, va fi un flux mare de trecdtori. Fluxul acesta se va
tmpdrti in grupuri de pietoni in miscare, vizitatori care stationeazd, eventuale terase,
mobilier urban, fisii verzi, piste pentru ciclisti si altele. Astfel, pentru o buna
functionare al ansamblului in viitor, se va avea in vedere dimensionarea adecvati a
spatiului intre ansamblul Abatorului si zonele din etapele urmatoare, incluzind o zona
pietonald dar si spatiu verde.

Conditie:

Se va considera dimensionarea spatiului din jurul Ansamblului Abatorului din punct
de vedere functional al clddirii, al mobilitdtii (zona pietonald/ pentru ciclisti) si a unei
zone verzi tip tampon pentru ameliorarea zgomotlui sau altor efecte create de zona cu
functiuni mixte. Astfel credndu-se o distantd fatd de zona rezidentiald si un spatiu de
respiro din punct de vedere al monumentului istoric.

= Spatiul public si integrarea acestuia in PUZ aprobat prin HCL 617 /2006
Actualul proiect de reabilitare a clddiriilor ansamblului Abatorului se face in baza
PUZ-ului aprobat prin HCL 617/2006 si prelungit prin HCL 227/2016: "Zona Abator”.
Ca atare, se va avea in vedere pct. 3.7. Protectia mediului cap. I. Caracteristicile
planurilor si programelor cu privire in special la: d) Probleme de mediu relevante
pentru plan sau program: apa, aer, sol; prin care se prevdd unele masuri privind
ameleorarea efectelor mediului Tnconjuritor si anume: realizarea unei zone verzi de
protectie; plantatii pe aliniament pentru imbundtdtirea capacitdtii de regenerare a
atmosferei, protectie fonicd si eoliand; realizarea unui separator de hidrocarburi pentru
zonele de acces rutier; Realizarea unui separator de grdsimi pentru reziduurile de la
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activitatea restaurantelor: Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivd a
deseurilor menajere si a deseurilor din ambalaje; Lucrdri de ameliorare si intretinere a
solului in zonele verzi, cu amenajdri floricole si cu plantatii de arbusti;

2. Consideratii arhitecturale
= Reabilitarea Ansamblului Abatorului condsidera respectarea volumetriei, aspectului
exterior cit si ambientul clidirilor. Unele interventii insa, vor trebui adaptate la nivel
functional, pentru a nu impiedica utilizarea acestor spatii. Privind luminatoarele tip
velux, instalate pe partea sudici la nivelul mansardelor, aceste interventii ar putea
impiedica utiliziarea ulterioar a spatiilor. Se pot considera alternative privind
orientarea acestora, a solutilor tehnice pentru umbrire cat si o eventuald modificare in
volumterie (lucarne realizate intr-un limbaj contemporan).

Conditie:
Se va revizui solutia propusd privind ferestrele tip velux si orientarea acestora.

3. Integrare si relationare cu etapele viitoare
Reabilitarea Ansamblului Abatorului este etapa 1 al unui sir de realizari privind
edificarea unor zone rezidentiale, dar este si obiectul de legaturd intre PUZ-ul aprobat
prin HCL 617/2006 si prelungit prin HCL 227/2016 si PUZ-ul care se elaboreaza
paralel cu proiectul reabilitdrii Abatorului.
Buna functionare al intregului ansamblu cu incadrarea celor 3 etape, se va datora
integrarea Abatorului cét si solutionarea ansamblurilor rezidentiale adiacente in zond.
Se recomandd aprofundarea relatiilor intre etapa 1 si etapele viitoare privind
urmdtoarele aspectele: relatia cu contextul urbanistic, varietate in modul de aranjare al
ansamblului sau arhitecturd individuald pe cladiri, indltimi, volumetrie, densitatea Zonel,
amplasament, puncte de perspectid, circulatii rutiere/pietonale/de ciclism, zone verzi si
de agrement, folosinta la nivelul parterului s.a.
Pentru etapele urmdtoare se vor realiza vizualizdri pe contextul existent.
A se avea in vedere cd functionarea spatiului Abatorului este strdns legatd de solutiile

propuse pentru viitoarele etape.

Prin urmare, pentru motivele prezentate mai sus, fn contextul Capitalei Culturale 2023 sia
aparirii interesului public, pentru solutia pentru ,Reabilitare cladiri Ansamblu Monument Abator -
Interventii structurale si nestructurale pe interior si exterior, realizare extinderi, amplasare reclame
pe fatade, amenajare piatetd, parcdri si accese, realizare bransamente. Demolare partiald gard
existent. Organizare santier” cu pdstrare avize obtinute prin CU nr. 2229/29.06.2020 prelungit
(M.M.)” prezentatd in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si in
conformitate cu Legea 350/2001 act. si rep. Art. 48, Ordinului 839/2009 privind Normele de
aplicare ale Legii 50/1991 Art. 54 si Art. 67, se emite AVIZ FAVORABIL CU CONDITII:
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* [n vederea autorizdrii se va intocmi un studiu peisagistic avénd in vedre plantatii pentru
imbundtdtirea aerului, crearea unui paravan fonic, longevitate s.a. relevante pentru acest
preoiect.

» Seva revizui decizia de a elimina total imprejmuirea avdnd in vedere posibila integrare a
unor portiuni in ansamblul spatiului public.

* Integrarea unor elemente din cadrul clddirii monument in spatiul public se va justifica in
cadrul proiectului tehnic.

* Seva considera dimensionarea spatiului din jurul Ansamblului Abatorului din punct de
vedere functional al clddirii, al mobilitdtii (zona pietonald/ pentru ciclisti) si a unei zone verzi
tip tampon pentru ameliorarea zgomotlui sau altor efecte create de zona cu functiuni mixte.
Astfel credndu-se o distantd fatd de zona rezidentiald si un spatiu de respiro din punct de
vedere al monumentului istoric.

» Se va revizui solutia propusd privind ferestrele tip velux si orientarea acestora.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integrantd din
Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire;

Sedinta de sustinere a propunerii din data de 25.07.2022 la care a participat seful de
proiect a fost public3, asadar orice observatii/ recomanddri mentionate in sedintd, se vor lua in

considerare n propunerile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1536/27.05.2022 emis de Primadria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de - lei, conform Chitantei nr. - din -.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de ....vccssisnncvssnseninnnns
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