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Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL prin SC
LEVANT PROJECT SRL, cu domiciliul in judetul BRASOV, municipiul BRASOV, strada
Zaharia Stancu nr. 23C, Anexa T33 Sud, Birou 3, cod postal 500167, inregistraté la Priméria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-003091/06.06.2022 completatd cu nr. UR2022-
003728/08.07.2022, respectiv cu nr. UR2022-004201/01.08.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 96/2020 realizat de SC LEVANT PROJECT SRL sediul in
judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, str. Alexandru Macedonski nr. 1, cod postal
300215, CUI 33313985 J35/1551/2014;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
16.08.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfatd in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L.
nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A. T.U.;

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modific#rile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 35 din 12.09.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Zond mixti: Spatii
comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanti, productie si depozitare. Amplasare
panouri publicitare, totem/unipol, semnalistici pe fatade si in incinti. Amenajare accese
si locuri de parcare in incinta”.

Generat de imobilul situat in judeful Timis, municipiului Timisoara, str. Calea
Sagului, identificat prin: CF 407511 nr. cad. 407511, CF 407777 nr. cad. 407777, CF 407920
nr. cad. 407920, CF 408436 nr. cad. 408436, CF 409590 nr. cad. 409590, CF 422819 nr. cad.
422819, CF 422820 nr. cad. 422820, CF 422821 nr. cad. 422821, CF 422822 nr. cad. 422822,
CF 422823 nr. cad. 422823, in suprafati totali de 234.043m>.

Beneficiar: SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL

Proiectant: SC LEVANT PROJECT SRL;
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. urbanist Carmen Iuliana R. Falnifd —
pentru categoria B, C,C1, D, D3, DZ0, E..

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.:
Se reglementeazi terenul situat in intravilanul Municipiului Timigoara, str. Calea

Sagului, identificat prin: CF 407511 nr. cad. 407511, CF 407777 nr. cad. 407777, CF 407920
nr. cad. 407920, CF 408436 nr. cad. 408436, CF 409590 nr. cad. 409590, CF 422819 nr. cad.
422819, CF 422820 nr. cad. 422820, CF 422821 nr. cad. 422821, CF 422822 nr. cad. 422822,
CF 422823 nr. cad. 422823, conform plangei nr. U.03 - ,,Reglementiri urbanistice”, anexd la
prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la sud — vest de
drumul de exploatare DE si terenurile detinute de SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL
(cele zece loturi delimitate astfel: la Nord — teren arabil - proprietate privata, la Est — strada
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asfaltata Calea Sagului (DN 59), la Sud — strada asfaltata si la Vest — teren arabil - proprietate
privata), la sud-est Calea Sagului si la nord-est — strada Ovidiu Cotrus.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform PUZ aprobat prin HCL 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009 —
Zona pentru spatii comerciale, servicii si show room, depozite. Regim de inaltime P+1E. POT
max = 45%, CUT 0,9. Spatii verzi min.10%. Teren afectat de sistematizarea zonei (drumuri
propuse prin PUZ/PUD). Teren afectat de zona de siguranta magistrala gaz + zona de
protectie canal. Se impune respectarea legislatiei romanesti de urbanism si amenajarea
teritoriului.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de
urbanism (R.L.U.) propuse:

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: ,,Zond mixta: Spatii
comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanta, productie si depozitare. Amplasare panouri
publicitare, totem/unipol, semnalisticd pe fatade si in incintd. Amenajare accese si locuri de
parcare in incintd”, conform conform plansei nr. U.03 - ,,Reglementari urbanistice”;

Functiuni dominante: spatii comerciale, servicii si show room, depozite;

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
Pentru LOT 1: Zona pentru logistica/Zona industriala

- POTmax = 60.00%, CUTmax = 1.5;

- regim de inaltime maxim P+2E;

- Hmax cornisa=15.00m,

- Hmax coama=15.00m;

Spatii verzi minim 20.00% din suprafata totala a terenului;
Pentru LOT 2: Zona pentru servicii si comert

- POTmax = 50.00%, CUTmax = 1.5;

- regim de inaltime maxim P+2E;

- Hmax cornisa=15.00m,

- Hmax coama=15.00m;

- Spatii verzi minim 20.00% din suprafata totala a terenului;

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor conform plansei nr. U.03
- »Reglementiri urbanistice”, respectind retragerile impuse:

Pentru LOT 1:

- Nord-Vest: retragere de min 6.00m fatd de limita de proprietate/drumul
perimetral de acces propus;

- Sud-Vest: Partea Sudicd a terenului Lot 1 este traversat de o retea subterana de
gaz — Transgaz. Se impune respectarea unei zone de protectii de min 20.00m stanga-
dreapta fatd de aceasta, conform aviz Transgaz nr. 46275/18.08.2020.

In cazul relocarii retelei subterane de gaz — Transgaz, zona de implantare va
respecta zona de protectie minima propusa de SC TRANSGAZ SA.

- Sud-Est: retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, drum de acces din
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artera principald de circulatie;

- Nord-Est: retragere de min 6.00 m fatd de drumul perimetral nou propus, drum de
acces din artera principald de circulatie.

Pentru LOT 2:

- Nord-Vest: retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, drum de acces
din artera principald de circulatie;

- Sud-Vest: retragere de min 6.00 m fata de drumul nou propus, drum de acces din
artera principala de circulatie;

- Sud-Est: retragerea este rezultatd prin respectarea limitei de protectie de min
18.50m stanga-dreapta fata de liniile LES 110 kv (Solutia propusa si aprobata de catre E-
Distributie Banat pentru deviera celor doud linii LEA 110 kv ce traverseaza terenul)

Se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii
si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020".

Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizrii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate public, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivi riamasa In proprietate privati, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor autoriza inainte de obtinerea
Autorizatiilor de Construire pentru constructiile propuse prin PUZ, receptia de cétre PMT/
predarea lucrarilor aferente obiectivelor de utilitate publicd, va constitui conditie pentru
receptia cladirilor care fac obiectul prezentului PUZ); accesele auto si pietonale se vor realiza
tn conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001494/07.07.2022; se vor
asigura 1.339 locuri de parcare, in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U,, respectiv in
conformitate cu avizului Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001494/07.07.2022;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, si anume drumul propus cu profil stradal PTT 70 = 24 m, va fi public cu 4
benzi de circulatie, in relationare cu Calea Sagului si se va adapta in vederea accesibilizarii
terenurilor de la vest (prin prezenta documentatie PUZ se propune realizarea unei strazi, dublu
sens, cu profil de 14.5 metri - PTT3, existand posibilitatea ulterioara de largire conform
PTT70, pe terenurile vecine);

- Echipare tehnico-edilitarii: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 444/06.07.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din
data de 16.08.2022, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U., , se avizeaza
faverabil/cu conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin
avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.Z;
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- investitile propuse prin P.U.Z. se vor realiza concomitent cu relocarea drumurilor de
exploatare DE 1318/4 si DE 1317/1, asa cum s-a propus prin documentatia PUZ;

- se va reface Planul de actiune pentru investitia propusa prin PUZ; acesta va cuprinde
si responsabilul finantirii, costurile suportate de responsabilul finantarii pentru relocarea
drumurilor de exploatare: DE 1318/4 si DE 1317/1, proprietate Municipiul Timisoara —
domeniu public (operatiuni cadastrale, executie, etc);

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupid realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
asigurarii acceselor din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei
(accesele auto si pietonale se vor autoriza inainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire
pentru constructiile propuse prin PUZ, receptia de citre PMT/ predarea lucriarilor aferente
obiectivelor de utilitate publicd, va constitui conditie pentru receptia cladirilor care fac
obiectul prezentului PUZ) si doar dupa obtinerea acordului tehnic ANIF privind devierea
tronsonului din canalul de desecare HCN 1300 (CCS 42), in conformitate cu Planul de actiune
asumat, cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001494/07.07.2022, respectiv cu Avizul
ANIF pentru PUZ nr. 562/20.10.2020.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa nr. U.03 - ,Reglementdri
urbanistice”, anexata si vizati spre neschimbare.

Semnarea documentatieci de amenajare a teritoriului sau de wurbanism atrage
responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/ consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf.
Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37
(173), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.)
se poate Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1736/06.05.2020 prelungit pana la 06.05.2022, respectiv pana
la 07.06.2022 (conf art. 4 din Legea 55/2020) si a Certificatului de Urbanism nr.
1771/10.06.2022 (emis in baza solicitarii cu nr. CU02022-001917/23.05.2022), emise de
Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform O.P. referintd nr. 008ETRZ221530375/02.06.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solici i direct/prin postd ladatade .......cccceveverrceeenennes
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