ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,

Domm%

Ca urmare a cererii adresate de BUGAR Claudia in calitate de reprezentant al SC
MUZICESCU CONSTRUCT SRL, cu domiciliul in TIMISOARA, judetul TIMIS, Timisoara,
fnregistratd la Primdria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-004080/25.07.2022 si
completatd cu UR2022-004415/10.08.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 29/2021 realizat de BIA Arhitect Bugar Savu, cu sediul In
judetul TIMIS, Timisoara, CIF 20864717;

Avind in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
16.08.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiingata in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE NEFAVORABIL
Nr. 30 din 07.09.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU
LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM DE INALTIME S+P+7E, CU SPATIHI COMERCIALE LA
PARTER";

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, Calea Lugojului,
identificat prin CF nr. 449263, nr. cad. 449263, avand suprafati de 7.614 m? (conform CF).

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitufi:

- Categoria functionali existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin
HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zoni de circulatie rutiera si constructii aferente,
afectatd de zona de protectie CFR,;

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zona rezidentiald cu
locuinte colective in regim de indlfime S+P+7E, cu spatii comerciale la parter;

Se emite Aviz de Oportunitate nefavorabil pentru urmitoarele motive:

1. Conform Art. 47(1) din Legea 350/2001, ,Planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general”.
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Avand 1n vedere cid reglementarea se propune pe o parcela ingustd si adanca (aproximativ
37 m x aproximativ 208 m) care nu reprezinta o zona in sine, dispunerea acesteia in raport
cu parcelele invecinate (neincluse in planul de reglementari) si accesele existene si propuse
face ca propunerea si nu reprezinte o dezvoltare urband integratd. De asemenea, zona din
care face parte parcela propusi spre reglementare este delimitata pe doud parti de limita
UAT Ghiroda, fiind o zon3d inci neurbanizati (mobilatd/echipatd urbanistic), aflata la
extremitatea estici a UAT Timisoara;

2. Functiunea propusa intra in contradictie cu functiunea predominanta a zonei (Calea
Lugojului), in zona predominidnd functiunile industiale, cvasi-industriale si comerciale
(distributie, reprezentante firme, showroom, benzinarii, etc.) - functiuni specifice zonelor
limitrofe, fard a dispune de functiuni corespunzitoare (educatie, sanatate, comercial) si
conexe locuirii care sda imbunatéteasca calitatea vietii locuitorilor;

3. In conformitate cu Art. 26 din HG525/1996 - (1) Autorizarea executdrii constructiilor si a
amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei. (2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale
se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd
sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd potrivit
legii sau obiectului. (3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.” Mentionam faptul
ca terenul propus spre reglementare nu este deservit de facilitdti de accesibilitate
pietonal3, profilul Ciii Lugojului neprezentand trotuar reglementat pe latura nordica;

Avand in vedere caracterul zonei, calitatea vietii locuitorilor, a mediului urban si
ameliorarea fondului construit si a conditiilor de locuire, membrii Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism (C.T.A.T.U) si-au exprimat opinia cu privire la
inoportunitatea investitiei in solutia prezentata.

Consilier,
Bettma velin VARGA

Red.- B.EV.-2ex



