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NUMESPECIFICAȚIE SEMNĂTURĂ

"LOCUINȚE COLECTIVE
 CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE"P.U.Z.

G

E

H

Stâlp electricitate

Cămin vizitare

Cutie gaz

Cutie electricitate

Rigolă

Hidrant

ZONIFICARE EXISTENT:

Zonă locuire P...P+2 existentă

Zonă locuire colectivă peste P+2,
existentă sau reglementată

Zone reglementate conform P.U.Z. aprobate
ca fiind zone de locuințe individuale sau colective

Zonă locuire colectivă cu servicii la parter,
existentă sau reglementată

Zonă căi de comunicație rutieră și
amenajări aferente, existentă

Canal de desecare nefuncțional existent

476550 2
0
8
1
0
0

476550 2
0
8
1
0
0

89.742

Caroiaj

Cotă teren la punct măsurat

ZONIFICARE PROPUSĂ TEREN CE FACE OBIECTUL P.U.Z.:
Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare propusă

Zonă de implantare a construcțiilor
supraterane propuse

ZONIFICARE PROPUSĂ P.U.Z. VECINE ÎN LUCRU:

Zonă căi de comunicație rutieră și
amenajări aferente, propusă

Zonă locuințe colective, servicii și
funcțiuni complementare propusă

Spații verzi amenajate propuse,
în cadrul parcelelor

Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare propusă

Treceri asfaltate peste canal

Zonă locuințe colective și
dotări publice, propusă

Limita imobile înregistrate la OCPI

Contur carosabil / trotuare existente

LEGENDĂ LINII ȘI SIMBOLURI:

Limita teritoriu administrativ Timișoara/Giroc

Limita parcele propuse

Limita terenului ce se reglementează prin P.U.Z.
(terenul studiat)

Contur imobile neînregistrate la OCPI
și imobile pentru care nu se poate releva
poziția exactă a fațadelor

Limita documentații de urbanism aprobate

Limita P.U.Z. în lucru vecine

Limita teritoriului studiat

Limita de implantare construcții supraterane

Limita implantare subsol

Limita de implantare Er/M

Zonă de implantare a construcțiilor
subterane propuse

Spații verzi amenajate
cu acces public nelimitat,
propuse în cadrul parcelei nr. 2
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Subzona locuinte colective si functiuni
complementare maxim S+P+2E+Er/M

17.941 mp

47.866 mp

64.600 mp

BILANT TERITORIAL Existent

Spatii verzi amenajate 3.234 mp

100,00%

5,00%

7.890 mp

Propus
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-
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27,77%
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-

-

-
-

- -Teren arabil intravilan conform CF`uri

100,00% 64.600 mp
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Căi de comunicatie rutieră si amenajări aferente

Subzona locuinte colective si functiuni
(servicii) maxim S+P+6E+Er/M

- 22.813 mp 35,32%-
Subzona locuinte colective si functiuni
(servicii) maxim S+P+4E+Er/M

Dotare de cult S/D+P+3E+Er/M 1.544 mp- - 2,39%

16.734 mp - -Teren arabil intravilan pentru drum,
 conform CF`uri 25,91%
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ZONIFICARE PROPUS
SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PROPUSA max. S+P+2E+Er/M

SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI
(SERVICII) PROPUSA MAX. S+P+6E+Er/M

SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI UTILITATI
PROPUS
SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
AMENAJARI AFERENTE PROPUSA
ZONA DE IMPLANTARE A
CONSTRUCTIILOR SUPRATERANE

NUMAR PARCELE PROPUSE

LIMITA DE PROPRIETATE

ACCES AUTO PROPUS

PROFIL STRADAL

Parcela Dotare de cult
(in cazul dotarii cu clopot
- distanta fata de cladirile vecine - 15m)

LIMITA TERITORIU STUDIAT
LIMITA JURIDICA PARCELE VECINE
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ZONIFICARE EXISTENT

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE peste P ... P+2 EXISTENTA

CANAL DESECARE ANIF

DRUM DE EXPLOATARE

ZONA CAI DE COMUNICARE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE EXISTENTA

ZONA SPATII VERZI

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P ... P+2 EXISTENTA

SUBZONA DOTARE DE CULT PROPUSA

PUNCTE CONTUR3

Camin canalizareC

Rasuflator retea gaz
HidrantH

G

Stalp beton retea electrica +
telecomunicatii

A Camin apa

Zona de protectie LEA 20kV
si post de transformare

Stalp metalic retea electrica + iluminat
Stalp beton iluminat stradal

Camin pluvialP

Bransament retea gaz
Bransament electricitate
Camin telecomunicatiiT

Copac
Indicator circulatie

GARD METALIC PE SOCLU ZIDIT

Bulevardul Sudului conform Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitie "Modernizare si
extindere B-dul Sudului" aprobat prin
HCL nr.26/26.01.2010

CULOAR ECOLOGIC CANAL DESECARE - 10m

De48/1

Hcn 43

1

12

N

LEGENDĂ

PROFILE STRADALE

BILANT TERITORIAL

str. Orhideea

str. Lalelelor

str. Crinului
str. Ghioceilor

Bulevardul Sudului
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terenuri reglementate prin
P.U.Z. Strada Muzicescu - Strada Gospodarilor

aprobat cu H.C.L. 60/18.11.1998 - Comuna Giroc
cu aviz C.J.T. 33/06.10.1998
întocmit de S.C. Volum Proiect S.R.L.

- Funcțiunea dominantă: locuire și dotări
- POTmax = 30%
- Regim înălțime: P... P+2E

terenuri reglementate în baza
P.U.Z. Mureș-Musicescu-Bv. Sudului

aprobat cu H.C.L. 197/10.07.2001 - Timișoara
întocmit de S.C. Arhitect Trimbitas S.R.L.

- Funcțiunea dominantă: locuințe unifamiliale/colective
- POTmax = 40%
- CUTmax = 2
- Regim înălțime variabil: D+P+M ... D+P+2E+M
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terenuri reglementate în baza
P.U.Z. Strada Muzicescu Timișoara

aprobat cu H.C.L. 223/22.09.1998
întocmit de S.C. Arhitect Trimbitas S.R.L.

- Funcțiunea dominantă: locuințe unifamiliale/colective
- POTmax = 40%
- Regim înălțime cuprins între P+M ... P+2E
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(S)+P+3E
POTmax= 35%
CUTmax= 1.40

(S)+P+3E
POTmax= 35%
CUTmax= 1.40

Limita terenului studiat

Limita imobile înregistrate la OCPI

Contur carosabil / trotuare existente

Contur imobile neînregistrate la OCPI

Limita documentații de urbanism aprobate

LINII ȘI SIMBOLURI:

Limita teritoriu administrativ Timișoara/Giroc

H

Stâlp electricitate

Cămin vizitare

Cutie / aerisitor gaz

Hidrant

ZONIFICARE EXISTENT:

Zonă locuire P...P+2 existentă

Zonă locuire colectivă existentă

Zone reglementate conform P.U.Z. aprobate
ca zone de locuințe individuale sau colective

Zonă instituții existentă (biserică)

Zonă căi de comunicație rutieră și
amenajări aferente, existentă

Canal de desecare nefuncțional existent
cu treceri carosabile asfaltate

476550 2
0
8
1
0
0

476550 2
0
8
1
0
0

89.742

Caroiaj

Cotă teren la punct măsurat

Fâneață
cu treceri carosabile asfaltate

Lampadar

Firida curent electric

Gura de scurgere

Treceri carosabile asfaltate
peste fânețe și canale de desecare

Drum de exploatare existent

ZONIFICARE PROPUS:
Zonă locuire colectivă cu funcțiuni complementare
max. (S)+P+3E propusă

Zonă căi de comunicație rutieră și
amenajări aferente, propusă

Limita parcele propuse

Acces la parcelele propuse

Limită amplasarea balcoane
- max. 1,50m față de limita de implantare și
- max. 30%  din suprafața fațadei măsurată în vedere

Zonă circulații auto / pietonale, locuri de parcare, spații verzi
propusă în cadrul parcelelor de locuințe colective
cu funcțiuni complementare

Spațiu verde ce nu poate fi diminuat sau strămutat,
în cadrul parcelelor de locuințe și funcțiuni complementare
lățime 3,00 m, cu acces public nelimitat
Pistă biciclete propusă de-a lungul canalului,
în cadrul parcelelor de locuințe și funcțiuni complementare
cu acces public nelimitat

Zona de implantare a clădirilor propusă
(inclusiv demisol - dacă se propune)

Zona de implantare a subsolului propusă
(dacă se propune)

Teren rezervat circulației pietonale / bicicleta și
spațiilor verzi amenajate cu acces public nelimitat de utilitate publică,
în cadrul parcelelor de locuințe colective cu funcțiuni complementare

C
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE U03
1:500

EXTRAS P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 223/1998

TEREN STUDIAT
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LEGENDĂ:

PROFILURI DE DRUM TRANSVERSALE PROPUSE

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI:

P.O.T.max C.U.T.max H.cornisa max H.maxRegim H.max

35% 1,40 (S)+P+3E 12,00 m 15,00 m

BILANȚ TERITORIAL:

Zonă locuințe unifamiliale / colective
și funcț. complementare - conform
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 223/1998

PROPUSEXISTENTSUPRAFAȚĂ TEREN

12 700 mp 100,00 %

Spații verzi min

20% conf. H.C.L. 62/2012

TOTAL 12 700 mp 100,00%

1 960 mp 15,43 %Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente - teren pentru drum - domeniu public

Zonă locuințe colective cu funcțiuni complementare

INDICATORI URBANISTICI EXISTENȚI:
conf. C.U. nr. 2817/17.08.2020

P.O.T.max C.U.T.max Regim Hmax

40% neprecizat P+2EZonă locuințe unifamiliale / colective și
funcțiuni complementare

Spații verzi min

conf. H.C.L. 62/2012

Pistă de biciclete / circulații pietonale,
cu acces public nelimitat,
(în cadrul zonei de locuințe colective cu funcț. complementare)

Circulații pietonale și auto, locuri de
parcare și alte amenajări, cu acces privat,
(în cadrul zonei de locuințe colective cu funcț. complementare)

Spații verzi de protecție de-a lungul canalului (fâșie 3m)
  +
Spații verzi amenajate pe parcele
(în cadrul zonei de locuințe colective cu funcț. complementare)
Notă: conf. H.C.L. 62/2012, 30% spații verzi astfel:
- 20% suprafața gazon, peluze la cota terenului sistematizat și pe stratul vegetal
           deasupra parcărilor subterane (după caz)
                               și
- 10% arbori, gard viu, arbuști sau plante floricole în cadrul peluzei,
 asigurate în cadrul fiecărei parcele

Locuințe colective cu
funcțiuni complementare POTmax 35%

3,12 %396 mp

31,85 %4 045 mp

4,98 %
     +

632 mp
     +

15,02 %
      =
20,00%

1 908 mp
        =
2 540 mp

29,60 %3 759 mp

34,97 %

20,00 %

12 700 mp100,00%

Notă: conf. H.C.L. 62/2012, 30% spații verzi astfel:
- 20% suprafața gazon, peluze la cota terenului sistematizat și
pe stratul vegetal deasupra parcărilor subterane (după caz)
                               și
- 10% arbori, gard viu, arbuști sau plante floricole în
cadrul peluzei, asigurate în cadrul fiecărei parcele

SISTEM DE REFERINȚĂ PLANIMETRIC: STEREO 70
SISTEM DE REFERINȚĂ ALTIMETRIC: MAREA NEAGRĂ
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CANAL HCn 51
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terenuri reglementate prin
P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă

aprobat cu H.C.L. 101/12.03.2019 - Timișoara
întocmit de S.C. Arhitect Trimbitas S.R.L.

- Funcțiunea dominantă: locuire și servicii
- POTmax = 35%
- CUTmax =1,4
- Regim înălțime: (S)+P+3E

terenuri reglementate prin
P.U.Z. Mureș-Musicescu-Bv. Sudului

aprobat cu H.C.L. 197/10.07.2001 - Timișoara
întocmit de S.C. Arhitect Trimbitas S.R.L.

- Funcțiunea dominantă: locuințe unifamiliale/colective
- POTmax = 40%
- CUTmax = 2
- Regim înălțime variabil: D+P+M ... D+P+2E+M
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P.U.Z. în lucru
”Reconfigurare zonă rezidențială cu
funcțiuni complementare
și servicii existentă”
S.C. CLAPA S.R.L.

G2

B1

G2

A40

D5

G2

terenuri reglementate prin
P.U.Z. Mureș-Muzicescu-Bv. Sudului

aprobat cu H.C.L. 292/01.11.2001 - Timișoara
întocmit de arh. Anghel Constantin

- Funcțiunea dominantă: locuințe unifamiliale
- POTmax = 40%
- Regim înălțime max.: S+P+M/E
- terenul nu este dezmembrat complet conf. P.U.Z.
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14328-14333/1/5

conf. AC 327/20.03.2019

conf. AC 544/22.04.2019
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(S)+P+3E
POTmax = 35%
CUTmax=1,40

P.U.Z. în lucru
”Locuințe colective cu funcțiuni complementare”
Lupej Aurike și alții
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POTmax= 35%
CUTmax= 1,75
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INVENTAR DE COORDONATE
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE U04
1:500

BILANȚ TERITORIAL:

Zonă locuințe unifamiliale / colective și funcțiuni complementare
conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 197/ 10.07.2001

PROPUSEXISTENTSUPRAFAȚĂ TEREN

13 993 mp 100,00%

3 787 mp 27,06%

Spații verzi amenajate în cadrul parcelelor la cota terenului - conform H.C.L. 62/2012 (actualizat si prelungit prin HCL nr. 289/2022) 4 198 mp 30,00%

SUPRAFAȚĂ TEREN 13 993 mp 100,00% 13 993 mp 100,00%

Locuințe colective cu funcțiuni complementare P.O.T.max 35%

33,86%Accesuri, circulații auto și pietonale, alei, locuri de joacă, locuri de parcare
 în cadrul parcelelor

max.

min.

4 738 mp

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI:
P.O.T.max C.U.T.max H.cornisa max. H. maxRegim H.max

35% 1,75 (S)+P+3E+Er/M 13,00 m 16,00 mZonă locuințe colective cu
funcțiuni complementare

Spații verzi min

30% (la cota terenului) conf. H.C.L. 62/2012
(actualizat si prelungit prin HCL nr. 289/2022)

40% 2,00 (S)+P+3E+Er/M 13,00 m 16,00 mZonă locuințe colective
și dotări publice

9,08%1 270 mpLocuințe colective și dotări publice P.O.T.max 40% max.

30% (la cota terenului) conf. H.C.L. 62/2012
(actualizat si prelungit prin HCL nr. 289/2022)

SISTEM DE REFERINȚĂ PLANIMETRIC: STEREO 70
SISTEM DE REFERINȚĂ ALTIMETRIC: MAREA NEAGRĂ


