ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de MORAR DIANA pentru S.C. NAROU REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L., conform Contract de vanzare nr. 297/25.03.2021, beneficiar S.C.
TAMO-KO DEVELOPMENT S.R.L., cu domiciliul in judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, inregistrata
la Primiria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-004081/25.07.2022 completatd cu nr.

UR2022-005189221/17.11.2022;
Ca urmare a proiectului nr. 30/2020 realizat de S.C. ATRIUM BUILDING S.R.L.,, cu
sediul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, cod postal 300081, str. Gheorghe Lazar nr. 9,

et. I, cam. 204-205, CUI RO31209652;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 20.09.2022 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea

CTAT.U,;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 38 din 03.10.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) — »Construire complex logistic,
sistematizare pe verticala, acces auto pe proprietate, imprejmuire si racorduri la utilitati”;

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, zona Calea Sagului, CF
400753, CF 400756, CF 400764, CF 400881, CF 401119, CF 421201, CF 421307, Timigoara, in
suprafati totald de 87.174 m>.

Beneficiar: S.C. TAMO-KO DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. ATRIUM BUILDING S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Doru C. Covrig — pentru categoria D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeaza terenul situat
in partea de sud - vest a Municipiului Timigoara, zona Calea Sagului, identificat prin CF nr. 400753,
CF nr. 400756, CF nr. 400764, CF nr. 400881, CF nr. 401119, CF nr. 421201, CF nr. 421307, conform
plansei ,,U.03 - Reglementiri urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul
delimitat astfel: la nord-est CF nr. 449776, str. Milano, CF nr. 430105, la sud - est DN 59 Calea
Sagului, 1a sud DE 1209, la vest DE 1208/4, la nord — vest HCN 1207/3.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) aprobate anterior:

- Conform PUZ "INTERPORTO TERMINAL INTERMODAL Timisoara" aprobat prin
HCL 31/2003 - " INTERPORTO TERMINAL INTERMODAL Timigoara", POT = 11,17 %,
CUT=0,12 si PUZ "Platforma industriala Monlandy's DN 59 Calea Sagului" aprobat prin HCL
111/2003 - "Platforma industriala Monlandy's DN59 Calea Sagului", POT max = 55%, CUT max =

1,5, spatii verzi: 20%.
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Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zona de logistica, depozitare, unitati
industriale nepoluante si servicii conexe, conform plansa ,,U.03 - Reglementéri urbanistice™;

Functiuni dominante: logistica, depozitare, unitati industriale nepoluante si servicii conexe;

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:

LOT 2: Zona pentru depozitare, industrie nepoluanta i servicii conexe

- POT max = 55%;

-CUT max = 1.5;

- regim de inaltime maxim S+P+3E;

-Hmax =20 m;

- Spatii verzi amenajate minim 20.00% din suprafata totala a terenului (Lot 5 - zon& verde
compactd) - conform Deciziei de incadrare nr. 136/19.10.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Timis, respectiv spatii verzi si plantate de minim 25% - conform HCL nr. 289/21.06.2022 privind
aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara
2010-2020";

LOT 1, 3,4 — Circulatii propuse

LOT 5 - Zoni verde compacta propusa

Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor (Lot 2) previzuti in
plansa ,,U03 - Reglementiiri urbanistice”, astfel:

e retragere fatd de aliniament — 10 m;
e retragere fatd de limitele laterale — 10 m;
e retragere fata de limita posterioara -40,6 m;

- Se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020".

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizirii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectivdi rimasa in proprietate privatd, iar autorizafia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2021-000536/25.03.2021; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru refele existente nr.
257/29.03.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
20.09.2022, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U., se avizeazi faverabil/cu
conditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:
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- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integrantd din documentatia P.U.Z;

- se va obtine un nou aviz/ se va actualiza avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Timis in
baza Certificatului de Urbanism nr. 1819/21.06.2022, valabil, avand in vedere cd Decizia de incadrare
nr. 136/19.10.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis a fost eliberata in baza Certificatului
de Urbanism nr. 1762/08.05.2020;

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public pe prospecte stradale conforme cu functiunea propusa, asigurata prin drumurile noi
si/sau dezvoltarea celor existente, pe tot traseul de acces de la Calea Sagului pana la investitia propusd
prin PUZ, asa cum a fost propus prin plansa nr. U.10. - ,,Accesibilitate” (pentru a se putea asigura
accesibilitatea la investitia propusa prin PUZ in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 art. 25 Accese
carosabile) si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa reglementarea situatiei juridice a
drumurilor de acces la parcela beneficiarilor, accesul pe parcela se va realiza din domeniul public.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa nr. UO3 - ,,Reglementdri urbanistice”,
anexata si vizatd spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Articolul 37 (173), actualizata) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism Certificatului de urbanism nr. 1762/08.05.2020 prelungit pana la 07.06.2022 (conf art. 4
din Legea 55/2020) si a Certificatului de Urbanism nr. 1819/21.06.2022 (emis in baza solicitarii cu
nr. CU02022-002008/27.05.2022), emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform OP nr. 1/25.07.2022.

Prezentul aviz a fost trans%ﬁti‘ pﬁagtului direct/prin postd la data de .......ccovveeeeenceenenn.
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Consilier,
Liliana Iovan
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