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Ca urmare a cererii adresate de RATIU TEODOR, cu domiciliul in judetul Timis,
Timisoara, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-003244/14.06.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 190/2021 realizat de SC ARH-ROM SRL, cu sediul in
judetul TIMIS, Timisoara;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
27.07.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 28 din 09.08.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Zona rezidentiald si functiuni
complementare”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timisoara, str. GRIGORE ANTIPA
nr. 30, identificat prin CF nr. 432354 nr.cad 432354, avand suprafata totala de 11.500mp,
din care o suprafata de 800mp - 7% este teren cu folosinta curti constructii iar restul de
10.700mp - 93% este teren arabil itravilan.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in
partea de sud-est a Municipiului Timisoara, CF nr. 432354, in cartierului Ciarda Rosie, avand
accesul din Calea Buziasului prin strada Grigore Antipa; Zona studiata este delimitata pe trei
laturi spre vest, nord si est cu Hen 1502, Spre sud pe toata lungimea terenului de 253m se
invecineaza cu parcela — CF 430574, parcela neurbanizata, avand categoria de folosinta:
arabil intravilan., conform plansei nr. U04 - ,Reglementdri urbanistice propuse”, anexi la
prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la sud de str.

Neajlov, la est de str. Lavandei, la nord de Calea Buziasului, iar la vest de str. Theodor Pallady.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat cu
HCL 50/1999: partial zona de locuinte si functiuni complementare, pentru max. 2 familii, POT
max. = 40%. Regim de inaltime P - P+2E, partial zona pentru dotari, servicii, comert. Teren
afectat de canal si de sistematizarea zonei — drumuri propuse prin PUZ;
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- Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Zona rezidentiala si
functiuni complementare: Se propune =zonificarea terenului rezultat in urma realizarii
drumurilor de acces propuse in 3 zone ce vor avea urmatoarele functiuni: 1-Zona rezidentiala si
functiuni complementare; 2-Zona dotari si servicii publice; 3-Zona verde amenajata.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara", aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): Zona

rezidentiala si functiuni complementare;

1. Zona rezidentiala si functiuni complementare:
POT max = 40% ; CUT max = 1,2 ; Hmax cornisa=10m ; Hmax coama=14m; Zona verde 30%

2. Zona dotari si servicii publice:
POT max = 35% ; CUT max = 1,4 ; Hmax cornisa=13m ; Hmax coama=17m; Zona verde 30%

3. Zona verde compacta: 7%

Retrageri conform plansei nr. U4 - Reglementari urbanistice propuse

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, aceste conditii se vor regisi atit in plansele desenate cit si in partea scrisa
[memaoriu, RLU propus):

- Se va asigura continuitatea drumului de exploatare DE 1503 de-a lungul canalului de
desecare in dreptul parcelei nr. 12;

- Se va asigura acces public neingradit catre canalul de desecare in cadrul parcelei nr, 14 -
Zona dotari si servicii publice;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;
- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului;

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin
P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic [alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban),
aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, Aviz Politia
Rutiera (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), aviz ANIF, Aviz de principiu mediu urban si
gestiune deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), adeverinte cu referire la eventualele
litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), acord/ acorduri
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notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini
conform CF-uri, Studiu insorire conf. OMS 119/2014, studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara.
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului; alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1694 /18.06.2021, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr, 279421 din 10.06.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ....cnccicinnnns

Arhitect-sef,
Gabriel ALMAJAN




