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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubl3 utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare
a terenului);

. precizeaza caracterul definitiv al zonei si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi.

Prezentul regulament este structurat astfel:

] Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate;
] Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru zona
reglementata, si numai cu acordul beneficiarului.

Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ Gm — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

= Planul de amenajare al teritoriului national;

. Planul de amenajare al teritoriului judetean Timis;

. Planul de amenajare al teritoriului administrativ al Municipiului Timisoara, proiect IPROTIM nr.

34.233/010/B;

= Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, proiect IPROTIM nr.43.233/010/Kb,
aprobat prin H.C.L. nr.157/2002;

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

= H.C.L. nr. 61/28.02.2012 privind “Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN)”
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. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

= H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare;

. Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al
documentelor;

. Prevederi documentatie P.U.Z. “Malurile Canalului Bega Timisoara” aprobat prin H.C.L.
nr.27/2010;

. Planul Urbanistic General al Timisoarei 2012, aflat in curs de avizare.

. P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 157/ 28.05.2002 si prelungit prin H.C.L.

nr. 105/ 27.03.2012.

Domeniul de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aferenta fostei platforme
industriale a Fabricii ELBA , in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, avand o suprafata
totala de 56.241 mp, identificata in plansa anexa ”“UO03 Plan situatie existentd”, si prin
urmatoarele C.F.-uri:

- CF 451145, nr.cad. 451145, intravilan, proprietar ELBA S.A.

— CF 428158, nr.cad. 428158, intravilan, proprietar ELBA S.A.

- CF 428155, nr.cad. 428155, intravilan, proprietar ELBA S.A.

- CF 428157, nr.cad. 428157, intravilan, proprietar ELBA S.A.

- CF 427892, nr.cad. 427892, intravilan, proprietar ELBA S.A.

- CF 427893, nr.cad. 427893, intravilan, proprietar ELBA S.A.

- CF 427996, nr.cad. 427996, intravilan, proprietar ELBA S.A.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei, si este prezentata in plansa “U04 Reglementdri
urbanistice propuse”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Zonificare functionala existenta
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aflat in vigoare, zona reglementata
prin P.U.Z. se incadreaza in UTR 3 — zond unitdti industriale/ zond depozitare existente.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara —in lucru (revizia 3), terenul de fata este
situat Tn intravilan si propunerile de reglementare pentru acesta sunt:

RIM - RESTRUCTURAREA ZONELOR CU CARACTER INDUSTRIAL — ZONA MIXTA. in Planul Urbanistic
General Timisoara 2012 — Etapa 2. Concept general de dezvoltare urband (masterplan), terenul propus
este inclus in circuitele zonelor mixte/rezidentiale prin reconversie, ale zonelor potrivite pentru
dezvoltarea unor spatii de birouri de clasa A, cu accesibilitate mare si servicii conexe, precum si in
circuitul zonelor care necesita o regenerare a spatiului public.
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Tipuri de zone functionale propuse pe intreaga suprafata reglementata,
marcate pe plansa de reglementari U04

-Zone de functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, birouri, spatii comerciale
etc.
Functiunea propusa pentru aceasta investitie este una mixta, incluzand locuinte colective si functiuni
complementare, birouri, spatii comerciale etc., cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare. Regimul de inaltime maxim admis este de 25+P+10E+11Dx+Eth, cu
Hmax=45m. Exceptiile cu regim de inaltime mai mic se regasesc detaliate in capitolul aferent zonelor
de functiuni mixte din prezentul Regulament.
-Zond de invdtdmant, comert si servicii: Zona cu institutii de Tnvatamant si/sau alte functiuni sociale
care deservesc cartierul. Aceasta se regaseste pe terenul pe care se afla cladirea fostei gradinite a
fabricii ELBA. Regimul de Tnaltime maxim permis pentru aceasta zona functionala este cel existent
(cu mansardare in podul existent), de S+P+2E,+M cu indltimea maxima permisa fiind cea a cornisei
cladirilor istorice adiacente existente (circa 14 m).
- Cai de comunicatie rutierd, pietonald si amenajdri aferente
- Cdi de comunicatie pietonald si amenajdri aferente
-Zond verde compactd pe sol natural

Coeficienti generali (pe intreaga suprafata reglementata, respectiv pe suprafata de

56.241 mp):

P.O.T. = maxim 40%

C.U.T. = maxim 2.7

Suprafata zone verzi amenajate = minim 25%, din care:
- Pe sol natural: minim 20%
- Pe placd/ terase: 5%

Regim de inaltime maxim = 2S+P+10E+11Dx+Eth

H maxim = 45 m (indltime in punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 56.241 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. In masura in
care terenul din care s-a facut dezmembrarea era deja construit, atunci la calculul indicatorilor POT si
CUT pentru parcela dezmembrata se va adduga suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

. Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20%
pe sol natural si 5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.
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La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 56.241 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si 5%
pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

Autorizarea se va face direct pe baza documentatiei PUZ, fara sa fie nevoie de alta documentatie de
urbanism (ex: PUD), indiferent de numarul de etape de implementare a solutiei propuse.

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare se va face n paralel sau dupa autorizarea constructiilor
prevazute in PUZ.
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ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

ISO 9001 ISO 14001
I1SO 45001

COMPLEMENTARE, BIROURI, SPATII COMERCIALE ETC.

Zone cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, servicii, birouri,

activitati financiar-bancare, activitati comerciale (comert en detail si servicii), servicii de alimentatie
publica (bistro, restaurant, cofetarie etc.), de agrement (sport, loisir, activitati in aer liber sau
constructii dedicate), cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.
Regim de inaltime de max. 25+P+10E+11Dx+Eth, Hmax=45m, care scade la frontul catre Str.
Gh. Pop de Basesti, in imediata vecinatate a cladirilor Fabricii de Tigari, la frontul Spl. N. Titulescu
dinspre canalul Bega si in dreptul blocurilor P+8 la Bulevardul G.I. Dragalina.
Corpurile si ansamblurile de cladiri se pot autoriza si executa etapizat.

Reglementari pentru spatiile accesibile publicului:

. Se recomanda ca, acolo unde este necesar si posibil, spatiul accesibil publicului sa integreze
piste velo, trasee pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras. Deplasarea pietonala si
velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

. n cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna.
. Spatiile de tip piatetd, in masura in care se vor realiza, vor avea acces public.
. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu.

. Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran, cu exceptia posturilor de transformare, a
SRS, SRM de gaz si a punctelor de bransament.

] Acolo unde este cazul se vor prevedea zone clar definite in spatiul accesibil public destinate
serviciilor urbane, cum ar fi colectarea colectiva a deseurilor, distribuirea presei, statii de transport in
comun etc.

Utilizare functionala
Utilizari admise:

. Cladiri de locuinte colective care pot avea functiuni complementare, functiuni sociale si de
interes public (comert, spatii comunitare, servicii, servicii de alimentatie publica etc.);

. Spatii si/sau cladiri de birouri;

. Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii financiar-bancare, comerciale (tertiare),

culturale, de invatamant/educatie, de sanatate, de turism, cercetare etc.;

. Reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea en detail a
bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service,
garantii etc.);

] Servicii de alimentatie publica — restaurant, fast-food, fast-food drive-in, bistro, cafenea,
cofetarie, cantina, terase etc.;
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=  Servicii medicale, cabinete medicale, clinici, policlinici, laboratoare etc.;

. Agrement public: alimentatie publica, amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri de
sport, platforme cu destinatii diverse (spectacole, picnic, piata volanta etc.), edicule ca parte a
amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber;

. Elemente de publicitate (panouri, totemuri etc.);

. Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri, cdi de comunicatie rutiera, alei pietonale si carosabile,
rampe de acces in cladiri; scuarurile si pietele, in masura in care se vor realiza, fiind cu acces public ;
. Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu Tnvelis permeabil pentru

circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in
aer liber compatibile, terase si gradini;

. Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civila, retele edilitare etc.
. Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai
sus.

Utilizari admise cu conditii:

. Parcari la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri, exceptand zonele adiacente

cailor de comunicatie rutiera, unde se vor putea afla si spatii comerciale, servicii etc. la parter;

. Posturile de transformare si S.R.M.S. care deservesc investitia propusa se pot amplasa atat la

exterior cat si la interior. Centralele termice, care deservesc investitia propusa, casele lifturilor si

casele de scara care permit accesul direct din eventuale parcari subterane la nivelul terenului

sistematizat se vor ingloba in cladirile propuse. Alte elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare se

vor amplasa in subteran.

=  Parcari colective supraterane si subterane in ansambluri de cladiri cu alte functiuni sau in cladiri
de parcari independente sau parcari la sol.

Utilizari interzise:

. Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

] Locuire de tip individual;

= Lucrdri de terasament sau sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

] Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului,

apei sau solului;
. Constructii agrozootehnice.

Conditii de amplasare
Caracteristicile parcelelor

. Ansamblul se poate realiza in etape. Astfel sunt permise oricate operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor necesare pentru realizarea etapizata/in faze a
proiectului si indiferent de proprietarul terenurilor din zona reglementata.

. Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor de

10
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bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

Amplasare fata de aliniament:

. n conformitate cu plansa anexd U04 Reglementdri urbanistice propuse, constructiile
propuse se vor amplasa preluand aliniamentul cladirilor de pe Str. lancu Vacarescu, de pe malul sudic
al Begai.

. n acest sens, prospectul Str. lancu Vacirescu, care se va prelua si pe terenul reglementat
este de 38m. Profilul stradal (care va trece in domeniul public) va avea 14m, iar cladirile propuse se
vor retrage cate 12m (pe fiecare parte) de la limita celor 14 m ce vor fi cedati domeniului public,
astfel incat sa se asigure prospectul (distanta dintre constructii) de 38m.

. Celelalte constructii se vor amplasa in limitele zonei de implantare a constructiilor conform
plansei anexa U04 Reglementdri urbanistice propuse.

. Parcarile subterane sau la sol pot fi amplasate in afara perimetrului zonelor de implantare ale
constructiilor supraterane.

Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

. Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale zonei
reglementate este determinata, in functie de situatie, conform plansei anexa U0O4 Reglementdri
urbanistice propuse. Astfel, retragerile pot fi:

e fie de minim 6,00m, fie de minim 10,00m, fie jumatate din naltimea cladirilor masurata
la cornisa superioara in planul fatadei sau la atic in punctul maxim, in functie de situatie.
n cazul retragerilor egale cu jumatate din indltimea clddirilor m&surat la cornisa
superioara in planul fatadei sau la atic Th punctul maxim se va respecta schema de mai
jos:

min, H3 / 2 1

byt proprietate

min. H2 /2 |

H3

H2

H1

11
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o fie se vor putea amplasa cladiri pe limita de proprietate sau noile cladiri se vor putea alipi
calcanelor existente in zonele marcate pe plansa anexa U04 Reglementdri urbanistice
propuse. Daca Tn aceste zone cladirile nu vor fi amplasate pe limita de proprietate sau nu
vor fi alipite la calcanele existente se va respecta retragerea de minim 0,6 m (distanta
minima Tn constructii potrivit Codului Civil).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

. Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela, in ipoteza
in care amandoua au functiunea de locuinte colective, va fi indltimea celei mai inalte, masurate la
cornisa superioara sau la atic Tn punctul maxim, exceptand cazul in care se realizeaza un studiu de
insorire care sa certifice iluminarea spatiilor de locuit pe durata a minim 1 ora jumatate la solstitiul
de iarna (conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014, art.3), caz in care distanta dintre
cladiri poate fi mai mica decat indltimea celei mai inalte.

- Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in
plansa anexata U04 Reglementdri urbanistice propuse. Parcarile subterane sau la sol pot fi amplasate
in afara perimetrului zonelor de implantare ale constructiilor supraterane.

. Se va respecta orientarea corecta fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,

confort psihologic), conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, art. 3.

Circulatii si accese:

. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora;
] Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea de stratificari permeabile;

. Se va asigura n conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Stationarea autovehiculelor:

. Calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile Anexei 2 din Planul Urbanistic
General al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.229/14.09.1999 (a carui valabilitate a fost
prelungitd tn 2002 si ulterior prin mai multe HCL-uri) in functie de cladirile care se vor construi si de
varianta finald de mobilare.

= Tntrucat investitia va putea fi realizatd in mai multe faze/etape, excedentul de locuri de
parcare dintr-o etapa/faza va putea fi folosit la calculul numarului minim de locuri de parcare pentru
alte etape/faze ale proiectului ce se vor dezvolta pe terenul reglementat.

= Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

. Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:

- parcari colective subterane;

12
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- parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri, exceptand zonele adiacente
cailor de comunicatie principale, unde se vor afla si spatii comerciale, servicii etc.

- la sol, in interiorul parcelei.

. Riveranii, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a
spatiilor comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cdi de comunicatie pietonald, acolo unde
sunt prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).

Indltimea maxima admisa:

. Regimul de Tnaltime maxim permis este de 25+P+10E+11Dx+Eth cu inaltimea maxima de
45m, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul maxim, in cazul cladirilor cu invelitoare tip

terasa.
. n prezentul PUZ, aticul in punctul maxim, cornisa inferioar si cornisa superioara se definesc

conform figurii de mai jos:

A

atic in punctul maxim

cornisa superioara

i

cornisa inferioara /
atic intermediar
(preia cornisa cladirilor
Fabricii de Tigari - circa
14m)

. Exceptii admise la regula privind regimul de indltime maxim de 2S+P+10E+11Dx+Eth cu
inaltimea maxima de 45m:

o Fasia de 4m aflata de-a lungul Splaiului Nicolae Titulescu, va avea regimul maxim de
2S+P+3E, cu indltimea maxima de 15 m, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul maxim.

o Cladirea propusa in vecinatatea palatului Gemenihardt, ce are front la Splaiul Nicolae
Titulescu, va prelua inadltimea cornisei superioare/coamei Palatului Gemeinhardt (cca
21 m), rezultdnd un Hmax cornisa=21m, indicata in figura de mai jos, avand regimul
de Tnaltime 2S+P+5E+Eth

13
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7 — 2S+4P+5E+Eth, retras minim 4m de la aliniament
- 2S+4P+3E la aliniament

e
i

e

-~

o Pe frontul catre strada nou propusa, cladirea va avea un regim maxim de indltime de
2S+P+5E+2ER+Eth, Hmax=30m.

o Zona cu front catre Str. Gh. Pop de Basesti, pe o distanta egala cu adancimea frontului
existent al Fabricii de Tigari, regimul de Tnadltime maxim admis este de 2S+P+3E,
indltimea maxima admisa fiind egald cu inaltimea la cornisa a cladirilor istorice
adiacente (circa 14m) — a se vedea figura de mai jos:

o Aceeasi indltime a cornisei a cladirilor istorice (circa 14m) va fi preluata si de
cladirea adiacenta Fabricii de Tigari cu front la noua strada propusa prin mijlocul
terenului reglementat, pe o fasie egala cu adancimea frontului existent al Fabricii
de Tigari, conform figurii de mai jos:

14
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o Cladirile propuse invecinate Fabricii de Tigari spre nord, fara front la Str. Gh. Pop de
Basesti sau la noua strada propusa vor avea un regim de inaltime de maxim
2S+P+6E+Er+Eth, cu Hmax=30m.

o Cladirile propuse in dreptul blocurilor P+8 sudice de pe Bd. G.l.Dragalina vor avea
regim de Tnaltime de maxim 2S+P+8E+2Er+Eth, cu Hmax=39m.

o Exceptie de la toate punctele de mai sus fac elementele constructive ce adapostesc
sistemele de instalatii, care pot depasi indltimile maxime admise.

Toate reglementarile de inaltime de mai sus se regasesc pe plansa anexa U04 Reglementdri
urbanistice propuse, in Schita zone de implantare constructii supraterane — Regim de indltime
propus.

max. 25+P+

BE+Er+Eth,

Hmax = 30m max. 25

max. 25+P+10E+
11Dx+Eth

H =45
max. 2S+P+3E, max m

H =H cornisa cladiri
istorice adiacente
existente (cca. 14m)

max. 2S5+P+8E+
2Er+Eth
Hmax = 39m

max. S+P+2E+M,
H =H cornisd cladiri
istorice adiacente
existente
(cca. 14m)

max. 25+P+5E+Eth
H cornisd = 21m,
conform H coama a
Palatului Gemeinhardt
(cca.21m)

Aspectul exterior al cladirilor:

Constructiile propuse in proximitatea Palatului Gemeinhardt, a cladirii ITM si a Fabricii de Tigari se
vor armoniza cu cladirile existente din cvartalul din care fac parte. Cromatica recomandata este una
temperata, iar volumetriile si detalierile finisajelor se vor realiza in maniera contemporana, insa
adecvata vecinatatilor istorice.

= Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

= Constructiile care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt
interzise. (HG 525/1996, Art. 32);

= Mobilierul urban, reclamele, semnalele publicitare se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal;

15
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= Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei;

= (Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de buna
calitate si unitar, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna calitate,
indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau materiale noi (PVC, aluminiu etc.);

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
. Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare

publice. Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, in masura in care vor fi
necesare, vor fi realizate si suportate de catre beneficiar;

. Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau al zonei inconjuratoare;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari, canalizarea publica sau varsate in canalul Bega. Se interzice conducerea acestora
n exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe
spatiul public;
. Fiecare cladire/ansamblu de cladiri va dispune de un spatiu interior parcelei destinat

colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate. Alternativ, se pot
organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri/ansambluri, care se vor
organiza in edicule independente. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra de locuinta va fi de
minimum 15m.

Spatii libere si spatii plantate:

. Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20%
pe sol natural si 5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 56.241 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si 5%
pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

Imprejmuiri:
] Orice Tmprejmuiri vor beneficia de un tratament arhitectural corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.
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ZONA DE INVATAMANT (GRADINITE, CRESE ETC.), COMERT Sl

ERVICII
Caracterul zonei

Zona cu institutii de Tnvatamant si/sau alte functiuni sociale care deservesc cartierul. Se

Im

regdseste pe terenul cu cladirea fostei gradinite a fabricii ELBA.

c

tilizare functionala

Utilizari admise:
Cladiri de invatamant/educatie — gradinite, crese, after school, etc.;

Instalatii sportive, locuri de joaca in aer liber;

Sala multifunctionala, care poate deservi spatii de invatamant si/sau comunitatea local3;

Centru comunitar;

Servicii sociale, birouri si functiuni similare care deservesc comunitatea local3;

Unitati comerciale;

Elemente de publicitate (panouri, totemuri etc.);

Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri

Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu Tnvelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in
aer liber compatibile.

Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civila, retele edilitare etc.

= Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus.

Utilizari admise cu conditii:

= Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau

inglobate in cladiri.

Utilizari interzise:

Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

Lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sauuu poluarea aerului,
apei sau solului;

Constructii agrozootehnice.

onditii de amplasare
Caracteristicile parcelelor

. Se vor pastra caracteristicile existente ale parcelei.

0
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y

I

mplasare fata de aliniament:
n conformitate cu plansa anexd U04 Reglementdri urbanistice propuse, clidirea se va pastra

la alinierea existenta.

I

mplasare fata de limitele laterale si posterioare:
. Se va pastra amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare, asa cum este ea in
prezent — cu retragerea existenta fata de limita posterioara (min. 10,0m) si cu calcane laterale.

Circulatii si accese:
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora;

. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat
public diferentiat, borduri joase, etc.).

Stationarea autovehiculelor:

. Calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile Anexei 2 din Planul Urbanistic
General al municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.229/14.09.1999 (a carui valabilitate a fost
prelungita in 2002 si ulterior prin mai multe HCL-uri) in functie de functiunile ce vor fi autorizate
pentru cladirea existenta. Acestea pot fi asigurate (partial sau complet) si in altd zona din terenul
reglementat prin prezentul PUZ;

. Se va prevedea o zona de drop off (stationare de max. 3min) pentru autovehiculele care
aduc/preiau elevi/copii la inceputul/finalul programului institutiei.

Inaltimea maxima admisa:

. Regimul de Thaltime maxim permis este cel existent, de S+P+2E+M, cu indltimea maxima
permisa fiind cea a cornisei cladirilor istorice adiacente existente (circa 14m), conform figurii de mai
jos.

Aspectul exterior al cladirilor:

Cladirea existenta in aceasta zona (fosta gradinita a fabricii ELBA — figura de mai jos) se propune
spre pastrare si introduce in noua structura urbana a terenurilor reglementate. Se propun a fi luate
masuri de rezolvare a stadiului de degradare in care aceasta se afl3, printr-un proces de reabilitare
corespunzator zonei de protectie a monumentului (Fabrica de Tigari) in care se afla cladirea. Nu se va
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altera regimul de Tnaltime al acesteia, iar indltimea cornisei se va pastra in mod obligatoriu la fel ca a
cladirilor istorice adiacente existente.

w2 -

= b

= Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

= Constructiile care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt
interzise. (HG 525/1996, Art. 32);

= Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si
in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal;

Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
. Cladirea se va racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.
Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi cladirea, in masura in care va fi necesara, va fi

realizata si suportata de catre beneficiar;

. Posturile de transformare si S.R.M.S. care deservesc investitia propusa se pot amplasa atat la
exterior, cat si la interior. Centralele termice, care deservesc investitia propusa, casele lifturilor si
casele de scara care permit accesul direct din eventuale parcari subterane la nivelul terenului
sistematizat se vor ingloba in cladirile propuse. Alte elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare se
vor amplasa in subteran.

] Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare
si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau al zonei inconjuratoare;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari, canalizarea publica sau varsate in canalul Bega. Se interzice conducerea acestora
n exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

19



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

MANAGEMENT SySTEM
CeRTIFIED

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro

0O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

ISO 9001 ISO 14001
I1SO 45001

. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe
spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate:

= Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20%
pe sol natural si 5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 56.241 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si 5%
pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

. Se permite amplasarea de platforme, locuri de joaca, amenajari aferente zonei de
fnvatamant in zonele verzi.

Imprejmuiri:

. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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CAl DE COMUNICATIE RUTIERA, VELO SI PIETONALA SI AMENAJARI

AFERENTE, PROMENADE CU SPATII VERZI AMENAJATE

Caracterul zonei

Aceasta zona cuprinde fasia mediana de 14m (profilul stradal) care va traversa terenul reglementat de
la nord la sud si care face parte din zona care va prelua prospectul istoric al fostei Str. Bolintineanu,
respectiv un prospect de 38m. Din latimea de 38m, va fi cedata domeniului public doar fasia mediana
de 14m (profilul stradal). Restul de 24m ai prospectului vor fi proprietate privata cu acces public
nelimitat, conform plansei anexe UO7 Obiective de utilitate publicad.

Prospectul de 38 m cuprinde culoarele elementelor infrastructurii de transport rutier,

platforma cailor de circulatie rutiera, pietonala si velo si amenajari aferente, promenade pietonale cu

spatii verzi amenajate, zonele afectate de lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta
inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, parcari subterane etc.

Prezenta sectiune se refera la fasia de 14 m din prospectul total de 38 m al strazii propuse
Bolintineanu.

Obiective de utilitate publica:

Din latimea de 38m a prospectului propus, va fi cedata domeniului public fasia mediana de
14m (profilul stradal), evidentiata in plansa anexa U07 Obiective de utilitate publicd. Cedarea catre
domeniul public va fi facuta dupa incheierea procesului — verbal |la terminarea lucrarilor de executie a
strazii Bolintineanu (care atesta aprobarea receptiei acesteia).

Utilizare functionala

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, rampe si cai de
acces catre parcari, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare vertical3,
constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea
rutiera, etc.
Circulatie pietonal3, velo, fasii de vegetatie, arbori de aliniament etc.
Amplasarea de platforme pentru echipamente si utilaje tehnico-edilitare, elemente publicitare,
totemuri, parcari etc.
Accese spre parcelele riverane, intersectii cu trama stradald de interes local3;

Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civila, retele edilitare etc.

. Terase apartinand functiunilor publice de la parterul cladirilor adiacente zonei functionale, cu
conditia ca acestea sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si velo.

] Piete volante, targuri etc.

. Tnainte de a fi realizat procesul de transfer a ciilor de comunicatie rutierd, autorititile

competente vor semna impreuna cu beneficiarul PUZ-ului si un document care defineste
regulile de folosire ale respectivului teren ce va fi cedat, printre care si regulile de
restrictionare a traficului rutier pe viitoarea strada Bolintineanu pe durata sfarsitului de
saptamana si dupa orele de varf in timpul saptamanii, precum si in alte perioade ce vor fi
stabilite. Aceasta vor servi pentru desfasurarea de evenimente, piete volante, targuri,
activitati culturale etc., precum si pentru crearea unei zone pietonale si velo extinse, unde
comunitatea locala sa poata avea spatiu de desfasurare, promenada etc.
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Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus.

Utilizari interzise

Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

Lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei
sau solului;

Constructii agrozootehnice.

Conditii de amplasare
Caracteristicile parcelelor

Nu este cazul.

Amplasare fata de aliniament|

Nu este cazul.

Conditii de echipare edilitara

ininteriorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare,
in conformitate cu cadrul normativ in vigoare. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATV etc.) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza
exclusiv in subteran.

Posturile de transformare si S.R.M.S. care deservesc investitia propusa se pot amplasa atat la
exterior, cat si la interior. Alte elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare se vor amplasa in
subteran.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari, canalizarea publica sau varsate in canalul Bega. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
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CAl DE COMUNICATIE PIETONALA SI AMENAJARI AFERENTE,
PROMENADE CU SPATII VERZI AMENAJATE

Caracterul zonei

Cuprinde zonele de promenada si de circulatie pietonala, cu spatii verzi amenajate, mobilier
urban etc.
Are un caracter verde, de promenada, loisir, care nu genereaza poluare si care se adreseaza traficului
pietonal si velo.

Zona poate fi accesatd de catre vehiculele riveranilor/utilizatorilor cladirilor, cele pentru

ISO 9001 ISO 14001
I1SO 45001

functiunile de servicii sau aprovizionare, insa se recomanda o viteza maxima de deplasare de
15km/h. Tn acest sens, se recomand3 tratarea suprafetei carosabile in mod diferit de arterele
circulatie rutiera (din capitolul anterior al prezentului Regulament), prin folosirea pietrei cubice, a
unui dalaj care sau a limitatoarelor de viteza, menite sa descurajeze traficul intens si circulatia cu
viteza mare.

Utilizare functionala

Circulatie pietonala si amenajari aferente, zone de promenada, loisir

Circulatie velo

Spatii verzi amenajate — cu vegetatie Tnalta, medie si/sau joasa

Plantatii de aliniament in fasiile situate de-o parte si de alta a zonei cu cdi de comunicatie
Mobilier urban, zone de stat

Ochiuri de apa

Platforme pentru echipamente si utilaje tehnico-edilitare, elemente publicitare, totemuri, parcari
la sol etc.

Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civild, retele edilitare, etc.
Piete volante, targuri etc.

Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus.

Utilizari admise cu conditii

= (Circulatie rutiera si amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, rampe/cai de
acces in parcari, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera, etc., strict pentru accesul riveranilor/utilizatorilor
cladirilor, a vehiculelor de mentenanta, colectare deseuri sau aprovizionare si a autospecialelor
ISU.

Terase apartinand functiunilor publice de la parterul cladirilor adiacente zonei, cu conditia ca
acestea sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si velo.

Utilizari interzise

*  Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

» Lucradri de terasament sau sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;
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Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei
sau solului;

Constructii agrozootehnice.

Conditii de amplasare

Caracteristicile parcelelor
Nu este cazul.

Amplasare fata de aliniament

] Nu este cazul.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20%
pe sol natural si 5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 56.241 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si 5%
pe placa/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

. Se permite amplasarea de platforme, locuri de joaca in zonele verzi.

Conditii de echipare edilitara

o Ininteriorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare,
in conformitate cu cadrul normativ in vigoare. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice
fel (electrice, telefonice, CATV etc.) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza
exclusiv in subteran.

Posturile de transformare si S.R.M.S. care deservesc investitia propusa se pot amplasa atat la
exterior, cat si la interior. Alte elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare se vor amplasa in
subteran.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari, canalizarea publica sau varsate in canalul Bega. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

Imprejmuiri:

. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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ZONA VERDE COMPACTA

I

ISO 9001 ISO 14001
I1SO 45001

Caracterul zonei
Cuprinde totalitatea zonelor verzi compacte, cu vegetatie si plantatii inalte/medii/joase.

Q)¢

Utilizare functional
Utilizari admise
Spatii verzi cu plantatii Thalte/medii/joase pentru protectia infrastructurii edilitare, a locuintelor
(protectie sanitara fata de alte functiuni invecinate) etc.

Spatii verzi cu plantatii Tnalte/medii/joase pentru a oferi intimitate si a separa diferitele zone de
locuinte.

Spatii verzi cu plantatii Tnalte/medii/joase pentru a oferi protectie fonica si olfactiva teritoriilor
protejate fata de alte functiuni necomplementare din vecinatate.

Circulatii pietonale/velo pe alei realizate din materiale permeabile.

Zona poate fi traversata de drumuri, alei si alte circulatii transversale.

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, locuri de joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile.

Edicule, componente ale amenajarii peisagere.

Canisite

Totemuri si elemente publicitare etc. ,

Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai sus.

Utilizari admise cu conditii

Platforme pentru echipamente si utilaje tehnico-edilitare etc. cu conditia ca acestea sa fie
amplasate Tn subteran sau inglobate in cladiri.

Utilizari interzise

Functiuni industriale, de productie si/sau depozitare aferente acestora;

Lucrari de terasament sau sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

Constructii ale caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei
sau solului;

Constructii agrozootehnice.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20%
pe sol natural si 5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe
terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

* Lafinalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat (in suprafata de 56.241 mp),
vor trebui asigurate spatii verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si
5% pe placd/terase determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.
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» Tn aceastd zon3 se va asigura un amestec vegetal de specii locale de toate dimensiunile (plante
Tnalte, medii si joase) pentru incurajarea biodiversitatii.

Imprejmuiri:

. Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi compacte adiacente cladirii ITM, a Palatului
Gemeinhardt.

. Orice Tmprejmuiri vor beneficia de un tratament arhitectural corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.
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CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:
- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si zonele
adiacente;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.
- reactivarea unui important areal din Municipiul Timisoara, prin propunerea de noi functiuni si
strategii urbane.

Coeficientii generali propusi prin prezentul P.U.Z. sunt:

P.O.T. = maxim 40%

C.U.T. = maxim 2.7

Suprafata zone verzi amenajate = minim 25%, din care:
- Pe sol natural: minim 20%
- Peplaca/ terase: 5%

Regim de inaltime maxim = 2S+P+10E+11Dx+Eth

H maxim = 45 m (indltime n punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. se vor calcula intotdeauna prin raportare la intregul
teren reglementat prin PUZ, in suprafata de 56.241 mp, indiferent de operatiunile notariale si
cadastrale (alipire, comasare, dezmembrare, parcelare) care se vor realiza cu privire la terenul
reglementat si indiferent de orice transferuri ale dreptului de proprietate ulterioare. In masura in
care terenul din care s-a facut dezmembrarea era deja construit atunci la calculul indicatorilor POT si
CUT pentru parcela dezmembrata se va adauga suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul final de minim 25% (format din minim 20% pe sol
natural si 5% pe placa/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul
reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii
zone reglementate.

La finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat, vor trebui asigurate spatii

verzi in procent de minim 25%, format din minim 20% pe sol natural si 5% pe placd/terase
determinate prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.
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Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
reglementata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar

de coroborat si introduse in prevederile P.U.G. Municipiul Timisoara odata cu actualizarea acestuia.

INTOCMIT:

SUBCONTROL SRL

Dipl. Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. Sandra Andrei
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