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1. INTRODUCERE

1.1. Date generale

Denumire proiect

Amplasament

Faza de proiectare
Beneficiar proiect

Proiectant general

S.C. ATG STUDIO S.R.L.
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MEMORIU TEHNIC

: INTOCMIRE PUZ: CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI
MIXTE (LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, BIROURI, SPATII COMERCIALE ETC. ),
PARCARI LA SUBSOL/ SOL SI MULTIETAJATE AMENAJARE
S| CONSTRUIRE ZONE TEHNICE AMENAJAREA INCINTEI CU
SPATII VERZI S| PLANTATE, MOBILIER URBAN, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, PLATFORME, iMPREJMUIRE,
AMPLASARE TOTEM S| SEMNALE PUBLICITARE,
BRANSAMENTE UTILITATI SI INSTALATII DE UTILIZARE
AFERENTE DEVIERE RETELE UTILITATI AMENAJARE Sl
RECONFIGURARE ACCESE SEMNALIZARE Si
SEMAFORIZARE RUTIERA, ORGANIZARE DE SANTIER,
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU
DEZMEMBRARI PARCELE, COMASARI PARCELE, ALIPIRE
PARCELE

> intravilan Timisoara, jud.Timis CF - 450457, 414514, 414513,

414511, 414509, Calea Stan Vidrighin nr. 22

: PLAN URBANISTIC ZONAL
: PK PURPLE S.R.L.

: S.C. ATG STUDIO S.R.L.

TIMISOARA, spl. Nistrului, nr. 1, et. 1, Ap. 5A
Tel: 0724549459

Email: office@atgstudio.ro
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1.2. Obiectul lucrarii

Se solicita de beneficiar realizarea unui PUZ care are ca obiectiv ,,Construire ansamblu cu
functiuni mixte(locuinte colective si functiuni complementare, birouri, spatii comerciale
etc.), parcari la subsol/sol si multietajate, amenajare si construire zone tehnice,
amenajarea incintei cu spatii verzi si plantate, mobilier urban, alei carosabile si pietonale,
platforme, imprejmuire, amplasare totem si semnale publicitare, bransamente utilitati si
instalatii de utilizare aferente, deviere retele utilitati, amenajare si reconfigurare accese,
semnalizare si semaforizare rutiera, organizare de santier, operatiuni cadastrale si
notariale pentru dezmembrari parcele, comasari parcele, alipire parcele.”.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Terenurile Tn suprafata totala de 69095,00 mp conform CF se afla in intravilanul municipiului
Timigoara, jud. TIMIS, in zona de sud-est a municipiului, la adresa Calea Stan Vidrighin nr. 22,
intre strazile Cerna, Calea Stan Vidrighin si Bulevardul Liviu Rebreanu.

Terenurile figureaza in Cartea Funciara cu CF 450457 (CF vechi 411471) cad 450457, CF
414514 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2, 8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3,
8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2,
8578 - 8579/2/5, CF 414513 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2, 8573/2, 8575/2,
8576,8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3,
8578/1/2-3, 8578/1/1/2,8578 - 8579/2/4, CF 414511 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2,
8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2,
8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2, 8578 - 8579/2/3, CF 414509 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 -
8573/1/2, 8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2,
8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2, 8578 - 8579/2/2, avand proprietar pe SC
SPUMOTIM SA.

Zona reglementata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de

protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit, avand categoria de
folosinta: curti constructii.

1.3. Surse de documentare

Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea PUZ sunt :

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Alte documentatii de urbanism aprobate n zona

- RGU aprobat prin HG 525/1996 republicata

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea gi completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.

- Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a documentatiilor de
urbanism.
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT 91/91, privind formularele, procedura de autorizatie si continutul
documentelor si alte acte legislative specifice domeniului

- Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

- HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania.

- PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018

- PUG-ul'in curs de elaborare al Municipiului Timisoara

- HCL 390/2021 privind infintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism

- Legeanr. 59/2016

- Ordin nr. 2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Functiunea predominanta in zona este cea industriala, dar exista si locuinte colective cu servicii
aferente in vecinatate. Terenurile din zona reglementata sunt in prezent mobilate cu constructii
industriale si edilitare din cadrul complexului industrial Spumotim, conform planului topografic
din documentatia atasata.

Zona reglementata, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit, avand categoria de
folosinta: curti constructii.

Terenurile din zona reglementata sunt echipate edilitar.

2.2.Incadrare in localitate

Terenurile in suprafata totala de 69095,00 mp se afla in intravilanul municipiului Timigoara,
jud. TIMIS, in zona de sud-est a municipiului, la adresa Calea Stan Vidrighin nr. 22, intre strada
Cerna, Calea Stan Vidrighin si Bulevardul Liviu Rebreanu.

Terenurile figureaza in Cartea Funciara cu CF 450457 (CF vechi 411471) cad 450457, CF
414514 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2, 8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3,
8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2,
8578 - 8579/2/5, CF 414513 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2, 8573/2, 8575/2,
8576,8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3,
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8578/1/2-3, 8578/1/1/2,8578 - 8579/2/4, CF 414511 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 - 8573/1/2,
8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/1/2,
8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2, 8578 - 8579/2/3, CF 414509 (CF vechi 31217) top 8572/1/2 -
8573/1/2, 8573/2, 8575/2, 8576, 8577/1/2-3, 8577/1/1/2-3, 8577/1/1/1/2, 8577/1/1/1/1/2,
8577/1/1/1/1/1/2, 8577/3, 8578/1/2-3, 8578/1/1/2, 8578 - 8579/2/2, avand proprietar pe SC
SPUMOTIM SA.

2.3. Vecinatati

Terenul studiat este delimitat in partea de nord de strada Cerna CF447617, la est de str. Calea
Stan Vidrighin CF440187, la sud de parcela privatd CF452925 (curti constructii) si parcela
proprietate privata, iar la vest de un terenul proprietate publica.

Pe latura vestica si nord-vestica terenurile reglementate intra in zona de protectie a unei retele
electrice aeriene LEA 110 kV (de 18,5 m din axul liniei).

2.4. Elemente ale cadrului natural

Regimul eolian in partea de sud — vest a Romaniei este determinat de dezvoltarea sistemelor
barice care se interfereaza deasupra Europei la latitudinea de 45° nord. In zona de campie, cea
mai mare pondere o0 au vanturile din nord.

Tipul topoclimatic este specific zonei de silvostepa. El se caracterizeaza prin temperaturi medi
anuale ridicate ( 10,6° C ), intervalul anual fara inghet este mai extins ( peste 200 de zile ), iar
numarul mediu anual de zile cu inghet mai mic ( 95).

Clima este temperat — moderata.

2.5. Circulatia

Accesul auto si pietonal se face in prezent de pe strada Cerna, Calea Stan Vidrighin si Blvd.
Liviu Rebreanu, adiacente terenurilor reglementate pe laturile de nord, est, respectiv sud-vest.
Pe latura de vest a zonei reglementate se afla un teren proprietate publica pe care exista in
prezent un drum pietruit, in zona de protectie LEA 110kV

2.6. Ocuparea terenurilor

In momentul de fata, terenurile din zona reglementatd sunt mobilate cu constructii industriale si
edilitare din cadrul complexului industrial Spumotim, conform planului topografic din
documentatia atasata.

In zona de protectie a LEA 110kV din partea de NV a terenurilor studiate se afla in prezent un
drum de asfalt, conform planului topografic din documentatia atasata.
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2.7. Echipare edilitara si electrica

Amplasamentul studiat este echipat edilitar.

Se va completa in urma obfinerii avizelor de amplasament cu infrastructura de refele existent&
n vecinatatea amplasamentului.

Pe latura vestica si nord-vestica, zona reglementata se afla partial in zona de protectie a unei
retele electrice aeriene LEA 110 kV (de 18,5 m din axul liniei).

2.8. Probleme de mediu

Terenurile din zona reglementata sunt aproximativ plane si nu prezinta riscuri naturale de
mediu.

2.9. Optiuni ale populatiei

Propunerile prevazute in aceasta documentatie vor fi dezbatute in cadrul procedurii de
informare a publicului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu
furnizorii de utilitati rezulta ca aceste elemente pot constitui premisa reala pentru abordarea
unor propuneri in zona reglementata, incluzand prin aceasta:

- propunerea unor dezvoltari imobiliare

- sistematizarea terenului

- propunerea unor noi accese

Restrictii identificate:
Linia electrica aeriana LEA 110kV din partea de vest si nord-vest a terenului are o zona de
protectie de 18,5m din axul liniei — conform plansei de reglementari urbanistice.

3.2. Prevederi ale PUG

In PUG aprobat prin HCL nr.157/2002 prelungit prin HCL nr. 619 din 2018 - zonificarea
functionala claseaza parcela studiata din cadrul PUZ-ului ca fiind “Zona unitati industriale si
depozitare”.

Conform PUG in curs de elaborare al Municipiului Timisoara, terenul se incadreaza in tipologia
de zona RiM — Restructurarea zonelor cu caracter industrial — Zona mixta. De asemenea, se
propune modernizarea strazii Cerna la profil de 27 metri.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin pozitie, relatia cu propunerile de dezvoltare din zona si accesibilitate, cadrul natural are un
potential mare de dezvoltare. Se doreste amenajarea unui ansamblu cu functiuni mixte.
7



S.C. ATG STUDIO S.R.L.

TIMISOARA, spl. Nistrului, nr. 1, et. 1, Ap. 5A
J35/1696/20.07.2011 CUI 28897810

Tel.: 0748013978

E-mail: office@atgstudio.ro

ATG

SNl
I MISOANRA

noMania [

3.4. Modernizarea circulatiei

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

Accesele pietonale vor fi prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie la curtile interioare.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

Prin PUG 1n curs de elaborare al Municipiului Timisoara se prevede largirea strazii Cerna de
catre municipalitate la un profil stradal de 27m. In acest sens se propune cedarea unei
suprafete de teren catre domeniul public in vederea realizarii acestei modernizari — conform
plansei de reglementari urbanistice.

In vederea modernizarii drumului pietruit de pe terenul proprietate publica - afectat de zona de
protectie a LEA 110kV - care delimitiaza pe partea vestica zona reglementata prin PUZ, la un
profil stradal de 14m si prelungit pana la intersectia propusa cu str. Cerna, se propune cedarea
unei suprafete de teren catre domeniul public in vederea realizarii acestei strazi — conform
plansei de reglementari urbanistice. Astfel, noua strada va face legatura dintr Blvd. Liviu
Rebreanu si str. Cerna si va face posibil accesul auto si pietonal pe terenul studiat de pe latura
de vest.

in vederea imbunatétirii permeabilitatii pietonale a zonei reglementate, se propune un traseu
preponderent pietonal - privat dar cu acces public - pe diagonala SV-NE a sitului, care va face
legatura intre Bulevardul Liviu Rebreanu in partea sud-vestica si Calea Stan Vidrighin in partea
nord-estica a zonei reglementate.

De asemenea, se propune un traseu preponderent pietonal — privat dar cu acces public — si pe
diagonala SE-NV a sitului, care va face legatura intre Calea Stan Vidrighin in partea sud-estica
si strada Cerna in partea nord-vestica a zonei reglementate.

Aceaste legaturi preponderent pietonale vor deservi accesul spre sit si vor avea continuitate cu
traseele aferente profilelor stradale Tnvecinate.

3.5. Zonificarea functionala

Zona reglementata prin PUZ se propune a avea functiunea de ZONA MIXTA si in zona
reglementata se va realiza un ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (LOCUINTE COLECTIVE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, BIROURI, SPATII COMERCIALE ETC.), PARCARI LA
SUBSOL/ SOL S| MULTIETAJATE, AMENAJARE S| CONSTRUIRE ZONE TEHNICE,
AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI $I PLANTATE MOBILIER URBAN, ALEI
CAROSABILE S| PIETONALE, PLATFORME IMPREJMUIRE AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE BRANSAMENTE UTILITATI SI INSTALATI DE UTILIZARE
AFERENTE, DEVIERE RETELE UTILITATI AMENAJARE SI RECONFIGURARE ACCESE,
SEMNALIZARE $I SEMAFORIZARE RUTIERA ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
CADASTRALE $I NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARI PARCELE COMASARI
PARCELE, ALIPIRE PARCELE.
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Ansamblul reglementat prin PUZ se poate realiza in etape / faze. Astfel, sunt permise oricate
operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare / alipire a terenurilor sunt necesare pentru
realizarea etapizata / in faze a proiectului si indiferent de proprietarul terenurilor din zona
reglementata

3.5.1 Reglementari

Suprafata totala a terenurilor din zona reglementata este, conform CF, de 69095mp.

Suprafata totald a terenurilor din zona reglementata este, conform ridicarii topografice, de
69095,13mp.

Prin PUZ se propune reglementarea unei zone cu functiunea de ZONA MIXTA, cu acces din
domeniul public, si in zona reglementata se va realiza un ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE
(LOCUINTE COLECTIVE S|  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, BIROURI SPATII
COMERCIALE ETC.), PARCARI LA SUBSOL/ SOL S| MULTIETAJATE, AMENAJARE SI
CONSTRUIRE ZONE TEHNICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI $SlI PLANTATE
MOBILIER URBAN, ALElI CAROSABILE SI PIETONALE, PLATFORME IMPREJMUIRE
AMPLASARE TOTEM $I SEMNALE PUBLICITARE BRANSAMENTE UTILITATI SI
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE, DEVIERE RETELE UTILITATI AMENAJARE SI
RECONFIGURARE ACCESE, SEMNALIZARE SI SEMAFORIZARE RUTIERA
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI CADASTRALE S| NOTARIALE PENTRU
DEZMEMBRARI PARCELE COMASARI PARCELE ALIPIRE PARCELE.

Cladirile cu functiunea de locuinte vor respecta prevederile din OMS 119/2014.

Incalzirea se va realiza in sistem centralizat.

in functie de natura si tipul investitiei, beneficiarul va actiona in strictd concordantd cu
prevederile normelor generale si specifce de protectia muncii, a cerintelor PSI privind
proiectarea si utilizarea constructiilor.

La toate cladirile se va asigura accesul masinilor de interventie.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

Amplasarea cladiriilor fata de limite:

Amplasarea cladiriilor in cadrul zonei reglementate se va realiza in limitele zonei de implantare

definite Tn plansa de reglementari urbanistice:

- La Nord - zona de implantare se intinde pana la o distantd de 5m fata de limita parcelei
rezultate Tn urma cedarii suprafetei de teren pentru modernizarea str. Cerna la profil stradal
de 27m - conform plansei de reglementari urbanistice.

- La Nord-Vest si Vest - zona de implantare se intinde: (i) fie pana la zona de protectie a LEA
110kV (i) pana la o distanta de 5m fata de limita parcelei rezultate in urma cedarii suprafetei
de teren pentru modernizarea drumului pietruit din vest la profil stradal de 14m - conform
plansei de reglementari urbanistice.
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- La Sud - zona de implantare se intinde pana la o distanta de 6m fata de limita de proprietate
- conform plansei de reglementari urbanistice.

- La Est - spre str. Calea Stan Vidrighin, zona de implantare se intinde pana la o distanta de
5m fata de limita de proprietate - conform plansei de reglementari urbanistice.

Circulatii si accese:

Zona reglementata va avea minim un acces auto. Parcela va putea fi accesata de pe strazile
existente sau propuse de pe laturile de nord, est si vest.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei

functiuni in parte, si calculul va fi realizat conform regulilor din Anexa 2 la PUG-ul Mun.
Timisoara in vigoare.

Inaltimea maxima admisa:

inaltimea maxima admisa si regimul de indltime maxim este conform plansei de reglementari
urbanistice:

- 2S+P+12E+E.tehnic (Inaltime totald maxima = 49m; inaltime maxima la cornisd = 46m) in
zona de implantare perimetrala a zonei reglementate, conf. plansei de reglementari
urbanistice

- 2S+P+9E+E.tehnic (Inaltime totald maxima = 39m, indltime maximé la cornisd = 36m) in
zona de implantare intermediara conf. plansei de reglementari urbanistice
- 2S+P+7E+E.tehnic (Inaltime totald maxima =33m, Inaltime maxima la cornisa = 30m) in

zona de implantare dinspre centrul zonei reglementate, conf. plansei de reglementari
urbanistice

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la cornisa
reglementata.
Se admit etaje tehnice, cu urmatoarele conditii:
- Nu se admit la etajul tehnic alte functiuni in afara celor tehnice, circulatii verticale si
orizontale si terase circulabile si necirculabile.
- Suprafata construita a etajului tehnic retras va fi de maxim 50% din suprafata ultimului
etaj.

Spatii verzi:

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul de minim 25% din zona reglementata aferenta
proiectului (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe placéa/terase) se va asigura la
finalizarea Tntregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape
de executie vor fi.
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Imprejmuirea:

Se admit Tmprejmuiri doar pentru separarea unor servicii functionale, protectia Tmpotriva
intruziunilor si asigurarea protectiei vizuale pentru anumite functiuni, precum spre exemplu
gradinita.

3.5.2. Bilant teritorial

. . .
Bilant Teritorial
Existent Propus
m* % m?* %
Teren conform CF 69095,00 - 69095,00
Teren conform ridicare topo 69095,13 100,00 69095,13 100,00
Zona industrie si depozitare 69095,13 100,00 0,00 0,00
Constructii 27638,05 40,00
ZONA MIXTA Drumuri de incinta, 0,00 0,00 21452,30 66364,13 31,05 96,05
alei, trotuare, parcaje
Saptiu verde 17273,78 25,00
Drumuri, trotuare, piste de biciclete, zone verzi in
. 0,00 0,00 2731,00 3,95
aliniament
Suprafata cedata in vederea realizarii drumurilor = 2731mp
[Se asigura o zond verde de minim 25,00% (Sspasiiverz=17273,78mp) din fa tofala

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul de minim 25% din zona reglementata aferenta
proiectului (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe placa/terase) se va asigura la
finalizarea Tntregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape
de executie vor fi.

3.5.3. Indici urbanistici propusi

ZONA MIXTA
POT maxim=45%;
CUT maxim=3,00;

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de alimentare cu
apa al municipiului Timisoara (administrat de s.c. AQUATIM s.a.). Aceasta sursa va asigura un
debit pentru satisfacerea consumului de apa si stingerea eventualelor incendii.

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.
3.6.2 Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare al municipiului Timisoara (administrat de s.c. AQUATIM s.a.).

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.
3.6.3 Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe cladiri sunt colectate de catre o retea de canalizare pluviala, apoi sunt
descarcate in bazine de retentie.
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Apele pluviale de pe drumuri si din zona parcarilor sunt colectate de catre o retea de canalizare
pluviala, apoi sunt pre-epurate intr-un separator de namol si hidrocarburi (SNH) si descarcate in
bazine de retentie.

Apa pluviala din bazinele de retentie va fi descarcaté controlat prin pompare in reteaua de
canalizare pluviala prevazuta pe strazile din zona PUZ. Apa pluviala colectata poate fi folosita
pentru irigarea spatiilor verzi.

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.
3.6.4 Reteaua de alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica

Parcela va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune realizarea de bransamente
n subteran.

Solutia de racordare se va stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (E-Distributie Banat).
Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.

lluminat public

Se va detalia Tn fazele ulterioare ale PUZ-ului.

Canalizatie telecomunicatii

Parcela va beneficia de bransament de telecomunicatii.

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.

3.7.Protectia Mediului:

3.7.1. Masurile propuse in vederea diminuarii surselor de poluare:
Deseurile generate din activitatea propusa a se desfasura vor fi preluate de operatori autorizati.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele amplasate in spatii special amenajate,
acoperite si la o distanta de cel putin 10m fatd de ferestrele camerelor de locuit ale cladirilor
invecinate. Ridicarea si transportul acestora se va realiza periodic de catre o firma de
salubritate autorizata in baza unui contract.

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare al municipiului Timisoara (administrat de s.c. AQUATIM s.a.).

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.

Spatiile verzi se vor realiza etapizat, iar procentul de minim 25% din zona reglementata aferenta
proiectului (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe placad/terase) se va asigura la
finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat, indiferent de cate faze/etape
de executie vor fi.
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3.7.2. Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea terenurilor instabile

in zona reglementatd P.U.Z. nu exista terenuri degradate sau instabile, in consecintd nu sunt
necesare lucrari pentru consolidarea acestora.

3.7.3. Delimitarea zonelor protejate, cu prezentarea prescriptiilor generale pentru
conservarea patrimoniului natural si construit

Suprafata alocata P.U.Z-ului nu este incadrata intr-o zona protejata de conservare a
patrimoniului natural sau construit.

3.7.4. Zonele propuse pentru refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Se va detalia in fazele ulterioare ale PUZ-ului.

3.7.5.Masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale si antropice

Se va detalia Tn fazele ulterioare ale PUZ-ului.

Tratarea criteriilor de mediu conform HG 1076/2004 se va anexa la documentatie.

3.8. Obiective de utilitate publica

In vederea modernizarii de catre municipalitate a strazii Cerna la profil stradal de 27m si a
modernizarii si prelungirii drumului pietruit (de pe terenul proprietate publica din vestul terenului
studiat) la profil stradal de 14m se va ceda o suprafata de 2731,00 mp catre domeniul public.

4. Modul de integrare a investitiei / operatiunii in zona

Prin functiunea propusa de ZONA MIXTA se va consolida directia de reglementare existenta in
zona, dezvoltata prin alte PUZ-uri aprobate si prin PUG-ul in curs de elaborare al Municipiului
Timisoara, aceea de transformare a unor foste situri industriale si depozitare in ZONE MIXTE
cu locuinte colective si functiuni complementare, birouri, spatii comerciale etc.

5. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivel UTR

Procesele de dezvoltare urbana si reconversie a zonelor industriale dezafectate asigura
dezvoltarea economica a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban prin
asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare.

6. Categorii de costuri

6.1. Costuri suportate de investitori privati
e Costuri suportate in interiorul PUZ
Costurile cu proiectul propus prin PUZ aflat in interiorul zonei reglementate vor fi suportate

integral de catre investitorul privat.
13
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e Costuri suportate in exteriorul PUZ

Proiectarea si executia de retele si bransamentele necesare realizarii proiectului reglementat
prin PUZ vor fi suportate de catre investitor.

6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale
e Costuri suportate in interiorul PUZ
Nu este cazul.
e Costuri suportate in exteriorul PUZ

Nu este cazul.

Intocmit:
Arh. Mircea Craculeac

14



