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MEMORIU TEHNIC P.U.Z.

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea proiectului:
“ ELABORARE PU.Z. - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, COMERT. SERVICII
ADMINISTRATIV — FINANCIARE., BANCARE, TURISTICE”.

e Amplasament:
Jud. Timis, Mun. Timisoara, Zona Grigore Alexandrescu, CF Nr. 435072

e Beneficiarul proiectului:
PLANO S.R.L.
cu sediul in Timis, comuna Dumbravita, Bv. Petre Tutea, Nr. 120, Parter, Ap. S.A.D

e 1.4 Proiectant General:
S.C. ARTKRAFT S.R.L.
Timisoara, Str. lon Barac, Nr. 16, tel: 0726 410 151.

e Numar proiect si data elaborarii:
218 din Octombrie 2021.

1.2 Obiectul lucrarii

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,Elaborare P.U.Z — Ansamblu locuinte colective,
comert, servicii administrativ — financiare, bancare, turistice” pentru terenul situat in judetul
Timis, mun. Timisoara, zona Grigore Alexandrescu, CF. Nr. 435072, a fost intocmita la comanda
beneficiarului PLANO SRL, avand ca baza legala Certificatul de Urbanism Nr. 649 din
22.03.2021.

Suprafata totala a parcelelor ce se vor reglementa este de 2600,00 mp.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin
HCL 157/2002 prelulngit prin HCL 619/2018, terenul se inscrie din punct de vedere al zonificarii
teritoriale intravilane, in UTR 18 // Zona propusa de locuinte pentru maxim 2 familii i
functiuni complementare.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara nou, aflat in
curs de avizare, din punct de vedere al zonificarii teritoriale, terenul se incadreaza in Zona UM1
Il Zona de urbanizare - zona mixta cu regim de construire inchis — adiacenta principalelor
artere de trafic.

Conform STRATEGIEI DE DEZVOLTARE TERITORIALA URBANA - Timisoara Nord -
documentatie aprobata prin HCL 365/ 2022, dezvoltatd de Directia Generala de Urbanism si
Planificare Teritoriald din cadrul Primariei Mun. Timisoara, terenul se incadreaza in Cvartalul
2, unde functiunea dominanta se propune a fi - Locuinte colective cu regim mediu de
inaltime.
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1.3 Surse de documentare
Pentru documentatia prezentata au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc
directia de dezvoltarea a zonei, dupa cum urmeaza:
m  Planul Urbanistic General al Mun. Timisoara, aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin
HCL 139/2007
m Planul Urbanistic General Timisoara, etapa 03 - aflat in curs de aprobare
m  Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 394/2014 — PUZ "Locuinte colective, functiuni
complementare, comert si servicii, Tn regim de inaltime S+P+4E+Er, Str. Grigore
Alexandrescu nr. 169, Timisoara;
m Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 333/2007 — PUZ "Ansamblu rezidential -
Blocuri de locuinte colective si servicii", Str. Grigore Alexandrescu - nr. cad. 23349-
23350, Timisoara;
m Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL 485/ 2019 - PUD ,Construire cladire mixta
cu functiuni si servicii”, Str. Grigore Alexandrescu.

m  Studiu topometric intocmit de SC PILOT CAD SRL;

m  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM — 010
— 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

m Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

m Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

m  Ordinul MLPDA Nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

m H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;

m HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, modificata prin HG 1000/2012;

m  Ordinul Ministerului Sanatatii Nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de Igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministrului Sanatatii Nr. 119/2014.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Terenul studiat prin planul urbanistic zonal se afla in partea de Nord-Vest a Mun.
Timisoara, in intravilan, in apropierea Caii Torontalului, cu acces din Str. Grigore Alexandrescu.
Pentru zona Caii Torontalului s-au elaborat si aprobat o serie de documentatii de urbanism care
au redefinit caracterul cvartalului in zona mixta cu locuinte individuale, locuinte colective, servicii
si functiuni complementare. Exemple reprezentative pentru procesul de transformare sunt
insertiile VOX Tehnology Park, Vertical Village, XCity, Campeador Residence, IRIS etc.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul se afla pe teritorului administrativ al Municipiului Timisoara, in zona Nord-Vest a
orasului, in apropierea Caii Torontalului, cu acces din Str. Grigore Alexandrescu. Este un teren
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viran, cu suprafata totala de 2.600,00 mp. Initiatorul prezentului PUZ este societatea PLANO
SRL.

Vecinatatile terenului sunt:

e la Nord - Str. Grigore Alexandrescu - viitorul inel IV de circulatie.

e la Sud - parcele existente pentru locuinte, identificate prin CF Nr 435074 si CF Nr
435073.

e la Vest - Teren viran neurbanizat, identificat prin CF. Nr. 433834.

e la Est - constructie P+5E+Er cu locuinte colective si functiuni complementare la parter,
pentru care nu am identificat pe site-ul primariei un plan urbanistic aprobat, edificata pe
terenul cu CF Nr. 445418. Imobilul a fost insa construit in baza autorizatiei de construire
Nr. 930 din 16.07.2018, beneficiar PROGIM REAL ESTATE SRL -, Construire cladire
multifunctionald in regim de inaltime P+5E+Er cu birouri si locuri de parcare la parter,
apartamente la etajele 1-5 (30 de apartamente) si SAD la etajul retras (2 SAD uri),
amenajare accese auto, parcari (un total de 38 de locuri de parcare) si imprejmuire auto.
Sc=407,28 mp, Sd.= 2442,77 mp.

Distante fata de constructiile din vecinatati:

e la Sud - 60,77 m pana la prima constructie cu functiunea locuire
e LaEst - 14,80 m pana la prima constructie cu functiunea de locuire.
e L|a Vest - 110,10 m pana la prima constructie cu functiunea de locuire colectiva.

Cel mai apropiat cimitir este la distanta de aproximativ 262,10 m, respectiv la 383,64 m.

2.3 Elemente ale cadrului natural.

Din punct de vedere al valorificarii cadrului nu se impune luarea de masuri speciale.

Terenul este salubru din toate punctele de vedere (nu exista canale de desecare,
paduri, zona mlastinoasa), pe teren neexistand constructii pana in prezent. Nu exista
retele edilitare care sa traverseze terenul respectiv restrictii impuse de acestea, zone de
protectie. Zona studiatéd beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind plan, fara
vegetatie Tnalta. in realizarea solutiei urbanistice se va avea in vedere realizarea unui spatiu
verde corelat cu suprafata carosabila si pietonala.

In zona studiata in acest proiect, pe o raza de 1000 m nu exista unitati industriale, ferme
de animale/pasari, adaposturi de animale, platforme de dejectii, platforme deseuri sau alte zone
care sa necesite zone de protectie sanitara.

2.4 Circulatia

Se propune in continuare modernizarea si largirea profilului stradal pe artera Grigore
Alexandrescu, viitorul Inel IV al orasului, respectand studiile anterioare de urbanism. Largirea
strazii Grigore Alexandrescu va fi realizat conform unui proiect intocmit de proiectantii de
specialitate.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat este format din parcela inscrisa in CF Nr. 435072, proprietate privata a
societati PLANO SRL, in suprafatd de S= 2.600,00 mp. Initiatorul documentatiei este
proprietarul, SC PLANO SRL.

Terenul studiat este liber de constructii.
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2.6 Echiparea edilitara
In prezent, zona este deservita de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si
retea de televiziune prin cablu, toate existente pe str. Grigore Alexandrescu.

2.7 Probleme de mediu

Din punct de vedere al valorificarii cadrului natural, nu se impune luarea unor masuri
speciale. Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind plan, fara
vegetatie inalta.

® relatia cadrul natural — cadrul construit.
Terenurile incadrate in zona de studiu sunt in prezent, in marea lor majoritate, categoria
de folosinta de terenuri arabile in intravilan.

® evidentierea riscurilor naturale si antropice.
Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau in vecinatati.

® marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

in partea de nord a terenului studiat, existd o LEA MT de 20kV in exploatare. Se va
respecta culoarul de trecere (functionare) de 12 m stdnga-dreapta fatéd de LEA 20kV existent, in
care este interzisd executarea oricarei constructii, Tmprejmuiri sau parcaje.

2.8 Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar constructile ce sunt propuse a se realiza
apartin functiunii de locuinte cu dotari complementare locuirii Si servicii.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi
publice, consultarea in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform datelor analizate si a Certificatului de Urbanism, rezultd ca pentru a se putea
realiza investitia propusa si solicitatd prin tema de proiectare, este necesara realizarea si
aprobarea unui PUZ.

Concluzionand, zona studiata este in curs de reglementare din punct de vedere
urbanistic, avand urmatoarea categorie functionalda — zona de locuinte cu functiuni
complementare si servicii.

Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea terenului studiat cu propunerea unui
ansamblu de locuinte colective, comert, servicii administrativ-financiare, bancare, turistice. Prin
prezenta documentatie se propune un regim de inaltime S+P+4E+Er.

in dreptul imobilului (ansamblu de locuinte colective) construit pe parcela cu CF Nr.
445418 (latura est), imobil amplasat la o distantd de 11.63 m de limita de proprietate a Plano
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SRL se propun functiunile de servicii si comert la Parter si la Etajul I, cu pozitionarea acestor
niveluri la o retragere de 2,00m fata de limitele laterale ale terenului.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

e Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin
HCL 157/2002 prelulngit prin HCL 619/2018, terenul se inscrie din punct de vedere al
zonificarii teritoriale intravilane, in UTR 18 // Zona propusa de locuinte pentru maxim 2
familii si functiuni complementare.

e Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara nou, aflat in
curs de avizare, din punct de vedere al zonificarii teritoriale, terenul se incadreaza
in Zona UM1 // Zona de urbanizare - zona mixta cu regim de construire inchis —
adiacenta principalelor artere de trafic.

e Conform STRATEGIEI DE DEZVOLTARE TERITORIALA URBANA - Timigoara Nord -
documentatie aprobata prin HCL 365/ 2022, dezvoltata de Directia Generala de
Urbanism si Planificare Teritorialda din cadrul Primariei Mun. Timisoara, terenul se
incadreaza in Cvartalul 2, unde functiunea dominanta se propune a fi - Locuinte
colective cu regim mediu de inaltime.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Din punct de vedere al valorificarii cadrului nu se impune luarea de masuri speciale.
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind plan, fara vegetatie
inaltd, neexistand canale de desecare, paduri sau zone mlastinoase. in realizarea solutiei
urbanistice se va avea in vedere realizarea unui spatiu verde corelat cu suprafata carosabila si
pietonala.

3.4 Modernizarea circulatiei

Momentan, drumurile din zona sunt partial asfaltate, zona fiind in plin proces de
urbanizare. Trama stradala este definita majoritar prin PUZ-urile deja aprobate sau in curs de
aprobare.

Circulatia majora care vascularizeaza zona se desfasoara de-a lungul Str. Grigore
Alexandrescu, viitorul Inel IV al orasului, strada de categoria |, propusa la un prospect stradal
de 30m (cu patru benzi de circulatie, cate doua pe sens, marginite de zone verzi, pista de ciclisti
si circulatie pietonald), care actualmente este configurata la doua benzi de circulatie.

Se propune in continuare modernizarea si largirea profilului stradal pe artera Grigore
Alexandrescu, viitorul Inel IV al orasului, respectand studiile anterioare de urbanism. Largirea
strazii Grigore Alexandrescu va fi realizat conform unui proiect intocmit de proiectantii de
specialitate.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Prin tema de proiectare stabilita se solicita urmatoarele:
- sistematizarea terenului;
- realizarea unei zone alocata constructiilor cu functiuni de locuinte colective,comert, servicii
administrativ-financiare, bancare si turism;
- asigurarea in incinta a locurilor de parcare necesare functiunilor propuse la o distanta de
minim 5m fata de fatadele cladirilor de locuit;
- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga incinta.
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Functiunea propusa pentru zona studiata este “Locuinte colective, comert, servicii
administrativ-financiare, bancare, turism”.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
- zona alocata constructiilor — locuinte colective, comert, servicii administrativ-financiare,
bancare, turism.
- zona alocata circulatiilor auto, pietonale, platformelor betonate si parcajelor;
- zone verzi. Spatiul de joaca pentru copii nu va ocupa mai mult de 10% din spatiile verzi.
Functiunile propuse vor fi doar functiuni fara impact asupra mediului.

Bilant teritorial

Nr. C.F./ Nr. Cad. |Proprietar Suprafata (mp)
C.F. Nr. 435072 SOCIETATEA ,PLANO” S.R.L., CIF:24741761 2600,00 mp
ZONE FUNCTIONALE SITUATIA EXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
mp % mp %
Suprafatd maxima construibila 0,00 0,00 1040,00 40,00
Suprafatd minima spatiu verde 0,00 0,00 520,00 20,00
Suprafatd maxima drumuri si platforme 0,00 0,00 1040,00 40,00
Total 2600,00 100,00
Procent de ocupare a terenului (P.O.T) Max. 40,00%
Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) Max. 2,4
Regim de inaltime S+P+4E+Er
inaltime maxima 21,00 m

Reglementari

Configuratia spatiala a zonei prevede dezvoltarea unei zone pentru locuinte colective,
comert, servicii administrativ-financiare, bancare, turistice. Terenul studiat va avea utilitati proprii
si parcaje independente.

Se vor asigura locuri de parcare pentru locatari, vizitatori, proportional cu dimensiunile si
capacitatea constructiilor ce se vor realiza. (1 loc de parcare per apartament, cu un adaos de
15% pentru vizitatori si locuri de parcare pentru spatiile SAD in functie de specficul acestora).

Prevederi obligatorii:
Sunt considerate obligatorii urmatoarele prevederi ale OMS 119/2014.
(1) Pentru zonele prevazute in prezentul P.U.Z. vor exista urmatoarele dotari tehnico-edilitare
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(art. 4 OMS 119/2014):

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de min. 10,00 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii
este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se vor face in zone sigure, pe terenuri salubre
care vor asigura (alin.1, art.2, OMS 119/2014):

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

(3) Cladirilor destinate locuintelor se va asigura insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (alin.1,
art.3, OMS 119/2014).

(4) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii aliniatului precedent (alin.2, art. 3,
OMS 119/2014).

(5) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt
(OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 1):

—suprafata minima a unei camere = 12 mp;

—suprafata minima a bucatariei = 5 mp;

— inaltimea sub plafon = 2,55 m.

(6) incaperile de locuit si bucatériile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber - usi,
ferestre, care sa permita ventilatia naturala. (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 2)

(7) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permitd desfasurarea activitatilor zilnice
fara a se recurge la lumina artificiala. (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 3)

(8) Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea
urmatorilor parametri (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 4):

—volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;

—ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui
spatiu de 1 cm sub usile interioare;

— suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima
de 1/20 din suprafata podelei.
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(9) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit,
cu diferente in functie de destinatia incaperii (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 7):

a) baie si W.C. - 22°C;

b) camera de zi — 22°C;

c¢) dormitoare — 20°C.

(10) Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:- sa permita circulatia
comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20
m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;-
sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;- sa
izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri,
vapori;- s& permitd deschiderea comoda a usilor interioare. (OMS 119/2014, cap 1 art 18, alin.

1)

(11) Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor. (OMS
119/2014, cap 1 art 18, alin. 2)

(12) Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.
(OMS 119/2014, cap 1 art 18, alin. 3)

(13) Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu
polueze aerul interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare. (OMS
119/2014, cap 1 art 19, alin. 1)

(14) Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi
locuintd, fatd de locuintele invecinate si fatd de zgomotul produs de instalatile aferente
locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decét cea de locuit. (OMS 119/2014,
cap 1 art 19, alin. 3)

(15) Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie pastrate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indeparteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea
aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate. (OMS 119/2014, cap VI art 52)

(16) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (OMS 119/2014, cap |, art 3.)

La amplasarea tuturor imobilelor, este obligatorie respectarea distantelor minime de
protectie sanitara conform OMS 119/2014, cap. |, art.11.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S.
994/2018. Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta
intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998. Solutia propusa a avut
in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile
constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
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necesarului de parcaje, etc.

Amplasarea constructiilor pe parcele

Cladirile se vor amplasa in limitele zonei de implantare (exceptie fac constructiile
edilitare). Prevederile privind amplasarea constructiilor pe parcela si incadrarea in limita
construibila se aplica intregului lot sau loturilor rezultate ih urma unor posibile dezmembrari sau
unificari.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S. 994/2018.
Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi conform normelor de insorire in
vigoare. Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

» Fata de limitele laterale se propune o retragere de 4,50 m sau min H/2.
+ In dreptul imobilului (ansamblu de locuinte colective) construit pe parcela cu CF Nr.

445418 (latura est), imobil amplasat la o distanta de 11.63 m de limita de proprietate a

Plano SRL se propun functiunile de servicii si comert la Parter si la Etajul I, cu

pozitionarea acestor niveluri (Parter, Etaj 1) la o retragere de 2,00m fata de limitele

laterale ale terenului.
» Fata de limita posterioara se propune o retragere de 10,00 m.

Acces auto
Investitia va fi accesibila din Str. Grigore Alexandrescu. Accesul auto si parcajele la sol se
vor reglementa prin Avizul Comisiei de Circulatie la faza PUZ.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Investitia se va racorda la toate utilitatile necesare - apa/ canal, gaz si curent existente in
Zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, in functie de
specificul deseurilor si vor fi evacuate pe baza de contract, de societatea de salubrizare locala.

3.7 Protectia mediului
3.7.1 Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Activitatile propuse prin aceasta investitie nu sunt generatoare de poluare daca se aplica
prevederile legislatiei in vigoare. O buna organizare de selectare, colectare si evacuare a
deseurilor va contribui, de asemenea, la diminuarea surselor de poluare.

Apele pluviale vor fi captate prin conducte subterane si directionate spre balta existenta
in teren.

Apele uzate menajere se evacueaza in reteaua de canalizare a Aquatim SA.

Incalzireal/racirea spatiilor se va face cu echipamente performante, cu emisii reduse de
noxe. Prin izolarea termica a cladirilor se reduce necesarul de caldura/frig introdus si implicit
emisiile de noxe in atmosfera.

3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea asigurata,
nu exista straturi moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief este scazuta,
astfel incat riscul de alunecari de teren este redus.

Riscul Tnzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea accesului
mijloacelor de deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare a zapezii
pe spatiile verzi.
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Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirlor.
Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, la proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor, se va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.
Acestea se evacueaza in reteaua de canalizare a Aquatim SA. Apele pluviale vor fi captate prin
conducte subterane si directionate spre balta existenta in teren.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la activitatea de
locuire. Se vor amenaja spatii de colectare si stocare adecvata separata, a deseurilor menajere,
in categorii de reciclabile si eliminabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipienti
adecvati se vor evita imprastierea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic.

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri.
Se vor amenaja spatii verzi cu specii autohtone.

3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se prevede realizarea unui spatiu verde in suprafatd minima de 20% din suprafata totala
terenului.

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.7.8 Refacerea peisagqistica si reabilitare urbana
Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in ansamblul urban adecvat
arhitectural functiunilor zonei, se realizeaza refacerea peisagistica.

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10 Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore
Nu este cazul.

in cele ce urmeazi, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra
mediului, situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al
incadrarii in criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
cuprinse in anexa nr.1 la HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului (conform
anexei 1 din HG 1076/2004)
1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
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functionare, fie in privinta alocarii resurselor;
Prezentul P.U.Z. nu influenteaza alte planuri sau proiecte existente.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul P.U.Z. se va integra in P.U.G.-ul localitatii, iar valabilitatea acestuia se va stabili odata
cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii durabile;

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele uzuale legate de
servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila,
intretinerea retelelor, etc.)

d) probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact nesemnificativ sau
redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este prezentata in
continuare:

Problemele de mediu se refera la manipularea si selectarea deseurilor rezultate in urma
construirii, dar care au un impact limitat asupra mediului. Se va efectua ingradirea siturilor de
constructie, urméand a se impune masuri generale de protectie si siguranta. Inconvenientele
temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa fie diminuate prin intermediul
planificarii si al coordonarii dintre antreprenori, vecini si autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare mediului. Se vor
respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul numai containerele
inchise, vehiculele trebuie spalate Tnainte de parasirea amplasamentului, documentele de
insotire a transportului trebuie intocmite conform cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie

Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de
constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport de materiale.
Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.
Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului chiar in
situatia cand se construiesc concomitent mai multe locuinte.

Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se vor lua
urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

Apa
- Inainte de golirea apelor pluviale din reteaua de canalizare in bazinul de retentie, acestea vor
trece prin separatoare de hidrocarburi.

Aerul

- se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale

- se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”

- deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora

- nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor
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Solul

- se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii si demolari

- la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare

- containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor
amplasate pe o platforma betonatad existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafatd impermeabilizatd si acoperitd in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

PROTECTIA CALITATII APELOR:

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.

PROTECTIA AERULUI:

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile rutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $I A VIBRATIILOR:

Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizérii proiectului de investitie
aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale si conform
prevederilor din STAS 10009/88. Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de
fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea
realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui
nivel de zgomot de fond cat mai redus. Materialele si elementele de constructii prevazute au
indici de izolare la zgomot, de impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru
a personalului de exploatare se va rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis
prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor
echipamente corespunzatoare. Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de
prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor
desfasura activitati generatoare de zgomot.

PROTECTIA iIMPOTRIVA RADIATIILOR:
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUL:

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului
se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei de
exploatare. In perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti
de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.
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in perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolata a deseurilor de tip
menajer. In vederea prevenirii impactului asupra solului, deseurile menajere se vor colecta in
europubele, care se vor amplasa pe platforme amenajate langa fiecare cladire. Gunoiul menajer
va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul autorizat din localitate sau
din apropiere.

Se poate concluziona ca, din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE:
Lucrarile proiectate nu afecteaza ecosistemul terestru si acvatic.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI1 A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC:
Obiectivul propus nu constituie surse de poluare pentru asezari umane sau alte obiective de
utilitate publica.

GOSPODARIREA DESEURILOR:

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere;

- Deseuri de ambalaje;

Deseurile menajere (constituite din resturile care provin din consumurile locuitorilor) si cele
rezultate din ambalaje sunt colectate in recipienti separati si sunt preluate de societati
autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in conformitate cu
Legea nr.27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 61/2006 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul
deseurilor. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte
reversibile. Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE:

Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe
parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:

-17 01 06* amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu
substante periculoase

-17 02 04~ sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase

-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila

-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase

-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase

-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase

-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu continut
de substante periculoase

Tn cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
-containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.

-este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii

-este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate
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e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Conform celor descrise la punctul anterior, gospodarirea deseurilor sau a apelor uzate menajer /
pluviale se va realiza in deplina concordanta cu legislatia in vigoare.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse. Activitatile ce urmeaza a se
desfasura in functiunile propuse nu vor avea efecte din punct de vedere al protectie mediului.

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu este cazul.

c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
La toate activitatiile viitoare se vor respecta legislatia de mediu, normele sanitare, normele de
protectie a muncii, normele PSI etc, deci riscul este unul obisnuit, fara probleme speciale.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(I) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Amplasamentul studiat nu prezinta caracteristici naturale speciale sau patrimoniu cultural.

Instalatiile prevazute in proiect vor fi de ultima generatie, cu valori ale emisiilor in atmosfera
aflate in limitele prevazute de lege si vor fi omologate.

Avéand in vedere ca bilantul suprafetelor stabilit prin prezenta documentatie are la baza
regulamentele si legislatia de urbanism in vigoare, nu se pune problema folosirii terenului in
mod intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurilor ce vor fi in domeniul public al
primariei. In continutul studiului de urbanism nu sunt prevazute terenuri ce se intentioneaza sa
fie trecute in proprietatea publica a unitatii administrativ-teritoriale si nici terenuri aflate in
proprietate privata destinate circulatiei juridice privind proprietatea.
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4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Functiunea propusa se integreaza in caracterul cvartalului si e de naturd sa afecteze
pozitiv dezvoltarea zonei.

Din punct de vedere economic si social, investitia va avea un impact pozitiv asupra
economiei locale datorita:

- crearii de locuri de munca — servicii, birouri, turism.

- taxe si impozite — cresterea veniturilor administratiei locale,.

- polarizarea zonei — incurajarea activitatilor din sectorul tertiar.
- Tincurajarea dezvoltarii economiei localitatii.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVELUL
U.T.R

La baza solutiilor propuse prin prezenta documentatie a stat realizarea unei dezvoltari
urbane corelate cu necesitatiile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele de
dezvoltare urbana ale orasului. Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa
se integreaza perfect in functiunea zonei si poate satisface cerintele actuale ale pietei.

O urmare imediata datorata implementarii ansamblului de locuinte colective, comert,
servicii administrativ-financiare, bancare, turistice este scaderea suprafetei de teren nefolosit,
acestea urmand a fi amplasate in corelare cu vecinatatile. De asemenea, investitia propusa va
aduce urmatoarele beneficii zonei adiacente:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale zonei Metropolitane a orasului Timisoara;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca zona functionala mixta propusa
prin prezenta documentatie se integreaza perfect in specificul actual al zonei aflata in plina
dezvoltare.

6. CATEGORII DE COSTURI

e Categorii de costuri suportate de catre investitorii privati.

Conform reglementarilor in vigoare si prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor de
utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora, costituie
exemple de costuri ce vor cadea in sarcina investitorului privat, in afara de costurile investitiei
propriu-zise.

e Categorii de costuri suportate de catre autoritatea publica locala.
Nu este cazul.

Astfel, in concluzie, toate costurile legate de elaborarea si avizarea PUZ revin initiatorului
PLANO SRL. Costurile privind asigurarea utilitatilor, imprejmuirea terenului si investitiile propriu-
zise revin de asemenea initiatorului P.U.Z-uluil. Autoritatile publice locale nu vor avea implicare
financiara n realizarea investitiei prezentate.

Intocmit,
Arh. Bianca Luca
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