Pr. nr. 348/CPB/21

MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
“PUZ FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE SI SERVICII ”

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui plan urbanistic zonal pentru
terenul situat in Timisoara, strada Closca, nr. 15, CF nr. 449012, in vederea realizarii
obiectivului “PUZ Functiuni mixte locuinte si servicii”.

Amplasamentul studiat cuprinde parcela identificata prin: C.F. nr. 449012 Timisoara,
nr. cad.: 449012, categorie de folosinta: curti constructii, S= 2 079 mp, proprietari: Parohia
Ortodoxa Romana Timisoara.

Terenul studiat prin planul urbanistic zonal se afla in partea de vest a municipiului
Timisoara, in intravilan, cu acces din str. Closca si str. loan Plavosin.

in perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural. Dupd identificarea
potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces de dezvoltare care continua si in
prezent.

In proximitatea terenului studiat in prezenta documentatie, cvartalele vecine sunt
mobilate aproape in totalitate, cu locuinte unifamiliale P, P+1 sau P+M. Cvartalul din care
face parte terenul studiat este delimitat de strada loan Plavosin la est, str. Horia la sud, str.
Closca la nord si str. Macilor la vest.

Zona are un potential semnificativ de dezvoltare si densificare, identificat si prin noul
PUG, dar insertia unor constructii noi, cu alte functiuni si regim de inaltime decat cel existent,
presupune un proces de urbanizare cu implicatii atat urbanistice céat si la nivelul tesutului
parcelar.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. FUNCTIUNI MIXTE LOCUINTE SI
SERVICII, str. Closca nr. 15, Timisoara s-a efectuat in concordantad cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitatile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;

e rezolvarea coroboratad a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;

e incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Zona studiatd este formata dintr-o parcela cu CF nr. 449012, Timisoara, avand o
suprafata totala de 2 079 mp. Terenul studiat se afla in intravilanul mun. Timisoara si este
bordat la:

e Nord — str. Closca, respectiv cvartalul de servicii pentru culte religioase si locuinte

e Sud — zona de locuinte si servicii - CF 411161, (Constructie institutie publica
ANCOM), CF 435982 (Constructie locuinta unifamiliala), nr. topo vechi 21632
(Constructie locuinta unifamiliala)

e Est—str. loan Plavosin, respectiv cvartalul de locuinte si servicii
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Vest — nr. topo vechi 21756-21757 (Constructie locuinta unifamiliala)

La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
Din studiul urbanistic al zonei au rezultat o serie de determinanti urbanistici care au
fost integrati in propunerea de reglementare:

Limita de implantare la fronturile stradale trebuie sa respecte caracterul zonei si
alinierea in front fata de str. Closca si strada loan Plavosin;

Retragere de minim 6 m si cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor fata de
limita sudica a parcelei pentru a permite o zona de trecere intre constructia propusa si
locuinta de pe parcela alaturata

Cuplare pe calcan pe limita de proprietate pe limita vestica — regim de inaltime maxim
S+P+3E, cu o retragere de minim 5 m pentru S+P+4E, pornind de la premisa ca pe
loturile de case cu front stradal la artera majora va continua procesul de dezvoltare i
reconversie

Regim de construire: maxim S+P+4E+2Er (Suprafata construitd desfasurata a
nivelului retras nu va depasi 60% din cea a nivelului curent); armonizat cu regimul de
inaltime stabilit prin PUZ aprobat HCL nr. 388/2020 pe de la coltul de vest al
cvartalului

Functiuni: locuinte colective si servicii;

Procent de ocupare a terenului maxim: POT,ax=50%;

Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTnax=2,5;

H max cornisa = 18 m (S+P+4E), H max = 24 m (S+P+4E+2Er).

Un numar total de 60 de apartamente

Pe terenul studiat se propune realizarea unei zone de constructii edilitare, pentru

deservirea fabricii aflatd in curs de executie pe terenul vecin. Se prevede un nou traseu
pentru drumul de incinta propus in documentatia initiala, astfel incat sa se poata utiliza la
maxim zona de implantare propusa pentru constructiile de pe terenul invecinat.

Costuri suportate de investitorii privati

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

costurile legate de amenajarea zonelor verzi

unificari si dezmembrari necesare implementarii PUZ

Intocmit,
Arh. Alexandru Maduta

Specialist RUR
Arh. Razvan Negrisanu
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