MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Tipul planului: Plan Urbanistiz Zonal (P.U.Z.)

Titlul planului: Zond mixta de locuire si servicii

Amplasament: Str. Daliei, nr. 21, Municipiul Timisoara, judetul Timis, C.F.Nr. 430882
Titularul planului: Benzar loan & Benzar VIdduta-Larisa

Proiectant general: Q Architects Workshop S.R.L.

Sef proiect: Arh. Urb. Stamorean Daniel

Nr. proiect: 282/2019

1.2. Obiectul lucrarii:

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent prezentei documentatii are caracter de
reglementare a regulilor de planificare si autorizare a constructiilor in perimetrul studiat prin planul
urbanistic zonal, perimetru definit de limitele de hotar existente avand urmatoarele puncte de contur in
sistem de coordonate Stereo70:

Nr. punct Coordonata X (m) Coordonata Y (m)
1 479043,59 207952,76
2 479049,41 207967,15
3 479052,18 2077974,02
4 479056,82 207984,64
5 479048,52 207988,43
6 479046,71 207989,18
7 479044,32 207988,90
8 479038,42 207992,29
9 479037,22 207989,39
10 479035,84 207986,36
11 479034,54 207984,05
12 479032,97 207980,49
13 479030,54 207974,95
14 479029,63 207972,76
15 479026,20 207964,71
16 479024,54 207960,88
17 479043,36 207952,70

Prezentul regulament de urbanism se aplicd in vederea parcelarii, planificarii, autorizarii si emiterii actelor
administrave pentru suprafata de 699 mp pentru functiunea de locuire si servicii.
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Prezentul regulament local de urbanism se aplica in vederea:

. Emiterii actelor administrative de catre autoritatile publice.

. Elaborarea documentatiilor de obtinere a avizelor si acordurilor.

. Elaborarea proiectelor de obtinere a autorizatiei de construire conform Legii 50/1991.
. Elaborarea proiectelor tehnice de executie conform Legii 50/1991.

. Elaborarea documentatiilor tehnico-economice conform H.G. 907/2016.

1.3. Surse de documentare:

Legea nr. 350/2001

Legea privind amenajarea teritoriului si
urbanismului

Ordinul nr. 233/2016

Normele metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism

Hotararea Guvernului nr. 525/1996

Regulamentul General de Urbanism

Ordinul M.L.P.AT.  nr. 176/N/2000

Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 157/2002,
prelungitd prin Hotararea Consiliului Local Timisoara
nr. 619/2018

Prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic
General al Municipiului Timisoara.

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 95/1998

Plan Urbanistic zonal ,,Zona Fabric”

Ordinul nr. 2701/2010

Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a

terotoriului si de urbanism

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 140/2011,

218/2020

modificatad prin Hotdrarea Consiliului Local Timisoara nr.

Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului

Legea nr. 50/1991

Legea privind autorizarea lucrdrilor de
constructii

Legea nr. 839/2009

Normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii

Legea nr. 287/2009

Codul Civil

Legea nr. 10/1995

Legea privind calitatea Tn constructii

Legea nr. 153/2011

Legea privind masurile de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor

Legea nr. 114/1996

Legea locuintei

Normativ NP 057-02

Normativul privind proiectarea cladirilor de
locuinte

Ordinul M.S. 119/2014

Oridnul Ministerului Sanatatii pentru
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aprobarea normelor de igiena ti sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei

Legea nr. 265/2006

Legea pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului

Legea nr. 24/2007

Legea privind reglementare ti administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 62/2012

Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020 si
Anexa 1 — Cadastrul Verde

Ordonanta de Guvern nr. 43/1997

Ordonanta privind regimul juridic al
drumurilor

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2002

Ordonanta privind circulatia pe drumurile
publice

Norme tehnice din 30/08/2017

Norme tehnice privind proiectare,
construirea si modernizarea dumurilor

Normativ P 132-93

Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitatile urbane

Legea nr. 18/1991

Legea fondului funciar

Legea nr. 54/1998

Legea privind circulatia juridica a terenurilor

Legea nr. 255/2010

Legea privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si

local

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 390/2021

Hotararea privind infiintarea Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 455/2014

Regulamentul privind identitatea cromatica g
cladirilor din Municipiul Timisoara

Ordinul 90/1991

Culori si semna conventionale

Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 96/1998

Campus universitar

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul studiat se situeaza in unitatea teritoriala de referintda 42 a Municipiului Timisoara,

zona n care fondul construit existent este predominat de functiunea locuirii colective cu regim de indltime

P+3E — P+4E, institutii publice si servicii.

n cadrul U.T.R. au fost aprobate documentatii de urbanism si/sau sunt in elaborare documentatii de
urbanism n vederea construirii imboilelor de locuire colectiva cu functiunea de comert/servicii la parterul

cladirii.
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Disfunctionaliatile zonei sunt definite de lipsa locurilor de parcare, cai de comunicatie fara profil
transversal bine definit, facand necesara reglementarea acestora in cadrul limitelor definite de UTR 42.

2.2. incadrare in localitate:

UTR 42

Zona studiata este situata in unitatea teritoriala de

referinta 42 a Municipiului Timisoara, zona destinata
locuirii individuale, colective, a institutiilor publice si
servicii, industrie, depozitare si spatii verzi.

n cadrul zonei studiate au fost aprobate sau se afl3
in stadiul de dezvoltare documentatii de urbanism in
vederea reglementarii unitatilor functionale destinate
locuirii colective cu functiuni complementare.

Amplasamentul studiat se intinde pe o suprafata de 699 mp, este inscris in extrasul de carte funciara
nr. 430882 a Municipiului Timisoara.

2.3. Elemente ale cadrului natural:
Zona este dominata de spatii verzi neamenajate.

2.4. Circulatia:

Latimea actuala a strazii Arcului este de aproximativ 5.00 m, circulatia facandu-se intr-un singuer
sens. Domeniul public pe care se desfdsoara strada Arcului nu are cadastrul actualizat.

2.5. Ocuparea terenurilor:

Fondul construit existent a fost edificat preponderent in perioada anilor 1970-1990, detinand un
procent de ocupare al terenurilor de aproximativ 80%, parcelele gazduind cladirea si trotuarul de garda din
jurul cladirii.

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 93/1998, se impune un procent de ocupare al terenului de 25% si
un regim maximal de Tnaltime de P+3E.

2.6. Echiparea edilitara:

Conform avizelor emise de Aquatim S.A., E-Distributie Banat S.A. si Delgaz Grid S.A., pe strada
Daliei exista retele principale functional la care se pot bransa/racorda investitiile noi.

2.7. Probleme de mediu:
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei:

in urma parcurgerii etapei de informare a populatiei nu au fost inregistrate opozitii referitoare la
functiunea de locuire colectiva, considerand ca a fost acceptatd de catre populatia zonei.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Conform concluziilor rezultate in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism din data de 14.10.2021, se recomanda efectuarea unui schimb de terenuri intre proprietatea
privata si domeniul public in vederea linierii constructiei propuse la fondul construit existent cu deschidere
catre str. Daliei.

3.2. Prevederiale P.U.Z.

Este permisa autorizarea constructiilor destinate locuirii colective cu functiuni complementare
amenajate la parterul cladirii.

Regimul de inaltime maxim admis este dupd cum urmeaza:

Regim de inaltime ndltime maxima cornisa Tnéltime maxima
(de la cota terenului sistematizat) | (de la cota terenului sistematizat)
S/D+P+4E+M/Er +14.50m +18.00 m

Se vor respecta urmatorii urbanistici:

Indice urbanistic Valoare
Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) 35.00 %
Coefincietul de utilizare a terenului (C.U.T.) 2.00
Supfata minima a spatiilor verzi )conf. H.C.L. Timisoara nr. 62/2012) 30.00 %

Functiuni permise:

e |ocuire colectiva;

e Spatii pentru turism de tip apartamente de inchiriat;

e Spatii pentru servicii (birouri), la parterul cladirii;

e Spatii pentru servicii medicale (cabinete medicale, clinici, policlinici, laboratoare, etc.), la parterul
cladirii;

e Spatii pentru comert cu amanuntul;

e Spatii pentru servicii de alimentatie publica;

e Parcari subterane si supraterane;

e Orice ale functiuni complementare si compatibile cu functiune de locuire ce pot respecta
normativul de protectie la zgomot;

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor respecta conditiile de autorizare a executiei constructiilor impuse de Consiliul Local sau
Judetean in situatia identificarii si delimitarii de catre acestea a unor zone naturale de interes local ce
necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Autorizarea lucrarilor de construire a cailor de comunicatie este permisa pentru profilul transversal
cu o latime de 9.00 m compus din:

. Trotuar cu o latime de 1,25 m.

. Spatiu verde (scuar) cu o latime de 1,00 m.

. Banda de circulatie carosabila cu o latime de 2,75 m.
. Banda de circulatie carosabila cu o latime de 2,75 m.
° Trotuar cu o latime de 1,25 m.

PT Propus 9.00 m

|

Zona
Trotuar Garde
; 1.25 ;1.00‘. 5.50 . 1.25 "
4 9.00 "

Profil transversal tip 9.00 m

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se permite planificiarea si autorizarea urmatoarelor functiuni:

e Locuire colectiva;

e Spatii pentru turism de tip apartamente de inchiriat;

e Spatii pentru servicii (birouri);

e Spatii pentru servicii medicale (cabinete medicale, clinici, policlinici, laboratoare, etc.);

e Spatii pentru comert cu amanuntul;

e Spatii pentru servicii de alimentatie publica;

e Parcari subterane si supraterane;

e Orice ale functiuni complementare si compatibile cu functiune de locuire ce pot respecta
normativul de protectie la zgomot;

o Platforma depozitare deseuri menajere aferenta locuirii, spatiilor de servicii, comert si alimentatie
publica, dimensionatd pentru a deservi functiunile amenajate in incinta.

e Amplasarea echipamentelor de producere alterniativa a energiei termice si electrice;
Functiuni permise cu conditii:

Se permite cu conditia obtinerii acordului proprietarilor planificiarea si autorizarea urmatoarelor functiuni:
e Terase in aer liber ce deservesc functiunea de alimentatie public3;

e Amplasarea totemurilor, a firmelor luminoase si a a meshurilor pe fatada cladirii si la nivelul solului;
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e Amplasarea antenelor de telecomunicatii pe acoperisul cladirii;
Functiuni interzise:

Se interzice planificiarea si autorizarea urmatoarelor functiuni:
e Locuire de tip unfamiliala sau semicolectiva;
e Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;
e Activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;
o Statii de intretinere auto;
o Platforme de precolectare a deseurilor urbane si depozite de deseuri;
e Constructii agrozootehnice;
e Constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau
solului;
Caracteristicile parcelelor:

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:
a) frontstradal de minimum 12.00 m.
b) suprafata minima a parcelei de 345 mp.
¢) Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Este permisa parcelarea rezultind o parceld mai mica de 345 mp numai daca acesta este destinata
utilitatii publice.
Conditii de amplasare fata de limitele de hotar:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia retragerii zonei de implatare a
constructiilor cu minim 1.00 m fata de limita construita a trotuarelor.
Accesurile carosabile amplasate pe limita de proprietate se vor aviza de catre organele de
specialitate din cadrul administratiei publice.
Autorizarea constructiilor se va face respectand urmatoarele conditii:
e Retragerea constructiei cu minim 10.00 m de la limita posterioara a parcelei.
e Asigurarea unei distante minime, jumatate din inaltime cladirii, dintre zona de implantare a constructiei
si limita de hotar catre proprietati avand categoria de folosinta curti constructii.
e Zona de implatare a constructiilor va respecta retragerile minime impuse prin plansa de reglementari a
prezentului plan urbanistic zonal.
e Subsolul poate fi amplasat pe limita de hotar.
Este permisa amplasarea pe limita de hotar a constructiilor si amplasarea golurilor cu vedere
directa catre domeniu privat sau public daca acesta este destinat spatiilor verzi (parcuri, scuaruri, etc).
Parcaje:

Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de asigurarea in incinta a urmatorului numar

de locuir de parcare:

PARCAIJE
Functiune Parcaje asigurate
Locuire colectiva minim 1 loc de parcare / unitate locativa
Spatii pentru servicii/comert/altele minim 1 loc de parcare / 50 mp utili
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Se va asigura un minim de 50.00 % din efectivul locurilor de parcare la subsolul sau demisolul
cladirii.
Se vor respecta conditiile impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 in vederea
pozitiondrii parcajelor in raport cu locuintele.
Procentul de ocupare a terenului:
Indice Valoare
Procent maximal de ocupare a terenului (P.O.T.) 35.00 %

Coeficientul de utilizare a terenului:
Indice Valoare
Coeficient maximal de utilizare a terenului (C.U.T.) 2.00

Regimul de inaltime:
REGIM DE INALTIME (RAPORTAT LA COTA TERENULUI SISTEMATIZAT)

Regim de inaltime H cornisa H maxim
S/D+P+4E+M 14.50 m 18.00 m

Bilant teritorial:

BILANT TERIOTRIAL
Existent

Zona functionala Suprafata teren

Locuinte colective cu functiuni
complementare

- " 699 mp

Circulatii & platforme 314.55 | 45.00 | 244.65 | 35.00

Spatii verzi la sol 209.70 | 30.00 | 209.70 | 30.00

174.75 | 25.00 | 244.65 | 35.00

Tmprejmuiri:
Nu este permisa amenajarea imprejmuirilor, spatiul din jurul constructiei fiind cu acces public

3.5.2. C - Cai de comunicatie

Autorizarea lucrarilor de construire a cdilor de comunicatie este permisa pentru profilul transversal
cu o latime de 9.00 m compus din:

. Trotuar cu o latime de 1,25 m.

. Spatiu verde (scuar) cu o latime de 1,00 m.

. Banda de circulatie carosabila cu o latime de 2,75 m.
. Banda de circulatie carosabila cu o latime de 2,75 m.
. Trotuar cu o latime de 1,25 m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posiblitatea racordarii de noi
consumatori la retele existente de apa, canalizare si energie electrica.
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3.6.1.2. Realizarea retelelor edilitare:
Lucrdrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

3.6.1.3. Racordarea/bransarea la retelele edilitare stradale se vor realiza in subteran.

3.6.1.4. Echipamentele punctelor de racord si bransament se vor amplasa pe limita de proprietare. Este
interzisa amplasarea pe domeniul public a constructiilor aferente punctelor de racord/bransament

3.7. Protectia mediului

in vederea amenajirii spatiilor verzi, se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local
Timisoara nr. 62/2012 - Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1
— Cadastrul Verde, fiind necesara asigurarea a unui procent minim de 30.00% de spatii verzi amenajate si
plantate, din care un minim de 20.00 % se vor amenaja la cota terenului sistematizat.

n vederea efectuarii calcului procentului minimal impus, se aplicd prevederile capitolului X din
cadrul strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara.

3.8. Obiective de utilitate publica
Se propune realizarea urmatoarelor obiective de utilitate publica:

o efectuarea unui schimb de terenuri intre proprietate privata inscrisa in cartea funciara 430882 si
432381, schimbul afectdnd o suprafatad de 139.30 m?si ce va facilita largirea cdii de acess pietonal
si auto catre constructiile din spatele fondului construit aliniat la str. Daliei.

e amenajarea de catre investitor a spatiilor verzi public din proximitatea obiectivului de investitie si
includerea spatiul neconstrit aferent proprietatii private cu deschidere catre domeniul public.

e Amenajarea unuiloc de joaca destinat locuitorilor zonei.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSA iN ZONA

Functiunea propusa este specifica zonei, fiind predominata de imobile de locuire colectiva cu
functiuni complementare la parterul constructiilor.

Planul urbanistic zonal propune refunctionalizarea parcelei in vederea construirii unui imobil de
locuire colectiva cu functiuni complementare si cedarea catre domeniul public a unui tronson in vederea
largirii drumului de pe strada Arcului.

5. PREZENTARE CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

Investitia propusa va aduce urmatoarele benficii zonei adiacente:
e Modernizarea tramei stradale a drumului de acces.
e Amenajarea spatiilor verzi dintre cladiri.

e Actualizarea datelor cadastrale ale domeniului public
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6. CATEGORII DE COSTURI
Prin proiect se preconizeaza urmatoarele categorii de costuri:
Nr. | Denumirea obiectivelor de utilitate Evaluare estimativa .
- L . . . Responsabil
crt. | publica, operatiuni cadastrale si notariale a costurilor
Elaborarea actualizarii datelor cadastrale
1 aferente domeniului public, proprietate Tnscrisa 3.000 Lei Benzar loan
n cartea funciara nr. 430882
Efectuarea operatiunilor cadastrale in .
2 oL . . . 3.000 Lei Benzar loan
vederea efectuarii schimbului de terenuri
Amenajarea cailor de comunicatie ale profilului .
3 . . 150.000 Lei Benzar loan
de 9.00 m pe domeniul public
Amenajarea spatiilor verzi pe domeniul privat si public,
4 fiind propusa amenajarea spatiilor verzi si a unui loc dg 150.000 Lei Benzar loan
joaca pentru copii
5 Investitia de baza 4.000.000 Lei Benzar loan
Sef proiect,
Arh. Daniel Stamorean
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