horus - atelier de arhitectura

MEMORIU NONTEHNIC

Prezenta documentatie, elaborata la solicitarea beneficiarilor
CRISAN Darie, CRISAN Andreea-Silvia, IFTIMESCU Madalin-Stefan si IFTIMESCU Paula
are ca scop reglementarea conditiilor juridice si tehnice, in vederea amplasarii a trei locuinte
individuale pe parcela inscrisa in CF nr. 445215, din Timisoara, Calea Buziasului, nr. 41/A.

In acest scop, se vor stabili urmatoarele conditii:

Reglementarea functiunii;

Modul de ocupare al terenului si conditiile de amplasare si realizare a constructiilor,
in relatie cu parcelele vecine.

Parcela studiata se afla in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de sud, cu acces
din Calea Buziasului.

Zona studiata are o densitate relativ redusa, dar se afla in plina dezvoltare. Evolutia
urbana recenta, a dus la formarea unor zone mai densificate (cu locuinte individuale),
amplasate in interiorul cvartalului. De asemenea, pe Calea Buziasului sunt construite cateva
cladiri de birouri.

Amplasamentul studiat este delimitat pe trei laturi de locuinte.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii ,,Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.”

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea urbanistica a intregii zone. Aspectul si
functionarea zonei se vor imbunatati odata cu realizarea obiectivului propus.

Se propune amplasarea a trei locuinte individuale, in regim condominiu. Prin amplasarea
acestora se urmareste valorificarea cadrului natural si rezolvarea relatiilor cu cladirile
invecinate. Se prevede o posibila dezvoltare similara si pe parcela vecina (dreapta), cu
posibiliate de conexiune a acestora.

Functiunea propusa prin prezentul PUZ pentru terenurile studiate este - Zona de
locuinte, in regim maxim de indltime P+1+Terasad circulabila.

Cladirile sunt amplasate in interiorul zonei de implantare definita in plansa U04 -
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE.

Pentru Zona de locuinte, in regim maxim de indltime P+1+Terasa circulabild se
propun urmatorii indici urbanistici de utilizare a terenului:
POT maxim = 40%
CUT maxim = 1,0
Regim maxim de inaltime:P+1+Terasa circulabila
Inaltime maxima cornisa - 7,50 m
Inaltime maxima - 10,00 m
Zone verzi in interiorul parcelei: min. 20%, respectand conditiile din Strategia dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara, aprobata prin HCL 62/2012.
In cazul prezentului plan urbanistic, nu se vor face rezervari de teren pentru largirea
sau prelungirea profilelor stradale.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.
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