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ZONE FUNCȚIONALE SUBZONĂ
P.O.T. max.  

Parter si 
Mezanin (%)

P.O.T. max. 
pentru Etaje 

superioare (%)

C.U.T.
max.

REGIM MAX. DE 
ÎNĂLȚIME

ÎNĂLȚIME
(m)

max.

A_LcM (A.M2) 3,3 2S+P+Mz+12E+ETh 48
B_Is (B.M2) 3,1 S+P+Mz 7

C_LcM (C.M2) 3,3 2S+P+Mz+12E+ETh 58

Zonă mixtă cu locuire colectivă, 
comerț servicii și birouri etc.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI / SUBZONĂ
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PASAJ I: TRECERE
SUBTRAVERSARE CALE

FERATA PIETONALA SI VELO
CU LATIMEA MAXIMA DE 5 m,
APROBATA ANTERIOR PRIN

HCL 130/2010

PASAJ II: DE
PERSPECTIVA, TRECERE
SUBTRAVERSARE CALE
FERATA PIETONALA SI

VELO CU LATIMEA
MAXIMA DE 5 m
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436446

CF 451893; Privat City of Mara

4

3

2

1

5

6

AC 859/27.10.2022
conform PUZ aprobat

prin HCL 130/30.03.2010

P.U.Z. IN LUCRU
LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII
S+D+P+12E

CF 425139;
Mun. Timisoara Domeniu public

P.U.Z. APROBAT
City of Mara
Prin HCL 322/29.07.2010
3S+P+15E+2Er

16

LOCUIRE
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CF 447089; Mun. Timisoara Domeniu public

CF 438110; Mun. Timisoara Domeniu public

PTT2

PTT2

CF 449694; Mun. Timisoara Domeniu public

27

CF 451604; Mun. Timisoara Domeniu public

16

16

12

12

PT
T1

PT
T1

A_LcM
max. 2S+P+Mz+12E+Eth

POTmax parter si mezanin= 50%
POTmax etaje= 35%

CUTmax= 3.3
Hmax= 48m

C_LcM
max. 2S+P+Mz+12E+Eth

POTmax parter si mezanin= 50%
POTmax etaje= 35%

CUTmax= 3.3
Hmax= 58m

pista biciclete de perspectiva

str. Doamna Chiajna

str. Nera

str. Chisinau

Bd
ul

 C
irc

um
va

la
tiu

ni
i

str. Coriolan Brediceanu

str. Toplita

str. Nouă

B_Is
max. S+P+Mz
POTmax= 50%
CUTmax= 3.1

Hmax= 7m

CF 451895; Privat City of Mara Development

CF 451894; Privat City of Mara Development

copertina

PTTC

PTTC

PTTB

PTTB

PTTA
PTTA

PTTD

PTTD

C_LcM
max. 2S+P+Mz+12E+Eth

POTmax parter si mezanin= 50%
POTmax etaje= 35%

CUTmax= 3.3
Hmax= 58m

MP % MP %
Zonă construită 0 0% 17.319 50%
Platforme, accese, parcări 0 0% 8.660 25%
Zone verzi amenajate (min. 5% pe 
sol si 20% pe placa)

0 0% 8.660 25%

Total teren 34.638 100% 34.638 100%

ZONE FUNCȚIONALE
EXISTENT PROPUS

BILANȚ TERITORIAL TEREN STUDIAT IN P.U.Z.

variabil 15.00 - 20.50

2 3 3 3 2 2
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5variabil 0.5 - 6.00
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT B
se aplică la Str. Viena in dreptul parcelei 2

2 3 3 2 2
1

variabil 4.96 - 5.93

12 variabil 4.96 - 5.93

variabil 16.96 - 17.93
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT A
se aplică la Str. Viena in zona dinspre Str. C.Brediceanu
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT C
se aplică la Str. Viena in dreptul parcelei 3
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT D
se aplică la Str. Viena in dreptul parcelei 4
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2 3 3 3 3 2 3 2 2 5 Variabil 4.0 - 8.0
16 16

Rețea de canalizare din beton D=
1140/2200, existentă

Retea de apa existenta Retea gaze naturale propusa
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT1
se aplică la Str. Noua
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0.0-3.25330.0-3.03.0-3.503.0-3.5variabil 2.0-3.0

variabil 6.90...7.508
variabil 1.0-7.3

3.60

2.0-3.5 20.0-4.2 3.0-3.7

0.0-3.7Rețea de canalizare
din beton D=
1140/2200, existentă

Rețea de gaz de presiune
medie, existenta

Rețea de gaz de presiune
redusa, existenta

Rețea Telekom,
exitenta

Rețea electrică LES
20kV, existentă Rețea de apa, existentă

PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT2
se aplică la Calea Circumvalațiunii între km 1+413.00 km 1+497.00

zonă verde

trotuar pietonal
existent

insulă mediană cu lățime variabilă
proiectată

bandă pentru viraj la dreapta
 propusă

Axă existentă

Calea Circumvalațiunii

pistă cicliști
propusă

trotuar pietonal
existent refăcut

zonă verde
propusă

zonă verde
propusă
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9 Variabil

Rețea de canalizare din
PAFSIN D=1200/1800
mm, în curs de execuție
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PROFIL TRANSVERSAL TIP PTT3
se aplică la Str. dintre Domus Mex si Incuboxx
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Proprietate privata Primaria Timisoara
INCUBOXX

Zonă de implantare construcţii
supraterane pentru parter si mezanin

ETAJE

Limite cadastrale propuse
Limită cadastrală teren studiat

Limite cadastrale existente

Zonă de protecție canal colector
subteran propus- 5 m din axul
canalului

LEGENDA

AC 859/27.10.2022
conform PUZ aprobat

prin HCL 130/30.03.2010
Zonă de implantare construcţii
supraterane pentru etaje de peste
parter si mezanin

PARTER SI MEZANIN

PARTER SI

MEZANIN

PARTER SI

MEZANIN

ETAJE

ETAJE

PA
RT

ER
 S

I M
EZ

AN
IN

C_LcM

C_LcM

A_LcM

B_Is

Zonă de implantare construcţii subterane

Zonă de implantare
SUBSOL

Limite cadastrale propuse

Limită cadastrală conform Certificat de Urbanism

Limite cadastrale existente

Zonă de protecție canal colector subteran
propus- 5 m din axul canalului

LEGENDA

AC 859/27.10.2022
conform PUZ aprobat

prin HCL 130/30.03.2010
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C_LcM
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A_LcM

B_Is

N

SCHITA- SECTIUNE CONCEPTUALASCHITA - CONFORMATIA ZONELOR DE
IMPLANTARE SUPRATERANE

SCHITA - CONFORMATIA ZONELOR DE
IMPLANTARE SUBRATERANE

Căi de comunicație rutieră și
amenajări aferente

Zonă de servicii și comerț

Zonă de spații verzi plantate,
agrement, sport

Zonă de locuințe, regim de înălțime
mediu, P+4
Zonă de locuințe, regim de înălțime
P+4 sau mai mare

LEGENDA:

Limită cadastrală a zonei reglementate
Limite cadastrale existente

Amprente construcții vecine propuse sau
in curs de executie

LcM: Zonă mixtă cu regim de construire închis -
locuire colectivă, funcțiuni comerciale,
servicii,office etc.
Regim mare de înălțime: max. 2S+P+Mz+12E+Eth

Zonă de implantare construcţii
supraterane pentru parter si mezanin

Limite cadastrale propuse

Zonificare existentă

Zonificare propusă

Număr parcelă propusă

Lățime profil stradal

Zonă de servicii publice - învățământ

Căi de comunicație feroviară și
amenajări aferente

Zonă de siguranță căi de comunicație
feroviară și amenajari aferente- 20 m
Zonă de protecție căi de comunicație
feroviară și amenajari aferente- 100 m

Is: Zonă cu funcțiuni comerciale, de servicii,
comert, birouri, parcaje
Regim max. de înălțime: S+P+Mz

Zonă de implantare construcţii subterane

Zonificare de perspectivă ce nu se află
sub incidența prezentei documentații

Protecții

Zona studiată

Căi de comunicație rutieră, carosabil și
amenajări aferente

Căi de comunicație rutieră, carosabil și
amenajări aferente; de perspectiva

Amprente construcții propuse spre avizare
AC conform HCL 130/30.03.2010

Zonă de protecție canal colector subteran
propus- 5 m din axul canalului

Zona de implantare pentru planurile
urbanistice de perspectiva

Zonă de servicii, comert, birouri, de
perspectivă

Zonă mixtă cu regim de construire închis -
locuire colectivă, funcțiuni comerciale,
servicii, de perspectivă

Perdea verde de protectie amenajată, pe sol
natural, având posibilitatea amenajării de alei,
terase, amenajări pentru sport, joc și odihnă

Zonă de protecție a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor protejate

Zonă de implantare construcţii
supraterane pentru etaje de peste parter si
mezanin

Curți interioare amenajate peste placa subsol*

* Scenariul de mobilare (amprentele clădirilor propuse) și
curțile interioare pot suferi modificări în etapele ulterioare
de avizare/autorizare ale proiectului

Zonă verde amenajată, pe sol natural,
având posibilitatea amenajării de de alei,
terase, amenajări pentru sport, joc și
odihnă

Limită cadastrală conform Certificat de Urbanism

Perdea verde de protectie amenajată, pe sol
natural, având posibilitatea amenajării de alei,
terase, amenajări pentru sport, joc și odihnă, ,
de perspectivă
Zonă verde amenajată, pe sol natural,
având posibilitatea amenajării de de alei,
terase, amenajări pentru sport, joc și
odihnă, de perspectivă

Amprente construcții vecine existente

Retrageri de la alinament propuse
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