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LEGENDĂ

Zona studiată

Limită cadastrală teren
conf. Certificat de Urbansim
Drumuri locale majore cu
circulatiei auto intensa
Spații verzi - parte din rețeaua
verde urbană
Spații verzi, de agrement si
sport

Pista velo propusa prin
proiect de dezvoltare a
Retelei de Cai Ferate

Reteaua de Cai Ferate

Limita planurilor urbanistice
aprobate/de perspectiva

Zona de implantare pentru
planurile urbanistice
aprobate/de perspectiva
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Centrul istoric

Lim
ita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Limita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Limita proiect

Pod Bega

St
aț

ie
 B

U
S 

   
 p

ro
pu

să

Pi
st

a 
ci

cl
is

ti 
ex

is
te

nt
ă

Îm
pr

ej
m

ui
re

 e
xi

st
en

tă

Îm
pr

ejm
uir

e e
xis

ten
tă

 T
ro

tua
r p

iet
on

al 
ex

ist
en

t

Tr
otu

ar 
pie

ton
al 

ex
ist

en
t

 T
ro

tu
ar

 p
ie

to
na

l e
xi

st
en

t

Tr
otu

ar
 pi

eto
na

l e
xis

ten
t

Zo
nă

 ve
rd

e e
xis

ten
tă

4 .5
7

P

P

D+P+1+M

2S+P+7E

2S+P+5E+Er/M

P+1

2S+P+7E+Er/M

2S+P+6E

P+1

P+2
P+1

P+M

P+1+M

P

P+M

P+M

P+2

P+1

P
P+M

P

P+M

P+M

P+1

P+1

P+2

P+1

P+2

P

P+2

P+4

P

S+P+1

S+P+1

P

P+1

P+1

P

P+2+Er

S+P+2E

P P

P

P

P+M

P

P+1+M

P

P
P

PP+M

P+1

3S+P+15E+2Er

S+P+4E+Er

P P

P

P

P

P+4

P+1

P+1

P P
P

P+1

P
P

P

P+1
PP

P
P

P+4

P+1

P

P+4

P+4

P
P

P

P+1

P+1D+P
+1

D+P
+3

P+1

P+2

P+1

P

P

P+2

P+1

P+2

P+2

P+1

P+1

P+4
P+2

P

P+1

S+P+2E+Er
S+P+9E S+P+5E

1,901.735 m2

2,075.559 m2

1,894.656 m2

2,074.370 m2

1,894.656 m2

2,074.370 m2

1,894.656 m2

2,074.370 m2

1,894.656 m2

1,149.060 m2

540.148 m2

1,149.060 m2

271.885 m2

1,366.968 m2

271.942 m2

1,894.656 m2

THAc

THAc

THAc

TFPP

10.000

100.0

20.0

P+1

P+1

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P+7

P+3

P+6

P+6

P+2

P

P
P

P

P
PP

P

P
P

P

P

P+5

P+1

P

P

P

P

P
P+1

P+1

P+1

P+1

P+1

P+1

P+1

P+1

P+1

P

P
P

P

P

P

P

P+2

P+2

P+2
P+1

P+1P+1

P
P

S+P+7E+Er

P+6

P+1

P+1

P+1

P+1
P+2

P+2

P+2

P+8

P+1

P+2
P+3

Bdul Republicii

str. Doamna Chiajna

str. Jiul

Pasajul Jiul

str. Nera

str. Chisinau

Bd
ul

 C
irc

um
va

la
tiu

ni
i

str. Calea Bogdanestilor

str. Coriolan Brediceanu

str. Colonel Enescu

str. Dr. Liviu Gabor

str. D
r. Iosif N

em
oianu

Bdul Republicii

str. Toplita

str. Nouă

Zo
na

 d
e 

pr
ot

ec
ție

 a
 c

ăi
lo

r d
e

co
m

un
ica

ție
 fe

ro
via

ră
 1

00
m

Zo
na

 d
e 

si
gu

ra
nț

ă 
a 

că
ilo

r d
e

co
m

un
ic

aț
ie

 fe
ro

vi
ar

ă 
20

m

Lim
ita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Limita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Lim
ita proiect

Pod Bega

Limita proiect

Pod Bega

St
aț

ie
 B

U
S 

   
 p

ro
pu

să

Pi
st

a 
ci

cl
is

ti 
ex

is
te

nt
ă

Îm
pr

ej
m

ui
re

 e
xi

st
en

tă

Îm
pr

ejm
uir

e e
xis

ten
tă

 T
ro

tua
r p

iet
on

al 
ex

ist
en

t

Tr
otu

ar 
pie

ton
al 

ex
ist

en
t

 T
ro

tu
ar

 p
ie

to
na

l e
xi

st
en

t

Tr
otu

ar
 pi

eto
na

l e
xis

ten
t

Zo
nă

 ve
rd

e e
xis

ten
tă

4.5
7

P

P

D+P+1+M

2S+P+7E

2S+P+5E+Er/M

P+1

2S+P+7E+Er/M

2S+P+6E

P+1

P+2
P+1

P+M

P+1+M

P

P+M

P+M

P+2

P+1

P
P+M

P

P+M

P+M

P+1

P+1

P+2

P+1

P+2

P

P+2

P+4

P

S+P+1

S+P+1

P

P+1

P+1

P

P+2+Er

S+P+2E

P P

P

P

P+M

P

P+1+M

P

P
P

PP+M

P+1

3S+P+15E+2Er

S+P+4E+Er

P P

P

P

P

P+4

P+1

P+1

P P
P

P+1

P
P

P

P+1
PP

P
P

P+4

P+1

P

P+4

P+4

P
P

P

P+1

P+1D+P
+1

D+P
+3

P+1

P+2

P+1

P

P

P+2

P+1

P+2

P+2

P+1

P+1

P+4
P+2

P

P+1

S+P+2E+Er
S+P+9E S+P+5E

P.U.D Aprobat
prin HCL

260/07.05.2019
Lidl
P+1

P.U.Z Aprobat prin
HCL

237/28.06.2011
Functiuni mixte

S+P+8E

P.U.D Aprobat
prin HCL

06.08.2020
Parcare

supraterana
2S+P+2E+Er
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P.U.Z in LUCRU
City of Mara

Development S.A.
Functiuni mixte

P.U.Z de
perspectiva
PasmaTex

P.U.Z Aprobat
prin HCL

212/23.11.2012
Functiuni mixte/

Office Nokia
Hmax = 28 m

P.U.Z Aprobat
prin HCL
197/2021

Functiuni mixte
Hmax = 30 m

SERVICII SI OFFICE
INCUBOXX

INVATAMANT
COLEGIUL

TEHNIC
 ”HENRI COANDA”
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P.U.Z.
APROBAT
Prin HCL

130/30.03.2010
S+D+P+14E+T

P.U.Z. APROBAT
City of Mara
Prin HCL 322/29.07.2010
Locuire si servicii
3S+P+15E+2Er

P.U.D. APROBAT
Prin HCL 195/2007
3S+P+M+11E+T

Zona de implantare pentru planurile
urbanistice aprobate/de perspectiva

Limită cadastrală conf. Certificat de Urbansim

Căi de comunicație rutieră și amenajări aferente existente

Zonă de servicii și comerț

Zonă de spații verzi plantate, agrement, sport

Zonă de locuințe, regim de înălțime mediu, P+4

Zonă de locuințe, regim de înălțime P+4 sau mai
mare

LEGENDA:

Limite cadastrale existente

Amprente construcții existente

Căi de comunicație feroviară și amenajari aferente

Zonă de unitati industriale si depozitare

Zonă de siguranță căi de comunicație feroviară și
amenajari aferente- 20 m
Zonă de protecție căi de comunicație feroviară și
amenajari aferente- 100 m

Retragere de la aliniament

Zonă de coridoare ecologice

Zonă de servicii publice - învățământ

Zona studiată

Zonificare existentă

Protecții

Zonă de servicii publice - sanatate

Zonă de protecție canal colector subteran - 5 m din
axul canalului

Zonă de agrement și sport

Râul Bega

Zonă mixtă de locuire colectiva cu regim
de înălțime peste P+4, servicii și comerț

Amprente construcții cu AC, neconstruite

Amprente construcții in curs de elaborare AC

 Analiza disfunctionalitatilor sitului studiat in context urban - Situatia PUZ-urilor aprobate

Clădiri propuse cf.
AC 420 / 15.06.2020

445460
Colegiul Tehnic
Henri Coanda

447780
Lidl Romania SCS

INCUBOXX

Schita mobilitatilor

Parcela 1: CF 451893
Suprafata 29 537 mp

Beneficiar CITY OF MARA DEVELOPEMENT SA

Parcela 3: CF 451895
Suprafata 8 664 mp

Beneficiar CITY OF MARA
DEVELOPEMENT SA

Parcela 2: CF 451894
Suprafata 1 776 mp

Beneficiar CITY OF MARA
DEVELOPEMENT SA

P.U.Z.
APROBAT
Prin HCL

130/30.03.2010
S+D+P+14E+T

Clădiri propuse
spre avizare AC

conform PUZ
aprobat prin HCL

130/30.03.2010

P.U.Z. IN LUCRU
LOCUIRE
COLECTIVA SI
SERVICII
S+D+P+12E

P.U.D. APROBAT
Prin HCL 195/2007
3S+P+M+11E+T

P.U.Z. APROBAT
City of Mara
Prin HCL 322/29.07.2010
3S+P+15E+2Er

CF 425139;
Mun. Timisoara Domeniu public

AC APROBAT
City of Mara
497/0.20.8.2021
max. S+P+11E
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