ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
Biroul Avizare PUD/PUZ

Aprobat,
Primar,
Domini TZ

l

Ca urmare a cererii adresate de SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL, cu domiciliul
in judetul BRASOV, municipiul BRASOV, strada Zaharia Stancu, nr. C23, cod postal 500167,
inregistrata la Priméria Municipiului Timisoara cu nr. CD2023-000010/01.02.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 96/2020 realizat de SC LEVANT PROJECT SRL sediul
in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, str. Alexandru Macedonski nr. 1, cod postal
300215, CUI 33313985 J35/1551/2014;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 10.09.2020,
respectiv in urma sedintei din data de 16.08.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr.
95/26.02.2013, respectiv H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U.;

Aviand in vedere prevederile Avizului de oportunitate nr. 37/10.09.2020 emis in baza
Certificatului de Urbanism nr. 1736 din 06.05.2020, emis de Primaria Municipiului Timisoara;

Avand in vedere prevederile Avizului Arhitectului Sef nr. 35/12.09.2022 emis in baza
Certificatului de Urbanism nr. nr. 1736/06.05.2020 prelungit pana la 06.05.2022, respectiv pana
la 07.06.2022 (conf. art. 4 din Legea 55/2020) si a Certificatului de Urbanism nr.
1771/10.06.2022 (emis in baza solicitarii cu nr. CU02022-001917/23.05.2022), emise de
Primiria Municipiului Timigoara;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, respectiv in vederea actualizirii
Avizului de oportunitate nr. 37/10.09.2020, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 01.02.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Zonid mixti: Spatii
comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluantii, productie si depozitare. Amplasare
panouri publicitare, totem/unipol, semnalistici pe fatade si in incinti. Amenajare accese

si locuri de parcare in incintd”.
Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timisoara, Calea Sagului,

identificate prin: CF 407511 nr. cad. 407511, CF 407777 nr. cad. 407777, CF 407920 nr.
cad. 407920, CF 408436 nr. cad. 408436, CF 409590 nr. cad. 409590, CF 422819 nr. cad.
422819, CF 422820 nr. cad. 422820, CF 422821 nr. cad. 422821, CF 422822 nr. cad.
422822, CF 422823 nr. cad. 422823, Timisoara in suprafati totalda de 234.043m?,
proprietate SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.

- terenurile situate in intravilanul Municipiului Timigoara, Calea Sagului, identificate
prin: CF 407511 nr. cad. 407511, CF 407777 nr. cad. 407777, CF 407920 nr. cad. 407920,
CF 408436 nr. cad. 408436, CF 409590 nr. cad. 409590, CF 422819 nr. cad. 422819, CF
422820 nr. cad. 422820, CF 422821 nr. cad. 422821, CF 422822 nr. cad. 422822, CF 422823
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nr. cad. 422823, proprietatea SC GELSEN-GSN CONSTRUCT SRL; teren categoria de
folosinti drum intravilan extins in suprafati de 1625 mp in vederea lirgirii si extinderii
drumului de exploatare DE 1318/3 (din suprafata totali de 2.712 mp - conform CF 424832
nr. cad. 424832, proprietatea CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI
TIMISOARA); teren categoria de folosintd drum intravilan extins in suprafati de 1346
mp in vederea relocirii partiale a DE 1317/1 din suprafata totala de 5.940 mp - conform
CF 425118 nr. cad. 425118, proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA - DOMENIU
PUBLIC); teren categoria de folosinti drum intravilan extins in suprafata de 1061 mp in
vederea relocirii totale a DE 1318/4, inscris in CF 425275 nr. cad. 425275, proprietatea
MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU PUBLIC; teren intravilan (neintabulat) in
suprafati de 2.616 mp, proprietatea STATUL ROMAN aflat in administrarea ANIF, in
vederea devierii tronsonului din canalul de desecare HCN 1300 (CCS 42), conform plansei
,U.03 - Reglementiri urbanistice - zonificare” i ,,U.05 — Proprietatea asupra terenurilor”,
anexa la prezentul aviz.

Se va obtine Acordul Consiliului Local al Municipiul Timigoara cu privire la
terenurile inscrise in CF nr. 425118, CF nr. 425275, proprietatea Municipiului Timisoara
— domeniu public si terenul inscris in CF 424832, proprietatea Consiliului Local al
Municipiului Timigoara, respectiv se va obtine acordul tehnic ANIF privind devierea
tronsonului din canalul de desecare HCN 1300 (CCS 42), urmind ca operatiunile
prealabile obtinerii Autorizatiilor de construire, propuse a se reglementa prin
documentatia PUZ, si fie asumate prin Planul de actiune aferent documentatiei.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la nord de str.
Ovidiu Cotrus, la Sud - Est: Calea Sagului, la Sud strada Petre Stoica (Drumul Cenusii) si la
vest teren arabil.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:
- Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin

HCL 37/2008 si PUD aprobat prin HCL 482/2009 — Zona pentru spatii comerciale, servicii si
show room, depozite. Regim de inaltime P+1E. POT max = 45%, CUT 0,9. Spatii verzi
min.10%. Teren afectat de sietematizarea zonei (drumuri propuse prin PUZ/PUD). Teren
afectat de zona de siguranta magistrala gaz+zona de protectie canal. Se impune respectarea
legislatiei romanesti de urbanism si amenajarea teritoriului.

- Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: ,Zond mixtd: Spafii
comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanti, productie si depozitare. Amplasare panouri
publicitare, totem/unipol, semnalistica pe fatade si in incinta. Amenajare accese si locuri de
parcare in incintd”;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
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3. Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
- Se propun urmatorii indici urbanistici:
LOT 1: Zona pentru logistica/Zona industriala
- POTmax= 60.00%, CUTmax = 1.5;
- regim de inaltime maxim P+2E;
- Hmax cornisa=15.00m,
- Hmax coama=15.00m;
- Spatii verzi minim 20.00% din suprafata totala a terenului;
LOT 2: Zona pentru servicii si comert
- POTmax= 50.00%, CUTmax = 1.5;
- regim de inaltime maxim P-+2E;
- Hmax cornisa=15.00m,
- Hmax coama=15.00m;
- Spatii verzi minim 20.00% din suprafata totala a terenului;

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor conform plangei ,,U.03
- Reglementiri urbanistice - zonificare™, respectind retragerile impuse:

LOT1:

- Nord-Vest: retragere de min 6.00m fatd drumul perimetral de acces propus;

- Sud-Vest: Partea Sudicd a terenului LOT 1 este traversat de o refea subterand
de gaz — Transgaz. Se impune respectarea unei zone de protectii de min
20.00m stinga-dreapta fatd de aceasta; in cazul relocirii retelei subterane de
gaz — Transgaz, zona de implantare va respecta zona de protectie minima
propusa de SC TRANSGAZ SA.

- Sud-Est: retragere de min 6.00 m fata de drumul nou propus, drum de acces
din artera principald de circulatie - strada Petre Stoica;

- Nord-Est: retragere de min 6.00 m fata de drumul nou propus, drum de acces
din artera principala de circulatie strada Petre Stoica.

LOT 2:
- Nord-Vest: retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, drum de acces

din artera principala de circulatie;

- Sud-Vest: retragerea variazi de-a lungul limitei de proprietate intre min 6.00
m si min 55.00m fata de drumul nou propus, drum de acces din artera
principala de circulatie;

- Sud-Est: retragerea este rezultatd prin respectarea limitei de protectie de min
18.50m stanga-dreapta fatd de liniile LES 110 kv (Solutia propusa si aprobata
de catre E-Distributie Banat pentru deviera celor doua linii LEA 110 kv ce
traverseazd terenul). Retragerea variazi de-a lungul limitei de proprietate
sud-estice intre 8,5 m §i 20 m

- Nord-Est: retragere de min 30.00 m fata de limita de proprietate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atdt pietonal cét si auto la drumurile
publice;
- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului;
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- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilititilor necesare functionarii.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi
analizatd prin P.U.Z. in functie de legislaia in vigoare pentru functiunile
propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

- Avize necesare pentru PUZ: aviz CTATU (Avizul Arhitectului-sef), aviz Unic
(alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica,
gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agenfia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune
Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz DRDP Timisoara, aviz Politia Rutiera
Timis, aviz ANIF, aviz Statul Major, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, adeverinfe cu referire
la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri gi Dotéri Diverse
(PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, studiu de insorire conf.OMS nr.119/2014(daca este cazul), plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu evidentierea nr. Top.
Drum/drumuri de acces la parcela si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz)
cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform
CF (daci este cazul). Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticalé a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1736/06.05.2020 prelungit pana la 06.05.2022, respectiv pana la
07.06.2022 (conf art. 4 din Legea 55/2020) si a Certificatului de Urbanism nr. 1771/10.06.2022
(emis in baza solicitarii cu nr. CU02022-001917/23.05.2022), emise de Primaria Municipiului
Timigoara.

Prezentul aviz a fost transun,(_\ itantulul direct/prinpesta ladatade .......ccceveernnennens
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