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Aprobat,
Primar, _
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Ca urmare a cererii adresate de Orlescu Constantin Robert Cristian, in calitate de
reprezentat al SC HOME DEVX SRL, cu domiciliul/sediul in Giroc, judetul TIMIS, inregistrata la
Primiria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-004938/14.09.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 24-DEV-21 realizat de SC 5U STAMP SRL, cu sediul in judetul
TIMIS, Timigoara, CIF 29340981 ]35/2504/2011;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 08.11.2022 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea
CTATU,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE NEFAVORABIL
Nr. 42 din 12.12.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "ANSAMBLU DE LOCUINTE CUPLATE / TIP
DUPLEX CU REGIM REDUS DE INALTIME”;

Generat de imobilul situat in judeful Timis, intravilan Timisoara, Str. Matragunei nr. 37-39,
identificat prin CF nr. 454684, nr. cad. 454685, avand suprafata totala de 4354 m? (conform CF).

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitufi:

- Categoria functional3 existenti pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL
157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zond pentru locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare, regim maxim admis P+2E, POT 40%;

- Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: locuinte cuplate / tip duplex
pentru maxim 2 familii (8 parcele) in regim de indltime S+P+2E si o parceld de acces pentru
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Se emite Aviz de Oportunitate nefavorabil pentru urmatoarele motive:

1. Certificatul de Urbanism nr. 2194/23.08.2021 pentru scopul ,Ansamblu de locuinfe
cuplate / tip duplex cu regim redus de indltime” s-a eliberat pentru imobilul cu CF nr.
449316, Calea Ghirodei; Conform Certificatului de Urbanism nr. 1314/11.05.2022, imobilul
inscris in CF nr. 449316 Timisoara se dezlipeste in 2 loturi (Lot , - 2176 mp si Lot 2 - 2176
mp), rezultidnd doud imobile separate cu CF nr. 454684, CF nr. 454685. Astfel, mentiondm
faptul ci pentru cele doud extrase de Carte Funciara rezultate (CF 454684 si 454685) nu s-a
eliberat un Certificat de Urbanism (pentru elaborare P.U.Z.) de citre Primdria Municipiului
Timisoara. Pornind de la acest aspect, se mentioneazd faptul ca:
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Conform plangei ,U03 - Plan situatie existentd”, se ilustreazd doud volume, pe cele
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doud parcele rezultate in urma dezmembrdrii, care au fost denumite Locuintd cu 2
apartamente in regim de indltime P+2E, proiect faza DTAC in curs de elaborare si
avizare/autorizare; aceste constructii pot prezenta conditionalitdti (rezultate in urma
proiectirii faza DTAC) asupra Planului Urbanistic Zonal aflat in curs de elaborare, cu
precidere asupra latimii drumului noi propus pe latura vesticd; astfel, este necesara
clarificarea situatiei constructiilor noi propuse (plan de situatie, cote, gabarite) prin
obtinerea Autorizatiei de Construire sau intabularea constructiilor, inainte de elaborarea
unui plan urbanistic zonal;

2. Avand in vedere faptul si documentatia de urbanism propune un profil stradal cu un
singur front (un singur front de locuinte - spre est), cu trotuar pe o singura parte, face ca
aceastd strada si fie destinati exclusiv locuitorilor parcelelor propuse prin PUZ. Mai mult
de atit, defalcarea realizarii profilului complet al drumului in 2 etape si introducerea unor
obligatii pentru potentialii viitori locuitori ai cvartalului, imposibil de asumat prin Planul
de Actiune, duce la imposibilitatea densificarii acestuia prin documentatii de urbanism
ulterioare si imposibilitatea oferirii unei perspective de timp in ceea ce priveste
implementarea ultimei etape;

Astfel, prin dezvoltarea si strada nou propusa, ar trebui sd se faciliteze posibilitatea
credrii unor noi accese (la anexe, la garaje, la posibile strizi noi care vor deservi
interiorul cvartalului, etc.) prin propunerea de realizare a unui drum public inca din
prima etapa care si nu conditioneze dezvoltarile ulterioare; analizand plansa cu studiul de
cvartal, parte componentd a documentatiei de urbanism finregistratd la Primaria
Municipiului Timisoara, putem constata faptul cd zona dispune de o retea ortogonala de
strazi publice, formind cvartale dreptunghiulare, existand o serie de strazi care se dezvolta
pe axa nord-sud (str. Furnicii, str. Cirdbusului, str. Luncii), si care leaga intre ele alte strazi
ce se dezvoltd pe axa est-vest (Calea Ghirodei, str. Matragunei, str. Pelicanului); astfel,
aceastd strada nou propusa s-ar integra in zond prin continuarea strazii Laptarilor aflat la
sud de aceasta, avand caracter public si nu caracater privat. De asemenea, profilul strazii
propuse nu respecta Anexa nr. 3} - PROFILURI CARACTERISTICE DE STRAZI din
ORDIN nr. 49/1998 - NORME TEHNICE din 27 ianuarie 1998 privind proiectarea si
realizarea strazilor in localititile urbane (unde se propun strdzi cu carosabil - ldfime
minima definitd si trotuar pe ambele parti).

Avand in vedere caracterul zonei, calitatea vietii locuitorilor, a mediului urban si ameliorarea
fondului construit si a conditiilor de locuire, membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism (C.T.A.T.U) si-au exprimat opinia cu privire la inoportunitatea investitiei in solutia
prezentata.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd 1a data de ...
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