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ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Zonă locuințe colective și funcțiuni complementare propusă

EXISTENT

Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare

PROPUS

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi amenajate propusă

ZONIFICARE EXISTENT

Zonă parcaje, circulații auto și
pietonale

TOTAL

Suprafața terenului intravilan 7898 mp

7898 mp 100 %

100 % 7898 100%

max 40 %

3159,2 mp max 40 %

7898 mp 100 %

Zona de implantare a clădirilor propusă S+P+1E

Acces auto și pietonal propus

Zona de implantare a clădirilor propusă S+P+4E

Zona de implantare a clădirilor propusă S+P+5E+Er

Zonă circulații auto propuse

Zonă parcaje, alei și spații verzi propusă

Spații verzi min 20 %1579,6 mp

3159,2 mp

Zonă rezidențială locuințe individuale

Zonă comerț/servicii

Zonă spații verzi

Zonă căi de circulație rutieră și amenajări aferente

Zonă reziențială locuințe colective

Zonă rezidențială propusă prin PUZ aprobat prin HCL 184/2003

Zonă sportivă și de agrement

Zonă de plantație pentru protecție față de fosta zonă industrială
propusă prin PUZ aprobat prin HCL 184/2003

Zonă neamenajată/ neconstruită

INDICI URBANISTICI propuși:

P.O.T. C.U.T.

max 2,1  S+P+5E+Er

Regim de
înălțime max.

Locuințe colective și
funcțiuni complementare max 40% 26 m

H max.

NOTA:
- subsolul poate coincide cu limitele de proprietate ale parcelelor
- balcoanele pot depăși limitele de implantare cu maxim 2,50 m
- număr maxim de unități locative: 185 apartamente
- număr minim necesar locuri de parcare : 240 locuri
-spații verzi compacte (deep green): minim 5% din suprafața terenului
-Steren/nr. apartamente=48 mp

Zonă spații verzi compacte propusă (deep green)
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"ZONA SPORTIVA SI AGREMENT"
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 NOTA: IN ORIENTAREA OBIECTIVELOR, P.O.T. SI C.U.T. SE RESPECTA PREVEDERILE CUPRINSE HG 525/1996

BILANT TERITORIAL
               EXISTENT                PROPUS
      mp     %       mp     %

ZONA SPATIU VERDE - - 2925 mp 30 %

TEREN PENTRU DRUM SI PARCAJE - -  2426 mp 24,9 %

ZONA AMENAJARI SPORTIVE - - 4396 mp 45,1%

TEREN REGLEMENTAT 9747 mp 100 % 9747 mp 100 %
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86.77LEGENDA:

Aliniament propus
Limita parcele

Parcari propuse

ACCESE AUTO PROPUSE

ACCESE PIETONALE PROPUSE

86.93 Cote nivel

Constructii existente
Drum propus

Limita zonei studiate

PARCARI
23 LOCURI DE PARCARE AUTOTURISME
P.O.T.= 45,1%
C.U.T.= 1,5

Cai de circulatie auto existente

Zona implantare BAZIN INOT

Zona locuinte si functiuni
complementare
Zona servicii
Zona sportiva si
agrement PROPUSA

Teren propus pentru drum

Zona VERDE ALINIAMENT

Zona implantare TEREN TENIS
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 NOTA: IN ORIENTAREA OBIECTIVELOR, P.O.T. SI C.U.T. SE RESPECTA PREVEDERILE CUPRINSE HG 525/1996
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               EXISTENT                PROPUS
      mp     %       mp     %

ZONA SPATIU VERDE - - 2925 mp 30 %

TEREN PENTRU DRUM SI PARCAJE - -  2426 mp 24,9 %

ZONA AMENAJARI SPORTIVE - - 4396 mp 45,1%

TEREN REGLEMENTAT 9747 mp 100 % 9747 mp 100 %
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Zona locuinte si functiuni
complementare
Zona servicii
Zona sportiva si
agrement PROPUSA
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Zona VERDE ALINIAMENT

Zona implantare TEREN TENIS
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LEGENDĂ
LIMITE:

Limită teren studiat

Limita parcele conform OCPI

Acces pietonal existent

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ:

Comerț și servicii

Locuire individuală

Spatiu plantat public

Teren neamenajat/liber

Transport

CIRCULATII:

Acces carosabil existent

S.O.

I.E. 442756

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A1 476915.730 204145.936 122.706
A2 476995.905 204238.827 2.394
A3 476997.076 204240.915 2.393
A4 476997.338 204243.294 2.393
A5 476996.649 204245.586 2.394
A6 476995.118 204247.427 60.983
A7 476947.556 204285.595 186.530
A8 476790.332 204185.225 37.632
A9 476826.600 204175.186 27.450

A10 476852.985 204167.613 7.812
A11 476860.272 204164.798 11.615
A12 476869.415 204157.634 1.678
A13 476870.551 204156.399 46.375

S=13714mp  P=512.356m

Tabel coordonate teren cuprins în P.U.Z.

Culte

Locuire colectivă

Tramvai

Limită documentatii de urbanizm aprobate anterior

Detaliu Mobilare Urbanistică sc 1:500

CONSTRUIRE LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI CONEXE, REALIZARE DE PARCĂRI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPAŢII VERZI, ALEI CAROSABILE ŞI PIETONALE, ÎMPREJMUIRE, AMPLASARE POST TRAFO, BRANŞARE UTILITĂŢI, ORGANIZARE ŞANTIER, AMENAJARE ACCESE, Rh=3S+P+11E, CALEA
ŞAGULUI, NR. 100, TIMISOARA, JUD. TIMIS

Terenuri proprietate Shopping City Timișoara pe care se face accesul

Zonă de protecţie a căii ferate, în limita a maxim 100 m de la axa
căii ferate, conf.Legii nr. 89/1999
Zona de siguranta a caii ferate, în limita a maxim 20 m de la axa
căii ferate, conf.Legii nr. 89/1999

REGLEMENTARI:

Edificabil maxim de implementare a constructiilor

Zonă locuire colectivă și servicii conexe

Drum - în proprietatea Shopping City Timișoara

Acces pietonal propus

Acces carosabil propus

Contur subsol

Spatiu verde in incintă

Circulație pietonală în incintă

Circulație carosabilă în incintă

Circulație Carosabilă - asfalt

Circulație Carosabilă - drum de pământ

Circulație Pietonală

Teren amenajat în incinta proprietății Shopping City Timișoara

Nota:
- Accesul carosabil şi pietonal până la terenul ce face obiectul prezentului Studiu de Oportunitate se realizează din domeniul public
după cum urmează:
- pe terenul cu nr cad 442500 (aflat în proprietatea Shopping City Timișoara S.R.L.), până la Calea Șagului, pe terenul cu nr cad
442498, având regim de drum public, aflat în proprietatea publică a municipiului Timișoara ca urmare a preluării acestuia conform
H.C.L. 132/2016;
- pe terenul cu nr cad 443024 (aflat în proprietatea Shopping City Timișoara S.R.L.), direct până la Calea Sagului;
- pe terenul cu nr. cad 442500 (aflat în proprietatea Shopping City Timișoara S.R.L.), până la Str. Paul Constantinescu, pe terenul cu nr
cad 442501, având regim de drum public, aflat în proprietatea publică a municipiului Timișoara ca urmare a preluării acestuia conform
H.C.L. 132/2016;
- pe terenul cu nr. cad 442500 (aflat în proprietatea Shopping City Timișoara S.R.L.), până la Str. Grădinii.
- Terenurile cu nr cad 442500 şi 443024 se afla în proprietatea Shopping City Timișoara S.R.L., astfel încât nu este posibilă
constituirea unui drept de servitute, conform răspunsului FN primit de la Direcția de Urbanism şi Planificare Teritorială la solicitarea
certificatului de urbanism necesar constituirii servituții. În cazul în care va fi necesară constituirea servituții asupra loturilor cu nr cad
442500 și 443024 în favoarea lotului 442756 (ce face obiectul Studiului de oportunitate), Shopping City Timișoara S.R.L. se angajează
să constituie aceasta servitute;
- Peste ultimul nivel al fiecarei cladiri se accepta un etaj tehnic;
- Inaltime maxima la cornisa 37 m;
- Inaltime maxima la coama 39 m;
- Se permite dezmembrarea lotului dupa aprobarea P.U.Z. in vederea realizarii investitiei in etape de dezvoltare;
- Numarul de locuri de parcare necesare va respecta legislatia in vigoare pe fiecare etapa de dezvoltare;
- Mobilarea Urbanistica este strict cu titlu de propunere, urmand ca la faza D.T.A.C. sa se studieze dimensiunile si
gabaritele propuse, acestea urmand a se incadra in prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim,
C.U.T. maxim si regim de inaltime, precum si in prevederile codului civil ca distante fata de limitele de proprietate.
- Dimensionarea acceselor şi a circulațiilor de incintă s-a făcut astfel încât să permită accesul autovehiculelor
pentru intervenție şi pentru serviciu.
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