ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISMSI PLANIFICARE TERITORIALA
Birou!l Avizare PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

+ probat,
Primar,

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SPIRAL COLONADE S.R.L., URSICA ADRIAN DANUT, URSICA
FLORICA, cu sediul in Timisoara, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-006201/23.11.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 105/2022 realizat de SC BALTHASARH SRL, cu sediul in Timisoara, B-du! str.
F. MERCY, nr. 7, ap. 11.

Avand in vedere observatiile si recomandérile in urma gedintei din data de 19.12.2022 a Comisiei tehnice
de amenajare a feritoriului $i de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul i a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.TA.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 46 din 30.12.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, intravilan Timisoara, CF.nr: 446332, Timisoara, strada Gos-
podarilor, avand suprafata de 3818mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in zona de sud a Municipiului
Timisoara, str. Gospodarilor, identificat prin: CF nr. 446332, fiind delimitat la Nord: Locuinta individuala nr. Cad
412513, Locuinta individuala nr. Cad 43277, teren proprietate privata fara constructii, Locuinta individuala nr. Cad
428079, la Est: Strada Gospodarilor, la Sud: Locuinte cuplate nr. Topo 3453/1, la Vest: Locuinta individuala nr.
Topo 3451/1, Locuinta individuala nr. Topo 3452/1 si conform plangei nr. U03 - ,Plan situatie existenta”, anexa la
documentatie.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul definut de beneficiari si terenul delimitat astfel:
strada Gospodarilor la est, Calea Martirilor 1989 la vest, strada Elisabeta Rizea la sud si strada Musicescu Gavril

la nord.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servitufi:

- Categoria functionalad existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat cu HCL 157/2002
prelungit cu HCL 619/2018: UTR 66 - zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare. Regim
de inaltime maxim P+2E. POT maxim 40%. Spatii verzi conform HG 525/1996.

- Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Locuinte colective si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT max = 30%;

- CUT max = 0,54;

- regim de naltime maxim S+P+1E;

- Hmax comisd = 7,50 m;,

- Spatii verzi si plantate minim 45%;
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Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceaste conditii se
vor regasi atat in plansele desenate cét si in RLU propus;

— Parcérile necesare functjunilor propuse se vor realiza la subsolul cladirilor;

— Parcari la sol se vor asigura max. 15% (necesare pentru vizitatori);

— Fata de vecinatatea cu parcelele de case de la nord, nu vor fi amplasate parcari la limita de proprietate cu
acestea, ci se va asigura o perdea de protectie de pomi.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;
- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitétilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie de
legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz
Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutierd Timis, studiu de insorire
conf.OMS 119/2014 (daca este cazul), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de
Direcia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), studiu geotehnic, reglementare numar postal in CFsau adevereinta de la BDU (PMT), plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parcela si CF drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri
privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF(daca este cazul),alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor
fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului".

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 2099/20.07.2022, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform O.P. nr. 335950781 din 07.09.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade .............ccouevvvevnnee.
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