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Aprobat,
Primar,

DominjeFritz
/e

Ca urmare a cererii adresate de Koussini Alina Isabela, Koussini Samer,
Ciorici Marin Eugen, Andreica Victor si Andreica Ana, cu domiciliu in Drumbravita,
jud. Timis, finregistratd la Primdria Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-
006011/14.11.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 68/2022 realizat de B.LA. Luchin Nenad, cu sediul in
TIMISOARA, str. Stejarul nr. 7, parter, SAD 1;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de
21.12.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 47 din 30.12.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Spatii de depozitare, birouri,
servicii si comert”.

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timigoara,
extravilan, in vecinitatea Cdii Aradului km7+200 stanga - DN 69, identificate prin CF nr.
406785 nr. cad. A288/2/2 (nr. CF vechi 136364), CF nr. 437208 nr. cad A288/2/3 (nr.
CF vechi 148872), CF nr. 427799 nr. cad. A288/25/4 (nr. CF vechi 137654), CF nr.
419876 nr. cad. A288/2/5 (nr. CF vechi 148054), CF nr. 427800 nr. cad. A288/2/6 (nr.
CF vechi 137654), in suprafati totald de 41.599 mp, proprietar Koussini Alina Isabela,
Koussini Samer, Ciorici Marin Eugen, Andreica Victor si Andreica Ana.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcelele care fac
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in extravilan, in vecindtatea
DN 69 (Calea Aradului), identificate prin CF 406785, 437208, 427799, 419876, 427800,
suprafata acestor imobile fiind delimitata la nord de DE 288/1/4, la sud de canal HCN
285 si terenuri reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 191/2004 (comercial,
depozitare) si HCL nr. 291/2007 (hald productie) iar la vest si la est de teren viran -
terenuri reglementate prin PUZ aprobat prin HCL nr. 115/2006 (servicii, depozitare) si
HCL nr. 506/2017 (hale productie, birouri).
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Teritoriul care urmeaza sd fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la vest de DE
301, la sud traseul propus al centurii ocolitoare a Municipiului Timisoara, la est Calea
Aradului - DN69, si la nord de drum de exploaare DE 197,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
teren situat in extravilan - zond cu caracter nedefinit, teren situat in proximitatea
canalului ANIF.

- Categoria functionala propusa pe terenul initiatorului: Zond activitati economice
cu caracter industrial - hale productie nepoluanta, depozitare, birouri, servicii si comert,
in concordanta cu constructiile deja existente in zona;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute In ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni propuse: depozitare, productie nepoluanta, birouri, servicii si
comert;
- Regimul maxim de indl{ime propus: P+2E;
= POTmax= 50%;
- CUTmax = 1.5;
- Hmax=20.00 m;
- Retrageri - conform plansei nr. U04 “Reglementari urbanistice - zonificare”,
astfel: :
- retrageri fata de aliniamentul stradal (strada transversald nou propusa):
15.00 m, stanga-dreapta si conform plansei nr. U04;;

- retrageri fata de limitele laterale: calcan - retragere 0.00 m sau izolat la
minim 2.00 m si conform plansei nr. U04;

- retrageri fata de limita posterioard (est si vest): 10.00 m si conform
plansei nr. U04;
- Spatii verzi min 20%.

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

- Se vor respecta urmatoarele cu conditii si recomandari:
- Pe plansa de studiu de cvartal, se vor ilustra functiunile care au fost stabilite prin

documentatii de urbanism aprobate; de asemenea, se va studia si detalia refeaua
rutierd din zond - plansa U09 - ,Accesibilitate - drumuri”/studiu de cvartal,
ilustrand si diferentiind portiunile de drum existente, propuse prin documentatii
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de urbanism, drumuri de exploatare, drumurile cu profil partial, etc., astfel incét
acest studiu s3 reflecte situatia reald, s identifice probleme si s propunsa solutii
de remediere si imbunititire a calitdtii sistemeului rutier;

- Se vor studia reletele edilitare existente din proximitate (inclusiv din UAT
Dumbrivita, UAT Sanadrei, nu doar UAT Timisoara) si se vor studia strategiile de
dezvoltare a serviciului de alimentare cu api si canalizare din aria de studiu.

- Se va revizui si detalia cap. 6 din memoriu - ,Categorii de costuri”, cu precddere
asupra costurilor suportate in exteriorul zonei reglementate prin P.U.Z. -
retele edilitare si drumuri de acces si de legdtura de la Calea Aradului/breteaua
colectoare pinad la imobilul propus spre reglementare; in conformitate cu HG
525/1996, art. 25 - ,Accese carosabile. (1) Autorizarea executdrii constructiilor
este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la drumurile publice [l
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor [...].";

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile
publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L.
nr. 428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se face pe doud directii, din partea de sud si din
partea de nord a parcelei; In sud, accesul se realizeazi prin trecere peste canlalul HCN
285 (constructie tip podet), de pe traseul ce porneste din intersectia sens giratoriu
dintre DN69 (Calea Aradului) si centura Timisoara Nord existentd, din care debuteaza
breteaua colectoare (paraleld cu drumul national DN69) - zona Mahle Componente de
Motor, iar de la breteaua colectoare pand la amplasamentul reglementat se va accesa
prin DE291/2 (nr. cad. 454253) - proprietate a Municipiului Timigoara si €C291/1/2/5
- Proprietatea Statului Roman, perpendiculare pe DN 69; de asemenea, prin PUZ
aprobat prin HCL nr. 191/2004, s-a reglementat un acces direct de pe DN 69 Calea
Aradului. in nord, accesul este in prezent nepracticabil, datoritd nerezolvarii situatiilor
juridice propuse pentru drum prin documentafii de urbanism aprobate
(CC288/1/1/a/4 si Cc 288/2/1/4 - se afld in domeniu privat); In urma rezolvirii
situatiei juridice a acestor terenuri, se va putea utiliza ca accesl la parcela reglementata -
conexiune la drumul colector; Pentru drumul de legitura din sud, care permite
legitura cu terenul reglementat, se propune un profil de 12.00 m, cu carosabil de 7.00
m, zone verzi de 1.00 m si trotuare de 1,50 m pe ambele parti;

- Dezvoltarea echipirii edilitare: evacuarea apelor uzate menajere de canalizare
se va realiza printr-un sistem individual (racorduri menajere, conducta canalizare menajer3,
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bazin etans vidanjabil), respectiv se va realiza un sistem de alimentare cu apa de adancime
si gospoddrire de apd amplasatd in interiorul parcelei (rezerva de incendiu), amplasat pe
parcela nr. 20 din partea sudica a terenului, paAna in momentul in care vor exista utilitaiti
publice in zoni (se vor realiza lucririle de extindere). in conformitate cu OUG
144/2021, ,Utilizatorii, persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care au sisteme proprii de
alimentare cu apd, au obligatia de a se racorda la sistemele publice de canalizare existente sau
nou infiintate.”; Se vor rezerva portiuni de teren prevdzute pentru gospodarie comunala
(domeniu public/drept de servitute);

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi
analizatd prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-Sef (aviz CTATU), aviz Unic
(alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie
termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru
Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz ANIF, aviz Apele
Romane, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia
Judeteand pentru Cultura Timis, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, aviz
Politia Rutierd (conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), avizul Statul Major (conf.
Ordin nr. 34/N din 7 noiembrie 1995), aviz AACR (daca este cazul, conf. AACR RACR-
ZSAC/2015, consolidat in 2018), aviz DRDP, aviz STS, adeverinte cu referire la
eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse
(PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF
drum/drumuri, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare
la proprietate, respectiv Inscrieri privitoare la sarcini conform CF, alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia 1n vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare In incintd. Se va marca
sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017-pentru modificarea H.C.L.

nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA URBANSIM
BIROU AVIZARE PUD/PUZ

Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, Tel./Fax +40 256 408300
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro,
www.primariatm.ro

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3452 / 23.11.2021, emis de Primédria Municipiului

Timisoara.
Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 1158416/14.11.2022

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de

Bettin RBA VARGA
%MVA






