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Aprobat,
Primar,

Dominm

Ca urmare a cererii adresate S.C COREBOS S.R.L., cu sediul in judeful Timis, loc.
Timisoara, cod postal 300500, str. Hebe nr. 57, CUI RO 27814663, inregistrata la Primadria
Municipiului Timigoara cu nr. UR2022-005981/11.11.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 18.05/202/2022 realizat de SC PILOT TEAM SRL, cu sediul
in judetul TIMIS, loc Timisoara cod postal 300092, str. 3 August 1919 nr. 19, CUI 17309940,
135/707/2005;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
21.12.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfatd in baza art.
37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 48 din 12.01.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Zona servicii, comert si birouri”;

Generat de imobilul situat in judeful Timis, intravilan Timisoara, Calea Martirilor nr. 34.,
identificat prin CF nr. 417028 nr. cad. 417028 (CF vechi nr. 6801 nr. top. 28547, 28552/1/2),
avand suprafati totala de 632 m?.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul intravilan situat in
partea de sud a Municipiului Timisoara, zona Calea Martirilor identificat prin CF nr. 417028 nr.
cad. 417028 (CF vechi nr. 6801 nr. top. 28547, 28552/1/2), cu acces din Calea Martirilor, fiind
delimitat la nord de teren proprietate privati nr cad 412253 (Calea Martirilor nr. 30-32) -
spilitorie auto si magazin, la est de locuinte colective in regim P+4E+M, la sud teren proprietate
privat3 nr. top. 28546 (Calea Martirilor nr. 36) - casd P+M, la vest de Calea Martirilor, conform
plansei nr. U04 - ,Reglementiri urbanistice propuse”, anexd la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul
delimitat astfel: la nord de b-dul Liviu Rebreanu, la vest de Intarea Sepiei, la sud de str. Dr. loan
Muresan si la est de Calea Martirilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
- Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin

HCL nr. 49/1999 preluat de PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr.
619/2018 - Zoni de locuinfe pentru maxim doud familii si functiuni complementare. Regim de
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iniltime maxim P+2E. POT maxim 50%. Spatii verzi minim conform HCL nr. 289/2022;

- Categoria functionalid propusd pe terenul beneficiarului: functiune de servicii,
comert, birouri;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.CL. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

- POT max = 50%;

- CUT max = 2.8;

- regim de inaltime maxim S+P+4E+Er;

- Hmax cornisa = 16 m; Hmax =19 m;

- Spatii verzi minim 20.00% - conform HCL 289/2022 (se va asigura o zona de
spatii verzi compacte);

Se vor respecta urmitoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei
de urbanism, aceste conditii se vor regisi atit in plansele desenate cat si in partea scrisa
(memoriu, RLU propus):

- Se va studia o propunere de mobilare care va cuprinde si parcelele din stinga si din dreapta
parcelei beneficiarului (pe parcelele situate la nr. 30 si 36), volumele propuse vor fi adaptate
contextului existent;

- Se va detalia si actualiza plansa de reglementiri urbanistice in ceea ce priveste limita de
implantare a constructiilor propusd, si anume: front continuu, retragerea constructiilor fata
de limita posterioari in corelare cu propunerea de mobilare pe parcelele vecine stinga -
dreapta, respectiv retragerea etajului retras fatd de nivelurile inferioare (etajul retras nu va
depisi 60% din suprafata acestora), astfel incat sd se asigure un iluminat si o ventilare
corespunzitoare pe parcelele invecinate;

- Se va preciza numirul maxim de locuri de parcare conf. art. 33 din HG 525/1996, in
concordanti cu functiunea propusi si se va ilustra posibilitatea de acomodare a acestor
locuri de parcare cu preponderenta la subsol;

Se va obtine un punct de vedere din partea CT.A.T.U. dupd introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauzd.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile publice;
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului
(cu preponderentd la subsol);
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru

asigurarea utilitdtilor necesare functionarii.
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5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati prin
P.U.Z. In functie de legislatia In vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.: Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef, Aviz Unic (SC Telekom Romania
Communications SA, Societatea de Transport Public Timisoara SA, SC Aquatim SA, SC Delgaz
Grid SA, SC Colterm SA, SC Enel Distributie Banat SA), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, Aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz STS (pentru constructii propuse cu
inaltimea de peste 17 m), Aviz Politia Rutiera (conf. 0G 43/1997, rep. si OUG 195/2002), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri, Adeverinte cu
referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de Directia Cladiri, Terenuri si Dotari
Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT),
studiu geotehnic, studiu de insorire conform OMS nr.119/2014, plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri notariale
(dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la
sarcini conform CF (dacd este cazul). Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului; alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobirile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 3360 din 15.11.2021, emis de Primaria Municipiului Timisoara.
Achitat taxa de 500 lei, conform ref 1909D1C73AA1 din 12.09.2022 Trezoreria Statului.
Prezentul aviz a fost transmi teitantului direct/prin posta la data de ......eencinnenrrnne.
\‘\\)N\CIP/(Q

DIRECTIA GEgﬁﬁe AN
UREﬁNlS I ekt $€f’
51 pLfaabriel ALMAJAN

"TERITORIALA 41/
7‘/MI$OP‘@?“

Red.- M.M.. -2 ex




