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Ca urmare a cererii adresate de ATG Studio SRL, cu sediul in jud. Timis, Timisoara, in calitate de reprezentant
pentru SC Nedex Grup SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-006042/15.11.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 136/2021, realizat de S.C. ATG Studio S.R.L, cu sediul in judeful Timis, Municipiul
Timisoara, Splaiul Nistrului, nr. 1, nr. 5;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 19.12.2022 a Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de
Urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 51 din 21.12.2022

Pentru elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) - ,Locuinte colective i functiuni complementare, dotari si
servicii”, amplasat in Timisoara, Str. Gh. Baritiu, nr. 40 si str. Garii, nr. 10;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Gh. Baritiu, nr. 40 si str. Garii, nr. 10
identificate prin CF nr. 448244, proprietar SC Nedex Grup SRL, in suprafata totala de 6.100 m?,

Initiator: SC Nedex Grup SRL;

Proiectant: SC ATG Studio SRL;

Specialist cu drept de semnéatura R.U.R.: arh. Mircea M. Craculeac - pt.categoria D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Se reglementeaza terenul intravilan situat in partea de vest a Municipiului Timisoara, identificat prin 448244, cu
acces din str. Garii la Nord si din Str. Baritiu la vest. Amplasamentul este delimitat astfel:

- Lanord: Str. Garii, CF nr. 420283;

- Lasud: parcela cu nr. top. 17497/2;

- Laest: parcelele CF nr. 479200, nr. top. 17417, nr. top. 17418;

- Lavest: str. Gheorghe Baritiu — nr. cad. 415876;

Suprafata totala a terenului este de 6.100 m2,

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:
Terenul detinut de proprietar si terenul delimitat:

- Lanord: Str. Gari;

- Lasud: Spl. Nicolae Titulescu;

- Laest: Str. Gheorghe Pop de Basesti;

- Lavest: str. Gheorghe Baritiu;

Prevederile documentatiilor de urbanism §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) aprobate
anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL nr. 619 din 2018 - Zona propusa de depozitare
si prestari servicii afectata de zona de protectie C.F.R. Teren cu destinatie specialad in zona .HOTARAREA NR. 149 din
data: 24.04.2007 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Imobil de locuinte colective cu servicii P+5E+
PENTHOUSE", str. Baritiu nr. 40 si str. Garii nr. 10, Timigoara, prin care s-a studiat terenul inscris in C.F. nr.37954 /
Timigoara cu nr. cadastral 17497/1, in suprafatd de 6100 mp, a avut o valabilitate de 10 ani (pana la data de
24.04.2017);

Prevederile Planului urbanistic de zonal (P.U.Z) si RLU propuse:

¢ Functiunea propusé: Zona locuinte si functiuni complementare;

o  POTnax = 40%;

o CUTma= 2,5

e Regim maxim de inalfime S+P+6E, Hmax = 24m spre str. Garii, S+P+4E, Hha = 18m spre str. Gheorghe

Baritiu si conform plansei ,A03 Reglementari Urbanistice” si RLU aferent;

o Retrageri minime fata de aliniament;
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o Fata de limita de Nord: 0.00 m si conform plansei A03 ,Plan Reglementari Urbanistice” si RLU
aferent;

o Fata de limita de Sud: 0.00 m si conform plansei AO3 ,Plan Reglementari Urbanistice” si RLU
aferent;

o Fata de limita de Est: 0.00 m si conform plansei A03 ,Plan Reglementari Urbanistice” si RLU
aferent;

o Fata de limita de Vest: 0.00 m si conform plansei A03 ,Plan Reglementari Urbanistice” si RLU
aferent.

o  Spatii verzi minim 20% din suprafata reglementata;

e Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei
dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

e Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori aferente
drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului Timigoara;

e n cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiva rdmasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce
terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public;

o Circulatii gi servituti: conform ,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare
P.U.G. Timigoara", aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr.
DT2022-001190/26.05.2022 si planga anexa la aviz; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.
33 si Anexa 5 din R.G.U. Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe parcela
beneficiarului;

o Echipare tehnico-edilitard: Conform planselor 01ED - ,Retele de alimentare cu apa si canalizare - Plan de
situatie - Propuneri” si cu respectarea conditiitor impuse prin Avizul pentru retelele existente nr. 863/14.12.2022.

In urma observatilor si recomandarilor transmise de catre membrii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism asupra materialelor propuse spre consultare in data de 19.12.2022, Comisie tehnica infiintata in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si a H.C.L. nr. 390/26.10.2021 privind
infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, respectiv in urma conformérii documentatiei cu
completarile transmise de catre solicitant conform recomandarilor ulterioare, se avizeaza favorabil Planul urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei A03 ,Plan Reglementari Urbanistice” si a precizarilor
din RLU precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform plansei nr.U05 -
.Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actjune
asumat inregistrat cu nr. UR2022-002849/27.05.2022;

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga nr. A03 ,Plan Reglementari Urbanistice” anexata si vizata
spre neschimbare;,

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de
vedere tehnic a acesteia;

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul éprobérii PUZ,

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de

urbanism;
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Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1903 din 12.07.2021 prelungit pana la data de 11.07.2024 emis de Primaria Municipiului Timigoara, prelungite conform
prevederilor art. 4, alin (5) din Legea nr. 55/15.05.2020.

Achitat taxa de 500,00 lei, conform chitanta cu nr. 142576 din 15.11.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta ladatade ...

Consilier
Razvan Popescu
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Redactat.. R.P.



