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A732/1/32  S=10000m
p

A732/1/31  S=28700m
p

A732/1/30  S=19900m
pA732/1/29  S=23200m

p

A732/1/28 S=28400m
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p
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p
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p

A732/1/24  S=10000m
p
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p
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p
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A732/1/37  S=11500m
p
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p
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p
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p
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p
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p
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PUZ APROBAT prin HCL 519/2006

"LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

zona predominant rezidentiala - POT max = 40%, CUT max = 2.0, S/D+P+3E+M

servicii - POT max = 40%, CUT max = 1.6, S/D+P+2E

PUZ APROBAT prin HCL 35/2012

"LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

locuire unifamiliala - POT max = 35%, CUT max = 1.0, S+P+2E

servicii - POT max = 40%, CUT max = 1.2, S+P+2E

PUZ APROBAT prin HCL 4/2017

"ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE"

locuire unifamiliala - POT max = 35%, CUT max = 0.9

S/D+P+1E+Er/M

PUZ APROBAT prin HCL 74/2009

"PARCELARE SI DEZMEMBRARE PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

locuire unifamiliala - POT max = 35%, CUT max = 1.05, P+1E+M

servicii - POT max = 40%, CUT max = 1.6, P+2E+M
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"COMERT, SERVICII, DEPOZITARE, ACTIVITATI

ECONOMICE INDIVIDUALE NEPOLUANTE"

407512

PUZ APROBAT prin HCL 478/2009

"ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

locuire cu servicii la parter - POT max = 40%, CUT max = 2.0, S/D+P+3E+M

servicii - POT max = 40%, CUT max = 1.6, S/D+P+2E
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Limite cadastrale existente

1.      LIMITE

3.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
       REGLEMENTARI PROPUSE

Limită documentatii de urbanism aprobate

Limită de proprietate parcele propuse prin PUZ

Spatii plantate, agrement, sport

Ape, canale de desecare existente/ reglementate

Drum public propus

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente existente -domeniu public

Căi de comunicație rutieră și amenajări
aferente propuse prin PUZ/ PUG- extindere

Piste velo

Zonă cu functiunea de servicii si dotari de
interes public aprobata prin PUZ

Zonă cu functiune locuire aprobata prin PUZ

4.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
 REGLEMENTARI EXISTENTE

Limită zona studiata

Limită teren propus a fi introdus in intravilan

Limită documentatii de urbanism in lucru

Subzona locuințe colective cu servicii la parter
max. S/D+P+3E, POT max. 40%, CUT max.1.6
, H cor* : +14.00 m , H max : +17.00 m
*H cornisa se calculeaza fata de cota trotuarului

Conexiuni rutiere preconizate

Triaj Ronat - proprietate CFR

Conexiuni rutiere existente

Zonă cu functiunea de locuire cu servicii si
dotari de interes public a probata prin PUZ

Zonă spații verzi/zona verde cu rol de
protectie aprobata prin PUZ

Zonă cu functiunea de servicii, dotari si
activitati economice individuale nepoluante
de interes public aprobata prin PUZ

Zona de protectie giratie

Drum de exploatare (DE) existent

2. CĂI DE COMUNICAȚIE

SP

LIS

6.     UTILITAȚI

Propunere extindere Zonă cu functiunea de
servicii si dotari propunere PUZ în lucru/Master
plan Studiu pentru PUG

Propunere extindere Zonă cu functiune
locuire propunere PUZ în lucru/Master plan
Studiu pentru PUG

5.     ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
PROPUNERI CU REGLEMENTARI DE PERSPECTIVA

Acces auto

Profil stradal

Pod

Propunere extindere Zonă cu functiunea de
locuire colectiva sau locuire cu servicii si dotari
la parter propunere PUZ în lucru/Master plan
Studiu pentru PUG

Zona protectie CFR - 100 m

Propunere extindere zona spații verzi/zona
verde cu rol de protectie

Propunere zona tehnica

Propunere extindere Zonă cu functiunea de
locuire individuala sau locuire cu servicii si
dotari la parter propunere PUZ în lucru

Propunere Centru de cartier / zone verzi
amenajate in Centru de cartier Strategia de
dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord

Propunere zona spatii verzi de agrement
public/privat Strategia de dezvoltare teritoriala
urbana Timisoara Nord

Cvartal studiat - conform Strategia de
dezvoltare Teritoriala Urbana Timisoara Nord
- Masterplan- Zonificare Functionala

12

Retea apa - existenta

Retea canalizare - existenta

Retea de gaz - existenta

Retea electrica - existenta

4

AA

7.     FUNCȚIUNI EXISTENTE

8.     FUNCȚIUNI PROPUSE PRIN STRATEGIEA
DE DEZVOLTARE TERITORIALA URBANA
TIMISORA NORD - MASTERPLAN - ZONIFICARE
FUNCTIONALA

9.     FUNCȚIUNI PROPUSE PRIN PUZ

SCHOOL

Educatie

Comert

Centru de cartier

Raza de influenta

Sanatate

SCHOOL

Restaurant

Loc de joaca

Comert

Birou

Sanatate

Zona functionala mp mp Procentaj (%)

Suprafata totala a zonei 

reglementate (S1) 7500.00 100.00% 735490.00 100.00%

Circulatii publice (din S1) 2047.18 27.30% din S1 - -

Suprafata zonei reglementate 

fara circulatii (S2) 5452.82 72.70% din S1 - -

Locuire/locuire cu servicii/servicii 

si comert 5452.82 100% din S2 661941.00 90%

Spatii verzi 1635.85 30% din S2 51484.30 7%

Spatii publice 2047.18 38% din S2 22064.70 3%

Propus prin Srategie de dezvoltare 

Timisoara Nord

Procentaj (%)

Propus prin PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
“PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
STUDIU DE CVARTAL

COMPARATIE BILANT CVARTAL NR. 15

INDICI URBANISTICI ZONA DETERMINATA DE
(CVARTAL NR. 15)

Nord -  Est : DE 698/2/1 si HC 613
Sud - Est :  DE 690
Sud - Vest : DE 685 si Calea ferata CFR
Nord - Vest : DE 715 si Hcn 693


