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Aprobat,
Primar,

Dommim
\

Ca urmare a cererii adresate de BALOS VICTOR ADRIAN pentru SC RIAMMSI
IMOBILIARE SRL, cu domiciliul in judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, inregistrata la Primdria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-000040/09.01.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 52/2022 realizat de SC SYNAPSE STUDIO SRL, cu sediul
in judetul TIMIS, localiatea TIMISOARA, str. Zlatna nr. 4, sc. C, ap. 8, cod postal 300100, CUI
RO 37242879;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
02.02.2022 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.AT.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 02 din 13.02.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - "Construire locuinte
cuplate in regim P+1E. Parcelare teren”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, str. Laurentiu
Nicoara (fosta Vasia Vasilescu), CF nr. 417191, CF nr. 429527, CF nr. 429529, Timisoara,
in suprafati totald de 2.726 m>.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in
intravilanul municipiului Timisoara, str. Laurentiu Nicoara (fosta Vasia Vasilescu) nr: CF
nr. 417191, CF nr. 429527, CF nr. 429529, conform plansei nr. U.04 - ,Reglementari
urbanistice propuse”, anexd la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar
si terenul delimitat astfel: la nord-est str. Paul Constantinescu, la sud - est str. Johnny
Weissmuller, la sud - vest linii CFR, la nord- vest str. Laurentiu Nicoara.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:
- Categoria functionali existentd pe terenul beneficiarului: Conform PUZ

aprobat prin HCL 184/2003 "Vasia Vasilescu (Paul Constantinescu) - Lacului”, Timisoara
- Zoni propusi de locuinte unifamiliale cu garaje aferente. Regim de indlfime P+2E. POT
maxim 40%. Spatii verzi minim conform HCL nr. 289/2022.

- Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: locuinte cuplate in
regim P+1E, conform plansa nr. U.04 -, Reglementari urbanistice propuse”;
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- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/2013;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POTmax = 35%, CUTmax = 0,80;

- regim de inaltime maxim P+1E;

- Hmax cornisd = 6,5 m; Hmax coama = 9,0 m;

- Spatii verzi amenajate minim 50.00% din suprafata totala a terenului; se vor
respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizirii si prelungirii
"Strategiei dezvoltirii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

Se va respecta limita maximi de implementare a constructiilor prevazuta in
plansa ,U.05 - Plan reglementdri urbanistice”;

- Se va intocmi un Studiu de cvartal care va cuprinde prezentarea functiunilor
existente si propuse, regim de inaltime al vecinatatilor, posibilitati de acces in zona, relatia
cu vecinatatile din zona, se vor prelua reglementarile stabilite prin PUZ-urile aprobate in
Zona;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor (un singur acces pentru fiecare parcel

propusi), atit pietonal cit si auto la drumurile publice;
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul

beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la refelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

5. Capacititile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru P.U.Z.:
Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef, aviz Unic (alimentare cu apa,

canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis,
aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiera
(conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002), Aviz de principiu mediu urban si gestiune
deseuri (PMT), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate de
Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond
Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu insorire conf. OMS nr. 119/2014 (daca
este cazul), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral cu viza OCPI, actualizat, furnizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini conform CF
(daca este cazul), reglementare adresa (denumire strada si nr. postal) in CF nr. 429527,
CF nr. 429529/ adeverinta cu referire strada si nr. postal de la BDU ( PMT), conform CF
nr. 429527, CF nr. 429529. Documentatia PUZ se va corela cu celelelte documentatii de
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urbanism aprobate in zona. Drumurile aferente parcelei vor respecta legislatia in vigoare.
Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a
terenului..

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L.
nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 2666 din 23.09.2021, emis de Primdria Municipiului
Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 144366 din 09.01.2023.

Prezentul aviz a fost transrpji solicitantului direct/prin—postd la data de
CI\PIUL ™
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Consilier,
Liliana Iovan
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