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Ca urmare a cererii adresate de EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA TIMISOARA,
cu demicilivlfsediul in Timisoara, jud. Timis, str. Episcop Augustin Pacha nr. 4,
nregistrati la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2023-000027/09.01.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 04-P/2022 realizat de SC MINOA DESIGN SRL, cu
sediul in Dumbravita, jud. Timis, str. Dreziei nr. 7;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
02.02.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiinfata in
baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 03 din 27.02.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire ansamblu bisericesc:
biserica, casa parohiald si functiuni complementare (spatii sociale, cazare,
agrement)”;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timigoara, intravilan,
in partea de nord a Municipiului, la limita cu comuna Dumbravita, identificate prin CF nr.
451802 nr. top. nr. cad. 451802 (Nr. CF vechi: 437931) si CF nr. 439100, nr. cad. nr. top.
439100 (Nr. CF vechi: 30, Nr. topografic 2135/1), in suprafatd totald de 13.963 mp,
proprietar Episcopia Romano-Catolicd Timigoara si Ordinul Surorilor de Notre Dame;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcelele care fac
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in intravilan, in partea de
nord a Municipiului, la limita cu comuna Dumbravita, identificate prin CF nr. 451802 nr.
top. nr. cad. 451802 si CF nr. 439100, nr. cad. nr. top. 439100, suprafata acestor imobile
fiind delimitatd la nord de UAT Dumbravita - str. Tristan Tzara, la sud de teren
intravilan reglementat prin PUZ ,Zond institutii de invadtdmant, servicii, functiuni
complementare” aprobat prin HCL nr. 633/15.12.2022, la vest de proprietate privata -
tren intravilan - zoni unititi agricole - top. 2133/2/1 si la est de UAT Dumbravita, CF

nr. 407273.
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Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la vest de str.
Marginii, la sud si la est de str. Armoniei si str. Grigore Alexandrescu (Inel 1V), si la
nord de str. Tristan Tzara (limita UAT Dumbravita);

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
teren situat in intravilan - zona unititi agricole, teren afectat de sistematizarea zonei si
de canal ANIF.

- Categoria functionald propusi pe terenul initiatorului: ansamblu bisericesc -
biseric3, casi parohiali si functiuni complementare (spatii sociale, cazare, agrement);

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):
Functiuni propuse: ansamblu bisericesc: biserica, casa parohiala si
functiuni complementare (spatii sociale, cazare, agrement);

- Regimul maxim de indl{ime propus:
S/D+P+3E+Er (pentru parcela din sud, cu CF nr. 439100) si
S/D+P+2E+Er (pentru parcela din nord, cu CF nr. 451802);

= POTmax 2 40%,

-CUTmax:  2.00 (pentru parcela din sud, cu CF nr. 439100) si
1.60 (pentru parcela din nord, cu CF nr. 451802);

- Hmaxcomisa:  20.00 m (pentru parcela din sud, cu CF nr. 439100) si
16.00 m (pentru parcela din nord, cu CF nr. 451802);

- Hinax coama/atic: 24.00 m (pentru parcela din sud, cu CF nr. 439100) si
20.00 m (pentru parcela din nord, cu CF nr. 451802);

- Spatii verzi: min 25% (se va respecta HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizirii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timigoara 2010-2020%;

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timigoara;
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- Se vor respecta urmitoarele cu conditii §i recomandari:

- Pe plansa U04 - Reglementdri urbanistice propuse, in tabelele cu bilantul
teritorial /indici urbanistici, se vor corecta si ilustra corect numerele C.F. (inclusiv in
memoriu, pg. 15-14);

- Pe plansele scrise (memoriu pg. 17) si desenate, se vor ilustra corect
reglementirile urbanistice aprobate prin HCL nr. 633/2022, pentru parcelele aflate la
sud de suprafata reglementat - CF nr. 437325 si CF nr. 448794 (str. Aurora nr. 9);

- Se va mentiona clar daci regimul maxim de fndltime va include subsol sau
demisol; de asemenea, se va mentiona cota 0.00 propusa fata CTN;

- Terenul rezervat pentru ldrgirea strdzii Phoenix PTT 70 care este propus
pentru a rdmdne in proprietate privatd pand cdnd se realizeazd lucrdrile de ldrgire, se
recomandi a fi cedat domeniului public impreun3 (concomitent) cu portiunea de 13.60
m deja propusi pentru extinderea strazii Phoenix; in caz contrar, se vor introduce
conditionalititi pentru lucririle de extindere viitoare imposibil de controlat si asumat
prin Planul de Actiune (este necesard dobandirea terenului de catre autoritatea locala
pentru posibilitatea demardrii lucrarilor de ldrgire);

- Se va analiza posibilitatea realizirii accesului pe parcela sudica din str. Aurora
si nu din str. Phoenix, cu scopul de fluidiza traficul auto pe arterele principale;

- Distanta zonei de implantare (parcela nordicd) fatd de limita de proprietate
din dreapta se va miri, urmarind o variantd de mobilare mai apropiatd de cea ilustrata
in plansa U06 - posibiltdti de mobilare;

- Se vor propune reglementdri pentru extinderea/ldrgirea profilului strazii
Tristan Tzara, in nord, iar limita zonei de implantare fatd de limita de proprietate se va
reconsidera si se va adapta modificarilor propuse;

- Se propune initierea unui Plan Urbanistic Zonal la UAT Dumbravita pentru
parcela cu CF nr. 407273, care va include si o reglementare si largire a profilului strazii
Serelor si Phoenix, care va contribui la accesibilizarea zonei pentru a rezolva
disfunctionalitati privitoare la refeaua de circulatie din zona. in preznetul Plan
Urbanistic Zonal se va introduce o interdictie de construire pand la momentul finalizarii
si aprobarii Planului Urbanistic Zonal de la Dumbravita;

- Se vor studia documentatiile de urbanism aprobate in zona (atat la UAT
Timisoara, cat si la UAT Dumbravita) care includ profiuni de teren rezervate pentru
intregirea/ldrgirea profilului strdzii Phoenix; de asemenea, se va studia posibilitatea
realizirii lirgirii strizii Phonenix pe douda UTR-uri separate (conform variantei
propuse), studiind disponibilitatea suprafetelor de teren unde aceastd largire s-au putea
materializa. De asemenea, se va lua in considerare posibilitatea realizarii extinderii
profilului strazii Phoenix doar pe UAT Timisoara;
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- Traseul strizii Phoenix va respecta traseul ilustrat in PUG in curs de avizare
(racord/legdtura cu str. Marginii).

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupd introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauzd.

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile

publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L.
nr. 428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se realizeaza pe str. Aurora in sud, str. Phoenix
in est, str. Tristan Tzara in nord; strada Phoenix nu prezinta un profil complet in situatia
actualy, fiind propusi exitinderea profilului acestuia; de-asemenea, se va reglementa si
facilita accesibilitatea intre strizile Aurora - Phoenix - Serelor;

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda
corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea utilitdtilor necesare

functionarii.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi
analizati prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru funcfiunea propuss;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef (Aviz C.T.A.T.U.), aviz Unic
(alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu energie
termic3, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru
Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Polifia Rutiera Timis, adeverinte cu
referire la eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Clddiri, Terenuri si
Dotiri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul
Juridic (PMT), Aviz STS, aviz AACR (conf. studiu geotehnic, studiu de insorire conf. OMS
nr.119/2014, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari, cu ilustrare drum/drumuri de acces la parceld, aviz ANIF, punct
de vedere cu referire la categoria de folosinti ,pdsune” - Compartiment Administrare
Fond Funciar (PMT), alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, dacd este cazul.
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incint. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de

informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L.

nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1490 / 24.05.2022, emis de Primaria Municipiului
Timisoara. ;

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 42052/09.01.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—postd la data de

Consilier,
Bettina Basarabd-Yarga
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