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Aprobat,
Primar,

Dominic FRIT
Db

Ca urmare a cererii adresate de Davidean Sorin Alin, cu domiciliul in judetul TIMIS, loc.
TIMISOARA, inregistratd |a Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2022-006573/13.12.2022;

Ca urmare a proiectului nr. 374/PDC/22 realizat de SC RD Sign SRL, cu sediul in judeful TIMIS,
localiatea TIMISOARA, str. Vulturilor nr. 14;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma gedintei din data de 02.02.2023 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiinata in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 380/2021 privind infiintarea Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 28.02.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - ,,Functiuni mixte: Locuinte, comert
si servicii”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiutui Timigoara, str. Teiului, nr. 3A, Amforei nr.
4A, CF nr. 401408, CF nr. 414703, Timigoara, n suprafata totald de 2.861 m®.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in intravilanul
municipiului Timisoara, str. Teiului, nr. 3A, Amforei nr. 4A, CF nr. 401408, CF nr. 414703, conform plangei
nr. U.04 — ,Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul
delimitat astfel: la nord-est str. Stelelor, la sud - est str. Teiului, la sud — vest str. Amforei, la nord - vest
str. Timis.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventualele servituti:
- Categoria funcionali existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL nr.

157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018- Zona de locuinte si functiuni complementare. Regim de
inaltime peste P+2E, POT max. admis conf HG 525/1996. Spatji verzi si plantate conform HCL nr.
62/2012. Conf. RLU aferent PUG: "Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt
admise cu conditia de a fi amplasate la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice, (policlinici,
gradinite, scoli, etc.) si fata de biserici. Spatii verzi minim conform HCL nr. 62/2012. Locurile de parcare
se vor asigura pe terenul beneficiarului conform legislatiei in vigoare pentru functiunile propuse.”

- Categoria functionald propus3 pe terenul beneficiarului: Locuinte collective, comert si
servicii;

- Servituti: se vor respecta servitufile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara’, aprobate prin H.C.L. nr. 428/2013;
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):
- POTmax = 40%, CUTmax = 2.4;

- Regim de inltime maxim 2S+P+5E+4Er;

- Hmax comisa: 32 m; '

- Hmax: 32 m; .

- Spatii verzi minim 25% (din care minim 10% - deep green) din suprafata totald a terenuliui; se
vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei
dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020"; »

- Se va intocmi un Studiu de cvartal care va cuprinde prezentarea functiunilor existente si
propuse, respectiv compatibilitatea intre acestea, regimul de inaltime al vecinatatilor, analiza modului de
amplasare pe parceld, prezentarea aliniamentelor si a modului de retragere fata de limite;

' - Se va avea in vedere evitarea amenajarii locurilor de parcare la sol. Se va evita amplasarea

locurilor de parcare pe limita de proprietate;

‘ - Se va clarifica caracterul mixt al propunerii prin precizarea ponderii procentuale a functiunilor
propuse, atat in plansa de reglementéri cat si in RLU aferent,

- Se va avea in vedere modul de tratare al intersectiei din punct de vedere al amenajarii spatiului
public, astfel incat sa fie 0 marcare mai vizibila a intersectiei;

- Inainte de demararea etapei a ll-a de informare si consultare, se va reveni in cadrul sedintei
CTATU in vederea obtinerii unui punct de vedere referitor la solutia propusa.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Se vor lua in considerare pentru elaboarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare — Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara’, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
autorizatia de construire se va putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public;

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la refelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

5. Capacitatile de transport admise:

- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in
functie de legislatia in vigoare pentru functjunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

avizul Arhitectului-sef (aviz' CTATU), aviz Unic(alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu

energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar,
aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu
Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera Timis, adeverinte cu referire la
eventualele litigii sau revendicari eliberate’ de. Directia Cladiri, Terenuri si Dotari Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, studiu de
insorire conf.OMS nr.119/2014(daca e cazul), aviz Ministerul Turismului(pentru servicii de cazare-daca e
cazul), aviz STS(daca este cazul-pentru H> 17m), plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, reglementare adresa(strada) in CF sau adeverinta de la BDU(PMT),
acordurifacorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri
privitoare la sarcini conform CF(daca este cazul),alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
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parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului: '

- Se vor respecta prevederile H.CL. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publica locald implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1553 din 07.06.2021, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 143590 din 13.12.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta ladatade ...
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