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Dominic FRITZ

P

Ca urmare a cererii adresate de Ispas Claudiu Daniel in calitate de reprezentant al Tischer
Catalin, cu domiciliul in judetul TIMIS, loc. TIMISOARA, inregistraté la Primaria Municipiului Timigoara cu
nr. UR2023-000268/17.01.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 42/2022 realizat de SC Power on Solutions SRL, cu sediul in judeul
Timis, localiatea Timisoara, str. G. Musicescu, nr. 26,

Avand in vedere observatile si recomandarile in urma sedintei din data de 23.02.2023 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si @ H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 05 din 02.03.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ - ,Dezvoltare — Zona de locuinte i

functiuni complementare”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, extravilanul Municipiului Timigoara, CF nr. 445968, CF
nr. 445969, Timigoara, in suprafata totald de 41.943 m?

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situat in extravilanul
Municipiului Timigoara, identificat cu CF nr. 445968, CF nr. 445969, conform plansei nr. U.04 -
,Reglementari urbanistice propuse”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si cvartalul din
care acesta face parte in conformitate cu HCL 365/2022 privind aprobarea si implementarea Strategiei
de Dezvoltare Teritoriald Urbana - Timisoara Nord: Cvartal 15.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti:

- Categoria functionali existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL nr.
157/2002 prelungit prin HCL nr. 619/2018 - zona cu caracter nedefinit, terenuri situate in
extravilan, terenuri afectate de sisteratizarea zonei; Terenuri partial situate in zona | de referinta
/I Aerodrom Cioca; Terenuri partial situate in zona Il de referinta // Aerodrom Cioca; Terenuri
posibil afectate de canal; Terenuri afectate de HCL 21/2022 privind aprobarea Elaborarii
Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbana - Timigoara Nord.

—  Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Locuinte individuale (maxim 2 unitati
locative/parcela) si functiuni complementare locuirii;

~  Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara’, aprobate prin H.C.L. rr. 428/2013;
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):

o L {Subzoni locuinte individuale}

O

O 0O0O0OO0

CUTmax = 105,

Regim de inaltime maxim: S+P+1E+Er/M;

Hmax-comigé: 9m;

Hmax: 12 m;

Spatii verzi: minim 30% / parceld si 50% conform HCL 289/2022 privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltérii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020";

e L_s {Subzond locuinte individuale cu posibilitatea de servicii}

o

0O 0O 0 0 O

POTmax = 35%;

CUTmax = 1.05;

Regim de inaltime maxim: S+P+1E+Er/M;

Hmax comisa = 9 m;

Hmax = 12 m;

Spatii verzi: minim 30% / parcela si 50% conform HCL 289/2022 privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara
2010-2020"

o IS {Subzoni dotiri si servicii)

o]

O 0O 0 OO0

POTmax = 40%;

CUTmax = 1.50;

Regim de inaltime maxim: S/D+P+2E;

Hmax comiga: 13.5m;

Hmax: 16.5 m,

Spatii verzi: 30% / parcela si conform HCL 289/2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020";

- Spatii verzi minim 7.05% din suprafata totald a terenului; se vor respecta prevederile HCL nr.
289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020";

Se vor respecta urmatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism:

Se va avea in vedere ca spatiul verde din dreptul canalului din partea nord-estica a
terenului sa aibe o latime constanta;

Se va reanaliza modul de parcelare, astfel incat sa fie respectate prevederile Art. 30,
alin.(2) din HG 525/1996. Se va evita ca prin propunere sa rezulte parcele cu forme
neregulate; :

Se va introduce asupra zonei reglementate (atat in partea scrisa cat si in partea
desenatd), o interdictie de construire pana la realizarea acesibilitaii de la amplasamentul

" reglementat, pana la infrastructura stradala existentd in zon, care respect’ cerintele

prevazute in ordinul 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitétile urbane si toata legislatia in vigoare;
Pentru functiunea turistica: Hotel, hotel de apartamente, motel, vila turistica, pensiune
turistica, hostel, youth hostel), se va obtine avizul Ministerului Turismului.
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

—  Se va asigura accesul corespunzator atét pietonal cét si auto la drumurile publice;

—  Se vor lua in considerare pentru elaboarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare — Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara’, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013; autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

—  Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

—  Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la refelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii;

5. Capacitdtile de transport admise:
—  Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin

P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
—  Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic(alimentare cu

apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,alimentare cu energie termica, gaze
naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia
Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban si
Gestiune Deseuri (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz Apele Roméane, Aviz
ANIF aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judetean Timis, aviz Directia
Judeteand pentru Cultura Timis, aviz Ministerul Turismului (dacé este cazul), aviz
Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale, aviz Polifia Rutiera Timig, aviz STS (pentru
h>17, daca este cazul), aviz AACR, reglementarea situatiei juridice inscrise in CF nr.
445968, adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicéri eliberate de Directia
Cladiri, Terenuri si Dotéri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard cu evidentierea nr. top.
drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri, acord/acorduri notariale (dupa
caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini
conform CF alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.
Drumurile de acces la parcel3 vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de
parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriuluf”.
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Avizul de oportunitate nu obligé autoritatea publica locala implicit la aprobdrile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1875 din 01.07.2022, emis de Primaria Municipiului Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. 1180659 din 17.01.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta ladatade ...
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