
PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr: U04 

Data:    16.03.2023
Scara:      1:1000,
1:1500, 1:200,
1:1065,300

SEF PROIECT:

/ DESENAT

Proiect  nr:148/2022

Faza: PUZ

BENEFICIAR:  SC INLAND PROPERTY SRL

DENUMIRE PROIECT:
PUZ Zona locuinte individuale, lcouinte colective si functiuni complementare locuirii ,
dotari si servicii publice

PROIECTAT
arh. Marius Canceal
arh. Popa Adela Petra

S.C. ATG Studio S.R.L.
Jud. TIMIS, Mun. TIMISOARA

Splaiul Nistrului, Nr. 01, Etaj 01, ap. 5B
J35/1696/20.07.2011

CUI 28897810
Mobil:0748013978 AMPLASAMENT: Extravilan, CF - 443617, 448611, Timișoara, România

CLT CJT RUR OAR
SPECIALIST RUR : ARH. MIRCEA CRĂCULEAC

arh. Popa Adela Petra
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S zona studiata=74165mp
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INVENTAR DE COORDONATE CF.NR.:448611;

443617

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

S=74165 mp

Nr.crt.

X(m) Y(m)

1 484009.039 203051.616

2 484014.555 203057.471

3 484017.226 203060.306

4 484022.738 203066.157

5 484120.703 203170.140

6 484164.421 203216.544

7 483921.368 203438.837

8 483920.203 203437.490

9 483779.192 203274.480

10 483778.325 203273.478

11 483770.514 203264.449

SITUATIA DIN CARTEA FUNCIARA

Nr. Crt. Nr.CF. Nr. cad.

Descriere

imobil

Suprafata Proprietar

Ha

mp

A1

443617

Timisoara

443617

Arabil

Extravilan

7 346

BISTREANU E. ELENA CECILIA

DANIELA si OTOI P. VIOLETA AGNETA,

cota actuala 1/ 1

A2

448611

Timisoara

448611

Arabil

Extravilan

3819

BOTEA ANA-ADRIANA- ARIENELA, cota

actuala 1/ 1

Total 7 4165

 PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:2000

Intocmit

Desenat

Sef proiect

PLAN DE SITUATIE

Scara

1:2000

Data

IAN.2022

Plansa nr.

1

Denumire proiect:

DOCUMENTATIE PENTRU OBTINERE AVIZE

Plansa:

Nr. proiect

/2022

Beneficiar: BISTREANU E. ELENA CECILIA DANIELA

ing. Robescu Dan Ionel

ing. Popescu Maria-Corina

Persoana juridica autorizata S.C.TOPO GIS

EXPLORE S.R.L.seria RO-B-J, Nr. 2040/14.04.2021

Persoana fizica autorizata Dan-Ionel ROBESCU

seria RO-B-F, Nr. 1562/ 21.03.2013

TEL.0722323170

ing. Robescu Dan Ionel

              NOTA:

1. SISTEMUL DE REFERINTA UTILIZAT PENTRU COTE ESTE MAREA NEAGRA 1975

2. SISTEMUL DE PROIECTIE STEREO 70

LIMITA IMOBIL/ LIMITA NR.TOP.STUDIAT

LIMITA PARCELE

LEGENDA:

Dan-Ionel 
Robescu

Dan-Ionel Robescu 
S.C.TOPO GIS EXPLORE S.R.L.seria 
RO-B-J, Nr. 
2040/14.04.2021Persoana fizica 
autorizata Dan-Ionel 
ROBESCUseria RO-B-F, Nr. 
1562/21.03.2013TEL.0722323170 
2022.01.20 15:42:14 +02'00'

PARCELA STUDIATA
CF NR. 443617, 448611

PUZ Zona locuinte individuale si locuinte colective si functiuni complementare locuirii, dotari si servicii publice
LEGENDA

TIMISOARA

calea Torontalului
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S zona studiata=74165mp

ZONA II 
- A

ERODROM CIOCA

1000 m

PUZ - Aprobat prin HCL 7/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 33/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 7/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 478/2009

PUZ - Aviz de Oportunitate 25/2020
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S teren = 626.34 mp

4.800,16 m2

3.466,57 m2

542,18 m2

435,98 m2

391,25 m2

339,97 m2

286,11 m2

1.983,43 m2

S teren = 589.94 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 607.76 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.41 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.41 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.41 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.41 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 582.78 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 546.47 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 553.34 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 553.34 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 554.83 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 792.12 mp
POT = 40%
CUT = 1.6

S teren = 795.79 mp
POT = 40%
CUT = 1.6

S teren 3104.30

PUZ - Aprobat prin HCL 7/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 33/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 7/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 478/2009

PUZ - Aviz de Oportunitate 25/2020

S+P+3E
S teren = 3016.84 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

S/D+P+4E+M/Er
S teren = 2999.35 mp

POT = 40%
CUT = 2.2

S/D+P+4E+M/Er
S teren = 5194.64 mp

POT = 40%
CUT = 2.2

S/D+P+4E+M/er
S teren = 8666.73 mp

POT = 40%
CUT = 2.2

S/D+P+3E+M/Er
S teren = 5221.15 mp

POT = 40%
CUT = 1.8

P+2E
S teren = 3058.71 mp

POT = 40%
CUT = 1.2

S+P+3E
S teren = 3482.14 mp
POT = 35%
CUT = 1.4
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S+P+3E
S teren = 4800.16 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

S+P+3E
S teren = 1983.43 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

S+P+4E+M/Er
S teren = 2146.23 mp
POT = 35%
CUT = 2

S/D+P+5+M/Er
S teren = 3443.53 mp
POT = 40%
CUT = 2.6

S/D+P+5+M/Er
S teren = 1918.59 mp
POT = 40%
CUT = 2.6

LIMITE

FUNCTIUNI

Limita teren studiat in PUZ
conform certificat de urbanism

Limita intravilan Timisoara

Zona locuire individuala existenta PUZ aprobat

Zona servicii existente PUZ aprobat

Zona rezidentiala propusa

Zona rezidentiala cu functiuni complementare
existenta PUZ aprobat
Zona verde existenta PUZ aprobat

Zona teren agricol

Limite cadastrale parcele existente

Limite PUZ-uri aprobate

Zona locuire colectiva existenta PUZ aprobat

Limite cadastrale parcele propuse in PUZ

Limite propuse de perspectiva prin alte
documentatii de urbanism

Suprafata teren

Teren conform CF
Teren conform ridicare topografica

Existent Propus
mp % mp %

100,00
100,00

Locuinte individuale

Servicii

0,00
0,00

8.64
22.58

Mixed use - locuinte colective, dotari
si servicii

0,00

Zona verde 0,00 5,03

74.165

39.14

Locuinte colective

100,00
100,00

0,00 4,12

0,00 20.49

74.165
74.165
74.165

Drumuri de incinta, accese, trotuare,
parcaje

6.406,24

29.031,89

16.749,14

3.058,71

15.192,47

3.730,64

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Suprafata teren

Suprafata UTR 1

Existent Propus
mp % mp %

Locuinte individuale
Mixed use- loc. colective dotari si
servicii

0,00

0,00 1.587,90

54.78

13.58

Drumuri de incinta,
accese, trotuare, parcaje 0,00

Zona verde 0,00 626,34 5.36

6.406,24

3.073,28 26.28

11.695,320,00
0,00

0,00

0,00

0,00

1000,00

Suprafata teren

Suprafata UTR 2

Existent Propus
mp % mp %

Locuinte colective

0,00 27.54Drumuri de incinta, accese,
trotuare, parcaje 6.367,43

23.113,88 1000,000,00
0,000,00

0,00

16.749,14 72.46
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Suprafata teren

Suprafata UTR 3

Existent Propus
mp % mp %

Servicii - educatie
Mixed use- loc. colective dotari si
servicii

0,00

0,00 27.443,99

7.77

69.73

Drumuri de incinta,
accese, trotuare, parcaje 0,00

Zona verde 0,00 3.104,30 7.89

3.058,71

5.751,76 14.61

39.354,010,00
0,00

0,00

0,00

0,00

1000,00

CVARTAL 25
Suprafata totala : 356 459 mp

Zona reglementata 45,66% (pondere din suprafata totala) Zona reglementata PUZ studiat Zona nereglementata rezultata Propunere bilant cvartal 100%

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 5,91% 33,60%

Spatii publice

2,40%

0,00%
3,75%

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 12,84% 1,80%

Spatii publice

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 13,25% 14,60%

Spatii publice

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 32,00% 50,00%

Spatii publice

0.86%
0,00%
0,00%
0,00%
1.05%
0,00%

1,64%
1,50%
-1,4%
3,00%
2,20%
3,00%

2,50%
1,50%
1,00%
3,00%
7,00%
3,00%

CIRCULATII

PROTECTII SI RESTRICTII

Zona rezidentiala propusa

Drumuri existente prin PUZ-uri aprobate
Drumuri propuse

Con de protectie AACR-
linie intermediara 1000m

Zona servicii propusa

Zona verde propusa

Zona protectie raul Beregsau

SIMBOLURI

Simbol latime profil drum

Zona implantare constructii

Sit protectie arheologica 35

Zona protectie sit protectie arheologica 35

Numar parcela

Zona verde propusa in interiorul parcelelor

19

1

N

REGLEMENTARI URBANISTICE

PT04 - Profil strada de legatura 26 m

PT02 - Profil strada colectoare 16 m PT03 - Profil strada rezidentiala 12 m

PT01 - Profil strada colectoare 19 m

Bilant UTR 1

Bilant comparativ cu Strategia de Nord

Bilant UTR 2

Bilant UTR 3

Bilant TOTAL

Data: 13.01.2023

Scara: 1:1000

* Pe terenul studiat se doreste amenajarea a 30% spatiu verde, din care
5.03%=3730,64 mp se regasesc pe parcele individuale, iar restul de 24.97% se
regasesc in cadrul celorlalte parcele ramase.

*Din totalul de 30% de spatiu verde amenajat din terenul total, 30% va fi
deep green.


