si consultare a propunerilor



Initiatorul documentatiei de urbanism:
Municipiul Timisoara

Elaboratorul documentatiei de urbanism:

AGORAPOLIS S.R.L.

Sef de proiect:
master urb. Mihaela PUSNAVA

Echipa elaborare:

urb. Laura Balint

urb. peis. Silvia-Paula Patrascu
urb. peis. Alexandra-Maria larca
arh. lonut Casuneanu

ilustrare: Emanuel Selaru

Specialisti domenii conexe:

dr.arh. Maja Badea

Istoric arta, Marius Moldovan

ing. CFDP, Mihai Maleanu

ing. echipare tehnico-edilitara, Emilia Mogos
inginer topograf, Alexandru lonita

ing. geotehnician, Mihai Alexandru Samoila



A Chestionar cetateni

B Diagnoza, viziune de dezvoltare

C Elaborare PUZ preliminar




Chestionar cetateni




- Chestionar cetateni

Date generale respondenti:

Numar total respondenti:
care

172, dintre

raspunsuri complete.

171 39,8%

48% 18-35 ani
36-50 ani
51-64 ani
peste 65 ani

10,5%
2,9%

Media de timp petrecuta in

zona: 2,5h

Metode de transport utilizate de respondenti:

50%
31,6%
18,1%

autoturism personal
metode alternative
transport public

Calitatea spatiilor verzi existente din prisma

respondentilor:

31,6%
31%
25,1%
7%
5,3%

medie

destul de nemultumiti
foarte nemultumiti
destul de multumiti
foarte multumiti

Zona rezidentiala de provenienta:
9,9%  Tipografilor

8,2%  Cetate

8,2%  Lipovei

7,6%  Din afara orasului

5,8% Torontarului
5,3% Aradului Vest
63,2% Altele

Dezvoltarea unei statii de tren in
proximitatea zonei UVT:

71,9% considera ca fiind utila

28.,1% considera ca nu

este utila

Importanta spatiilor verzi pentru
respondenti:

83,1% foarte importante
11,6% importante

2,3% importanta medie
2,3% importanta scazuta
0,67% total neimportante

Ocupatie:

57,6% Locuitor
16,3% Personal UVT
14% Vizitator
12,2% Student

Pietonalizarea campusului:

70%
sunt de acord



- Chestionar cetateni

Dezvoltarea unor spatii Dezvoltarea unor spatii Dezvoltarea unui hub creativ cu spatii
de intalnire si spatii vérzi: pentru sport in aer liber: expozitionale si spatii pentru spectacole:
83% 70% 93%
sunt de acord sunt de acord sunt de acord
Gradul de dezvoltare al ofertei urbane din zona: Prioritati de dezvoltare stabilite pe baza

chestionarului:

Spatii verzi = Asigurarea conectivitatii pietonale =
Terenuri de sport Asigurarea locurilor de parcare necesare pentru
Servicii adiacente educatiei decongestionarea spatiilor pietonale

Spatii deintalnire pentru studenti Amenajarea de spatii verzi si revitalizarea celor

si alte tipuri de utilizatori existente

Necesarul de locuri de parcare Crearea unor zone de intalnire si de sport

Conectivitate rutiera Amenajarea unor zone pentru manifestari artistice
Pozitionare fata de centru [+ Inserarea unor puncte de alimentatie public +




Diagnoza. Viziune de dezvoltare




Diagnoza. Viziune de
dezvoltare

Diagnoza

Zona studiata prin PU.Z. este reprezentata de mixitate
functionala si are un caracter pronuntat de centralitate,
reunind o diversitate de servicii si activitati de interes public. In
arealul sudic se reunesc dotari educationale, de cercetare si
sport, care impreuna cu zona centrala istorica din proximitate
atrag fluxuri de cameni si genereaza o zona de interes pentru
comunitatea orasului. Prin profilul si rolul educational pe care-l|
are la nivelul orasului, zona prezinta interes ridicat de dezvoltare
Si expansiune teritoriala in domeniul serviciilor si dotarilor de
interes public.

Fronturile zonei studiate sunt slab conectatein tesut, generand
astfel areale interioare izolate, greu accesibile si destructurate.
O buna parte din cauzele fragmentarii zonei sunt date de fapul
ca documentatiile de urbanism si cele tehnico-economice
au fost gandite necorelat, au avut un interes scazut pentru
integrarea spatiilor si generarea unor spatii publice de legatura
intre functiunile ce s-au propus.

Prezenta penitenciarului in zona studiata, genereaza in prezent
incompatibilitati functionale, bariera fizica, vizuala si disconfort
psihologic, fiind necesara utilizarea terenurilor invecinate ca
zone tampon intre penitenciar si zona educationala. Tot la nivel
functional, se observa o insuficienta a spatiilor publice si a
traseelor care sa sustina functiunile prezente in zona.

Unul dintre punctele forte ale zonei este substratul si
identitatea istorica redata prin fondul construit si fragmentele
valoroase regasite in zona. In prezent, in zona de implementare
sunt 3 cladiri istorice aflate in stare de degradare, dintre care
una este monument istoric clasat,

iar celelalte doua sunt cladiri cu valoare istorica si arhitecturala
medie/mare, nevalorificarea fragmentelor si a fondului construit
valoros diminueaza din importanta lor istorica.
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Pietonal si velo zona comunica slab cu reteaua de la
nivel municipal, fiind din ce in ce mai inaccesibila odata
cu péatrunderea in interiorul tesutului. In relatia dotari
educationale - dotari de cazare (camine) accesibilitatea
cu transportul in comun dinspre principalele camine este
slaba, fiind necesara facilitarea accesibilitatii atat rutier, cat
si velo. In privinta relatiei cu vecinatatile imediate, taluzul
caii ferate are un rol important de bariera in teritoriu, fiind
necesara o strapungere a acestuia pentru stabilirea unei
conexiuni cu zona de nord.

Sistemul zonal de circulatii este in anumite locuri
suprasolicitat (ex: Str. Popa Sapca, intersectia Str. Oituz-
Str. Popa Sapcad) si lipsit de piste de biciclete, vegetatie de
aliniament sau chiar trotuar pe una dintre parti.Principala
problema este legata de lipsa parcajelor amenajate care
sa preia din autovehiculele stationate neregulamentar pe
zonele pietonale/spatiile verzi.

Amenajarea peisagistica existenta in zona studiata este
minimala (2 spatii publice amenajate) si nediversificata la
nivelul fondului vegetal, predominand suprafetele minerale
in detrimentul celor vegetale. Suprafetele vegetale
existente sunt majoritatea neamenajate, generand mai
degraba o imagine degradata a zonei. La nivel de imagine
urbana, zona este impermeabila vizual dinspre arterele
perimetrale si monotona datorita lipsei unor repere
vegetale si arhitecturale.

]
Scenariul IF-NOT,

in absenta realizarii interventiei

in absenta unor mésuri care s& creasca calitatea spatiilor
publice, zona va avea tendinta sa se degradeze accentuat
in ceea ce priveste ambianta urbana. Este nevoie de
o abordare unitara si integrata a interventiilor asupra
fondului construit si asupra spatiului cu folosinta publica
- spatii verzi, locuri de joaca, parcari, circulatii pietonale.

incazulincarenusevainterveniprinrestaurareaconstructiilor
care necesita astfel de masuri, fondul construit va ramane
degradat, chiar existand riscul dezafectarii. in lipsa unei
documentatii de urbanism cu obiectivul de a coordona si
integra documentatiile de urbanism aprobate, exista riscul
de a continua interventii punctuale si necorelate care
s& mentind destructurarea zonei. In lipsa reconfigurarii
circulatiilor subgabaritate si realizarii unei solutii de
decongestionare a traficului pe strazile perimetrale zonei,
care sa faciliteze accesul catre acestea, traficul va deveni
mai ingreunat, iar zona inaccesibila.

Parcarile spontane vor continua sa ocupe atat trotuarele,
catsispatiileverzi, in cel mairau scenariu chiar extinzandu-
se aceste suprafete din cauza gradului de motorizare aflat
intr-o continua crestere. O astfel de situatie va avea impact
asupra calitatii spatiilor publice, cat si asupra fluxului
pietonal. Pietonul se va simti ingradit in tranzitarea zonei,
lar spatiile interstitiale nu vor reprezenta un punct de
atractie pentru relaxare sau stationare.

Daca nu se va acorda atentie amenajarii spatiilor verzi
existente sau a unor spatii noi, utilizatorii nu vor beneficia
aer liber. Astfel va scadea interesul pentru aceasta zona,
lar zona nu va prezenta interes pentru potentiali viitori
utilizatori.



Situatia existenta

Dotari existente

in momentul de fata in zona de studiu se regdsesc urmatoarele
functiuni :

servicii si comert, depozitare si industrii, mixt - servicii si
depozitare, locuire colectiva, sport, sanatate, educatie si
cercetare, cultura si destinatie speciala (Penitenciarul Timisoara).

Din punct de vedere functional, in zona de studiu se regasesc
functiuni incompatibile, situatie ce este amplificatda de
dispunerea in teritoriu, prezenta anexelor (garaje s.a) si calitatea
scazuta/ inexistenta spatiilor publice

Incompatibilitate functionala: Penitenciarul Timisoara cu
zona de locuire de pe str. Popa Sapca si educatia din interiorul
campusului;

Lipsa spatiilor publice in interiorul campusului, unde este
prezenta Facultatea de Arte si Facultatea de Litere, Istorie si
Teologie;

Calitatea scazuta a spatiilor publice (minerale si verzi) in zona
locuintelor colective;

Spatiile publice neintretinute (spatiul public de pe str. Oituz din
dreptul Facultatii de Arte);

Lipsa conectivitatii pietonale in interiorul campusului;
Necorelarea documentatiilor de urbanism din zona ce a dus la
fragmentarea zonei.

Pentru o dezvoltare integrata la nivelul zonei sunt necesare
urmatoarele:

valorificarea terenurilor libere, crearea conexiunilor rutiere,
Ccrearea unor spatii identitare, ameliorarea incompatibilitatii
functionale si corelarea tuturor documentatiilor viitoare (inclusiv
cel prezent) cu nevoile si tendinta de dezvoltare a orasului. Toate
acestea contribuind la imbunatatirea calitatii zonei si implicit a
vietii.



Propuneri PUZ preliminar




Concept de dezvoltare

Concept de dezvoltare-Campus deschis orasului
verde, pietonal si umanist. Memorie recuperata si
recontextualizata

Propunerea s-a structurat in jurul gestului de a deschide
simbolic campusul si astfel, universitatea, catre oras,
transformand spatiul public in actorul principal al zonei.
Aceasta abordare este naturala, luand in considerare
caracterul zonei de buffer intre Centrul Istoric, important
reper turistic si cultural si zona de afaceri si comert lulius
Town.

Incluziv, deschis si verde, spatiul public se construieste
ca o experienta specifica pentru toti cei care il parcurg
si il folosesc. Cultura si arta sunt aduse in spatiul public,
construit ca un parcurs cultural, cu instalatii expozitionale
si gradene outdoor, ca o scena deschisa Facultatii de Arte
si Design si a celei de Muzica si Teatru.

Traseului pietonal nord-sud care se structureaza in
continuarea strazii Matei Corvin, i se articuleaza activitati
precum un nou bazin de inot, zone de activitati sportive
indoor si outdoor, o parcare multietajata, care constituie
un nou front ce elimina prezenta vizuala a Penitenciarului
si are drept element final de destinatie- noua halta de cale
ferata, anuntata de o piateta publica plantata, cu activitati
culturale si de alimentatie publica permise in pavilioane
parter. Halta de tren este accesibila pietonal atat din
interiorul Campusului, cat si de pe strada Demetriade, in
vreme ce o subtraversarea pietonala permite continuarea
traseului catre lulius Town, prin intermediul promenadei
verzi. Parcajul nou creat este accesibil din strada Popa
Sapca, catre care se propune realizarea unui auditorium
polivalent.

Identitarul si istoria locului reprezinta elemente cheie ale
conceptului de dezvoltare. Se propune realizarea unei
piatete de dimensiuni considerabile, punand in dialog
direct Muzeul Revolutiei si Facultatea de Teologie, doua
constructii ,gemene” ce au fost edificate ca ansamblu.
Se propune restaurarea Popotei si functionalizarea cu
activitati publice ale UVT.

Tinand cont de vocatia civila si deschisa de centralitate
a zonei, se recomanda transferarea activitatilor specifice
Penitenciarului, restaurarea si refunctionalizarea cladirilor
istorice in care acesta functioneaza, fiind vizate activitati
administrative si culturale.

Descriere schematica propunere de dezvoltare
urbanistica

PUZ-ul propune urmatoarele tipuri de interventii:
1. Investitii in mobilitate:

a/ realizarea unui traseu pietonal de tip shared space
destinat pietonilor si utilizatorilor de mijloace de deplasare
alternative, accesibilizat corespunzator pentru persoane
cu dizabilitati, care leaga pe axa Nord-Sud Centrul Istoric
de noua gara urbana si de zona lulius Town, in continuarea
strazii Matei Corvin;

b/ realizarea unui parcaj suprateran public cu 500 de
locuri, care sa medieze relatia vizuala cu Penitenciarul,
obturandu-l, cu acces din strada Popa Sapca via
continuarea strazii intrarea Doinei, ocazional carosabila,
destinata exclusiv transportului public pe segmentul dintre
Campusul Lenau si zona de locuinte colective;

c/ amplasarea noii gari urbane (halta) articulata la noul
traseu pietonal, dotata cu o piateta de primire si acces
catre campus si cu o0 subtraversare care o conecteaza de
str. Demetriade.

2. Investitii in zone verzi si de intalnire

a/ amenajarea piatetei dintre cladirile gemene - deschisa
ca spatiu public amplu intre Muzeul Revolutiei si Facultatea
de Teologie, cu potential de a gazdui evenimente outdoor;
b/ amenajarea unei piatete intre noul Institut de Cercetari
Avansate de Mediu, Campusul Lenau, sala de sport si
bazinul de inot nou create;

c/ amenajarea unei gradene pentru performance-uri
artistice intre ICAM si Facultatea de Muzica;

d/ amenajarea a cca. 4 hectare de spatii verzi articulate pe
traseele pietonale si plantarea a peste 350 de noi arbori in
zona de studiu;

e/ organizarea zonei verzi existente catre str. Oituz, ca
zona verde de acces in campus, cu punerea in valoare a
exemplarelor de arbori valorosi.

3. Investitii in dotari publice si constructii destinate
invatamantului:

a/ realizarea unui auditorium polivalent al Universitatii de
Vest Timisoara catre strada Popa Sapca;

b/ restaurarea constructiei fostei Popote si continuarea
frontului la strada Popa Sapca la aceeasi inaltime la cornisa,
cu admiterea unei insertii in planul 2 catre interiorul
Campusului;

c/ realizarea unui ansamblu cu dotari sportive (sala de sport
si wellness, bazin de inot) catre zona cu noua gara urbana.

Beneficiile vizate de proiect

Propunerile PUZ ,Zona Oituz- Popa S$Sapca si concept

amenajare domeniu public” vizeaza urmatoarele beneficii:

e cresterea calitatii vietii pentru studenti, locuitori si
utilizatori ai zonei;

e cresterea atractivitatii zonei si a experientei de vizitare
pentru timisoreni si turisti;

e recuperareamemorieiuneizone prinrecontextualizarea
unor constructii istorice puse in valoare de amenajari
corespunzatoare, deschise accesului public;

e deschiderea catre public a unui nou pol de interes
urban;

e accesibilizarea controlata a unei zone cu dotari publice
pentru a favoriza mobilitarea urbana durabila.

Implementare

Ulterior finalizarii procedurii de informare si consultare
a publicului, Planul Urbanistic Zonal va fi supus avizarii
institutiilor competente siinaintat spre aprobare Consiliului
Local al Municipiului Timisoara. PUZ reprezinta o faza
premergatoare realizarii investitiilor. Pe baza acestuia, se
va definitiva parteneriatul dintre Municipiul Timisoara si
UVT, pentru a pune in opera investitiile vizate.
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llustrare
Vedere aeriana dinspre str. Aristide Demetriade
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llustrare
Vedere aeriana dinspre str. Oituz
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llustrare
Vedere aeriana dinspre str. Popa Sapca
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llustrare
Vedere planimetrica - zona de cercetare

15



llustrare
Vedere aeriana - cladirile gemene - zona educatie si cultura
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llustrare
Vedere aeriana - cladirile gemene - zona educatie si cultura
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llustrare
Vedere aeriana - cladirile gemene - zona educatie si cultura
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - cladirile gemene - zona educatie si cultura
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llustrare
Vedere aeriana - cladirile gemene - zona educatie si cultura
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llustrare
Vedere aeriana - dinspre str. Oituz - ax pietonal principal
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - traseul pietonal
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - ax pietonal principal
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - traseul pietonal
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - zona piateta
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - zona piateta



llustrare
Vedere din satelit - detaliu pavaj si zona pietonala
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Ilustrare
Vedere din satelit - zona amfiteatru in aer liber
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llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - zona amfiteatru in aer liber



llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - zona garii si piatetei adiacente



llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - zona garii si piatetei adiacente



llustrare
Perspectiva de la nivelul ochiului - fond valoros istoric - intersectia dintre
str. Popa Sapca si str. Oituz



Subzone functionale propuse

Subzone functionale propuse

ZCP Lc - Subzona locuinte colective

Se mentine conform existent. Pentru imobilul NC 401437
POT max = 30%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+4E/H max =15m

ZCP Va - Subzona construita protejata, cultura,
zona verde-scuaruri, gradini, parcuri cu acces

public nelimitat

POT max =7%

CUT max = 0,07 mp ADC/mp teren
RH max = Parter / Hmax =4 m

ZCPIS_A - Subzona institutii si servicii publice
si de interes public, constituite in ansambluri
independente

POT max = 75%

CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren

RH max = S+P+3E/H max =14 m

ZCP_Es - Subzona educatie si sport
POT max = 40%

CUT planimetric max = 2,0 mp ADC/mp teren
CUT volumetric max = 7,0 mc/mp teren

RH max = S+D+P+3E/Hmax=17m

ZCPlsa_TGp - Subzona gara metropolitana,
transporturi si spatii publice de primire

POT max = 15%

CUT planimetric max = 0,3 mp ADC/mp teren

CUT volumetric max = 1,5 mc/mp teren

RH max = P+1E /H max = 10 m

ZCPlsa_Sp - Subzona de tranzitie fata de
functiunile incompatibile-servicii, parcari si spatii
verzi

POT max = 60%

CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren

RH max = P+4E/H max =16 m

ZCPTDS_MAPN(MAI) - Subzona cu destinatie
speciala - Penitenciarul Timisoara, functiune
admisa pana la noi investitii

POT existent = 60% (se mentine pana la noi investitii)
CUT existent = 1,2 mp ADC/mp teren (se mentine pana la
noi investitii)

RH existent=P+2E+M / H max = 15 m (se mentine pana la
noi investitii)

ZCPlsa_SC - Subzona servicii de interes public si
dotari culturale

POT max = 70%

CUT planimetric max = 3,5 mp ADC/mp teren

CUT volumetric max = 14,0 mc/mp teren

RH max = S+P+4E/H max =20 m

ZCPlsa_e - Subzona unitati de invatamant, servicii
si functiuni administrative

POT existent = 65% (se mentine existent)

CUT existent = 3,6 mp ADC/mp teren (se mentine existent)
RH existent = P+3E+4Er / H existent = 20 m

ZCPlsa_ECp - Subzona cladiri cu valoare istorica-
invatamant superior, servicii, cultura si spatii
publice de intalnire

POT existent = 18% (se mentine existent, nu se admit alte
cladiri)

CUT existent = 0,6 mp ADC/mp teren (se mentine existent,
nu se admit alte cladiri)

RH existent = P+1E+M / H existent =12 m

ZCPTDC_MAPN (MAI) - Subzona cazare/camine
garnizoana

POT existent = 27%

CUT existent = 1,4 mp ADC/mp teren

RH existent = P+4E / H existent =20 m

ZCPlsa_Cc - Subzona servicii, cercetare si cultura,
insertie cladiri noi in relatie cu constructiile cu
valoare istorica

POT max = 60%

CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren

RHmax = P+2E / H max = 15 m, se admite in planul secund
accent de inaltime de maxim P+8E / 31,5 m

ZCP_pV - Subzona trasee pietonale si spatii verzi
publice

POT constructii max = 5%

GOT = 60%

CUT max = 0,05 mp ADC/mp teren

RH max = Parter / Hmax =4 m

ZCP_Ep - Subzona cladiri cu valoare istorica si
insertii cu cladiri noi - invatamant superior si spatii
publice conexe (existent si autorizat prin

AC nr. 1133/2020)

POT = 41%

CUT = 1,2 mp ADC/mp teren

RH = D+P+2E+M / H = 75 m. Se permit subsolurile.

ZCP_c- Subzona cercetare (existent si autorizat prin AC
nr. 1698/2017)

POT = 20%

CUT = 1,0 mp ADC/mp teren

RH=D+P+2E/H=12m
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ZCP Lc - Subzona locuintelor colective

indicatori urbanistici: POT, CUT

se mentine conform existent. Pentru imobilul NC 401437:
POT max = 30%

CUT max = 1,50

functiuni admise

Locuire colectiva, amenajari aferente locuintelor: alei
carosabile si pietonale, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copii, tarcuri pentru animale; amenajari peisagistice;
pentru constructiile aferente infrastructurii edilitare (puncte
termice, foste centrale de cartier etc) se permite conversia
in centru comunitar.

functiuni admise cu conditionari

functiuni tertiare: comert alimentar si nealimentar, servicii
doarlanivelul parterului - Scd max =150 mp; pentruimobilul
NC 401437 se admite realizarea parcajelor supraetajate.

caracteristici ale parcelelor

Se mentin parcelele existente pentru functiunea de locuire.
Pentru imobilul NC 401437: parcelele sunt construibile daca
au front la strada de minim 25m si suprafatda minima de
2000 mp.

amplasarea fata de aliniament

subzona ocuintelor colective: se va pastra alinierea minima
obligatorie de 17 m.

Noile insertii: conform plansei de reglementari. Se va
respecta o distanta de minim 10 metri fata de locuinte.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Imobilele nu dispun de limite laterale si posterioare.
Insertiile noi sunt permise pe parcela NC 401437 in
interiorul edificabilului definit conform plansei de
reglementari.

inaltimea maxima admisa

Se mentine conform existent. Pentru imobilul NC 401437
inaltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 15 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P+4E (masurati
de la CTA si pana la nivelul aticului) - 5 niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Insertiile noi de pe parcela NC 401437 se vor amplasa la 2/3
din H maxim, minim 6 m.

circulatii si accesuri

Se va asigura: un acces carosabil si pietonal in parcarile din
demisolul locuintelor colective, cu latimea de min 4 m, un
acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a
permite interventia prompta de interventie.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
autorizarii constructiei

spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
minim 20% din totalul UTR-ului, dispuse la nivelul solului,
pe teren natural.

imprejmuiri

Sunt obligatorii catre calea ferata, cu inaltimi intre 1,5-2,5m,
catre interiorul lotului vor fi dublate cu aliniament verde.
Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
din arbori, arbusti, vegetatie joasa.
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ZCPVa-Subzona construita protejata, cultura, zona verde-
scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Subzona 1 - Subzona construita protejata, cultura, zona verde

Subzona 2 - Subzona construita protejata, scuaruri cu acces public nelimitat

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max =7%
CUT max = 0,07

functiuni admise

Spatii verzi, gradind si piateta publica, sistem de alei,
mobilier urban, spatii pentru administrare si intretinere,
unitati de alimentatie publica de mici dimensiuni; pentru
imobilul clasat Fragment de fortificatie: functiuni culturale,
educationale, comerciale si alimentatie publica

functiuni admise cu conditionari

Subzona 2 - Subzona construita protejata, scuaruri cu acces
public nelimitat - unitati de alimentatie publica, destinate
unor activitati culturale sau sociale cu ADC de maxim 120
mp

caracteristici ale parcelelor
Parcelele se vor conserva ca atare. Nu se permite diminuarea
spatiilor verzi incluse in Registrul Local al spatiilor verzi.

amplasarea fata de aliniament

Subzona 1 - Subzona construita protejata, cultura, zona
verde

- retragere de minim 5 m fata de limita la Calea Al.l.Cuza,
respectiv de minim 10 m fata de limita imobilului clasat
Fragment fortificatie, cod LMI TM-1I-m-A-06103.01
Subzona 2 - Subzona construita protejata, scuaruri cu
acces public nelimitat

- retragere de minim 10 m fata de limita cu strada Oituz,
respectiv 8 m fata de limita cu strada propusa F.N. 4.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Subzona 2 - Subzona construita protejata, scuaruri cu
acces public nelimitat

Cladirile se pot amplasa pe limita cu UTR ZCP_pV, respectiv se vor
retrage fata de limita cu UTR ZCPISa_ECp cu cel putin 6m.

inaltimea maxima admisa

Inaltimea maxima admis& a constructiilor va fi de 4 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime Parter, masurati
de la CTA si pana la cornisa/atic.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Pe o parcela se pot realiza una sau mai multe constructii, in
regim izolat.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va
respecta o distanta egala cu inaltimea cladirii celei maiinalte.

circulatii si accesuri

Seva asigura unacces carosabil de minim 4min proximitatea
intrarii in constructii pentru a permite interventia prompta si
sigura a autovehiculelor de interventie.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
autorizarii constructiei

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 25% din suprafata UTR-ului. Se impune respectarea
unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente
cu 75% din suprafata UTR-ului, care se va realiza pe teren
natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa.

Se vor conserva arborii valorosi existenti, conform plansei
de reglementari.

imprejmuiri
Se interzice utilizarea imprejmuirilor.

Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasa




ZCPIs_A - Subzona institutii si servicii publice si de interes

public constituite in ansambluri independente

indicatori urbanistici: POT, CUT inaltimea maxima admisa
In&ltimea maxima admis& a constructiilor va fi de 14 metri,

POT max = 75% echivalentul unui regim maxim de inaltime P+3E (masurati

CUT max = 3,0

de la CTA si pana la nivelul aticului/cornisei) - 4 niveluri
supraterane.

functiuni admise S amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
m institutii si servicii publice sau de interes public, functiuni r 1 parcela
administrative, sociale si culturale, spatii plantate si zone | . . | Pe o parceld sunt admise constructii realizate cuplat sau
Yy amenajate pentru asteptare, ogranizate in cadrul parcelei izolat. Tn cazul in care nu existd alte prevederi cl&dirile
@ L —=4d realizate in regim izolat pe aceeasi parcela se vor putea

’
\

€€

functiuni admise cu conditionari

locuinte de serviciu, facilitati de cazare destinate institutiilor
de invatamant si cercetare, garaje/parcaje pentru personal
si vizitatori

caracteristici ale parcelelor

dispune la o distanta egalad cu 2/3 din inaltimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6 metri.

circulatii si accesuri

Sevaasiguraunacces carosabilde minim4 min proximitatea
intrarii in constructii pentru a permite interventia prompta si
sigura a autovehiculelor de interventie.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

:- E -: Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 2000 Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
| e mp, avand cel putin una dintre dimensiunile parcelei de Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
L — — g minim 40 ml. autorizarii constructiei
—
y
aliniament amplasarea fata de aliniament spatii libere si spatii plantate
Insertiile noi se vor amplasa respectand o distanta de minim | | Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
| . | 6 m fata de limitele de est, nord si vest de UTR. Fata de limita minim 15% din totalul UTR-ului ce se va realiza pe teren
L r sudica de UTR se respecta retragerea conform plansei de L — — d natural.
- = reglementari.
In toate cazurile, fat& de locuintele colective, se va respecta
o retragere de minim 12 m.
a——— amplasarea fata de limitele laterale si posterioare imprejmuiri
Nu este cazul (imobilul cuprins in prezentul UTR se afla in Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise
i . | domeniu public al UAT Municipiul Timisoara, neexistand aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din
L _l_ 4 limite de proprietate intre proprietati publice si private). arbori, arbusti si vegetatie joasa
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ZCP_ES - Subzona educatie si sport

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 40%
CUT planimetric max = 2,0
CUT volumetric max = 7,0 mc/mp teren

functiuni admise

Educationale si sportive: bazin de inot, terenuri de tenis
si mini fotbal; sali de sport, de conferinta; administrative,
birouri, servicii publice; piateta, trasee pietonale, spatii verzi,
parcaje pentru biciclete

functiuni admise cu conditionari
Comert si alimentatie publica; parcaje la sol,supraetajate
sau subterane

caracteristici ale parcelelor
Sunt construbile parcelele de minim 3000 mp, cu o
deschidere la strada de minim 35 m.

amplasarea fata de aliniament

Edificabil 1 si Edificabil 2: constructiile se vor amplasa
conform plansei de reglementari. Noile dezvoltari vor
respecta un coridor liber la nivelul parterului de minim
10 m latime (minim 6 metri inaltime), respectiv zona
libera de constructii in vederea realizarii unei piatete
publice.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Nu este cazul. Nu dispune de limite laterale si posterioare, se
vor respecta retragerile fata de aliniament.

In situatia constituirii unei limite laterale, se va respecta o
distantd egala cu H/2, minim 6 m.

r= ="

| FO |

inaltimea maxima admisa

Inaltimea maxim& admisd a constructiilor va fi de 17 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime D+P+3E,
masurati de la CTA si pana la nivelul aticului/cornisei - 5
niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Distantele minime intre doua constructii va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de
6 m. Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, ce pot fi
conectate la nivelurile superioare prin pasarele amplasate la
minim 6m fata de sol.

circulatii si accesuri

Sevaasigura: un acces carosabil de minim 6 m dintr-o strada
publica, un acces in proximitatea constructiilor pentru a
permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de
interventie.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
autorizarii constructiei

spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
minim 30% din totalul UTR-ului, care se vor realiza pe teren
natural.

Se vor conserva arborii valorosi existenti.

imprejmuiri

Este obligatorie realizarea imprejmuirilor catre calea feratg,
cu ndltimi intre 1,5-2,5m, catre interiorul lotului vor fi
dublate cu aliniament verde.

Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
din arbori, arbusti, vegetatie joasa
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ZCPISa_TGp - Subzona gara metropolitana, transporturi si spatii

publice de primire

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 15%
CUT planimetric max = 0,3
CUT volumetric max = 1,5 mc/mp teren

functiuni admise

Functiuni conexe activitatii de transport: gard, halta, spatii
administrative; functiuni comerciale, vanzare bilete, panouri
informative; peroane, spatii publice de primire si loisir

functiuni admise cu conditionari

Comert si alimentatie publica u conditia ca acestea sa
fie doar la nivelul parterului si sa fie orientate catre zona
pietonala aferenta UT.R. ZCP_ES.

caracteristici ale parcelelor
Conform plansei de reglementari urbanistice propuse.

amplasarea fata de aliniament
Se pot amplasa pe limitele de UTR - conform plansei de
reglementari.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Nu este cazul. Nu dispune de limite laterale si posterioare, se
vor respecta retragerile fata de aliniament

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxima admisa a constructiilor nu va depési 10
metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime P+1E
(masurati de la CTA si pana la nivelul aticului/cornisei) - 2
niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Este permisa o singura constructie principald. Fata de liniile
de cale ferata se vor respecta deopotriva legislatia in vigoare
si normativele de proiectare actuale.

circulatii si accesuri

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia de interventie prin
teritoriul reglementat de U.T.R. ZCP_ES.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

Capacitatile si necesarul locurilor de parcare se vor stabilii
prin studii de specialitate. In proximitatea garii, de-a lungul
arterelor de circulatie publica, se vor asigura locuri pentru
asteptare si drop off a autovehiculelor

spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de
minim 65% din totalul UTR-ului, dispuse la nivelul solului,
pe teren natural. Fasii de teren cu latime minima 5 m se vor
amenaja ca spatii verzi cu rol de protectie

imprejmuiri
Este obligatorie realizarea imprejmuirilor catre imobilele din
sud, avand inaltimi cuprinse intre 1,5-2,5m



ZCPISa_Sp - Subzona de tranzitie fata de functiunile

incompatibile - servicii, parcari s spa’g" i verzi

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 60%
CUT max = 3,0

functiuni admise
Parcaje supraetajate, functiuni administrative; functiuni de
cercetare, servicii, dotari sportive si culturale; spatii verzi de

inaltimea maxima admisa

Inaltimea maximé& admisé a constructiilor va fi de 16 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P+4E, masurati
de la CTA si pana la atic/cornisa - 5 niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela
Distantele minime intre doua constructii va fi egala cu

I I
Yy protectie si loisir, masive vegetale, alei pietonale si carosabile . . jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
Yy L= = putin de 6 m

Se va asigura un acces carosabil de minim 6m dintr-o

funCt_Iuni admise cu Conditionéri accesv circulatii si accesuri
Comert si alimentatie publica; functiuni educationale cu r= = i

’
\

€€

conditia relocarii functiunii de penitenciar

caracteristici ale parcelelor

strada publica. Se va asigura un acces in proximitatea
constructiilor pentru a permite interventia prompta si sigura
a autovehiculelor de interventie.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati

stationarea autovehiculelor

:- E -: Sunt construbile parcelele de minim 5000 mp, cu o Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
I 1 X deschidere la strada de minim 45 m. Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
L — — 4 autorizarii constructiei
—
y
alinjament amplasarea fata de aliniament . r = spatii libere si spatii plantate
Retragere minim 10 m fata de aliniamentul nordic; | | Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de
| . | amplasarea pe aliniamentul sudic; retragere 6 m fata minim 30% din totalul UTR-ului, dispuse la nivelul solului.
L r ge aliniamentul estic L — — 4 Fata de Penitenciarul Timisoara si fata de calea ferata se vor
- T In situatia constituirii limitei vestice de UT.R. in amenaja spatii verzi pe o fasie de teren de minim 3 m
aliniament, se va respecta o retragere egala cu H/2, dar
nu mai putin de 6 m
R amplasarea fata de limitele laterale si posterioare imprejmuiri
Nu este cazul. Nu dispune de limite laterale si posterioare, Sunt obligatorii catre calea ferata, cu inaltimi intre 1,5-2,5m,
i . | se vor respecta retragerile fata de aliniament si fata de limita catre interiorul lotului vor fi dublate cu aliniament verde.
R de UTR. Catre interiorul lotului imprejmuirile vor fi dublate de un

aliniament verde din arbusti sau plante cataratoare
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ZCPTDS_MAPN (MAI)- Subzona cu destinatie speciala -

Penitenciarul Timisoara, functiune admisa pana la noi investit

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 15%
CUT planimetric max = 0,3
CUT volumetric max = 1,5 mc/mp teren

functiuni admise

Activitati conexe - administrative, sociale, culturale;

se admite functiunea de penitenciar pana la finalizarea unor
investitii de mutare.

functiuni admise cu conditionari

Conversia functionald in birouri, dotari culturale si de
interes public, cu conditia conservarii si refunctionalizarii
a corpurilor cu valoare istorica si arhitecturald, identificate
conform plansei de reglementari urbanistice;

caracteristici ale parcelelor
Limitele cadastrale aferente parcelelor existente se vor
conserva ca atare, pana la noi investitii.

amplasarea fata de aliniament

Imobilul cu nr. Cadastral NC 450934 este bordat de
proprietati aflate in domeniul public. lar conform definitiilor
acesta nu are limite laterale/posterioare. Astfel se mentine
amplasarea existenta fata de aliniament.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Imobilul cu nr. Cadastral NC 450934 este bordat de
proprietati aflate in domeniul public. lar conform definitiilor
acesta nu are limite laterale/posterioare. Astfel se mentine
amplasarea existenta fata de limitele laterale si posterioare.

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxim& admisd a constructilor va fi de 15
metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime P+2E+M
(masurati de la CTA) - 3 niveluri supraterane si mansarda.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Se mentine amplasarea existenta a cladirilor.

circulatii si accesuri

Se pastreazd accesurile existente din str. Popa Sapcéa. In
vederea realizarii unor noi investitii, accesurile carosabile se
vor realiza din strada FN 2, identificata prin nr. cadastral NC
432769.

stationarea autovehiculelor
Nu este necesara asigurarea parcajelor in interiorul parcelei,
Se vor utiliza parcajele publice din proximitate.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta gradul existent de ocupare a terenului (GOT)
de 95%, respectiv 5% spatiu verde la sol din suprafata
parcelei.

imprejmuiri
Este obligatorie realizarea imprejmuirilor catre calea ferata

din nord, iar acestea vor avea inaltimi cuprinse intre
1,5-25m.
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ZCPISa_SC - Subzona servicii de interes general si dotari

culturale

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max =70%
CUT max = 3,5

functiuni admise
Functiuni de cercetare, culturale, administrative, servicii;
parcaje publice supraetajate, parcaje la sol si subsol;

functiuni admise cu conditionari

Comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie doar la nivelul parterului si sa fie orientate catre zone
pietonale;

caracteristici ale parcelelor
Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 4000
mp, avand un front la strada de minim 40 ml.

amplasarea fata de aliniament

- amplasare pe limitele de nord, de est si de vest, cu
respectarea unei retrageri de minim 6 metri de la limita
sudica.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Nu este cazul. Nu dispune de limite laterale si posterioare, se
vor respecta fata de limita de UT.R.

inaltimea maxima admisa

Inaltimea maxim& admis& a constructiilor va fi de 20 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P+4E, masurati
de la CTA si pana la atic/cornisa - 5 niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Pe o parcela sunt admise constructii realizate in
regim cuplat sau izolat.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va
respecta o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

circulatii si accesuri

Se va asigura un acces carosabil de minim 6m dintr-o
strada publica sau prin servitute publica legald. Se va asigura
un acces in proximitatea constructiilor pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie.
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

stationarea autovehiculelor

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
Art. 9 din RLU, sau legislatiei locale in vigoare la momentul
autorizarii constructiei

spatii libere si spatii plantate
Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu
verde la sol echivalente cu 20% din suprafata UTR-ului.

imprejmuiri

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din
arbori, arbusti si vegetatie joasa.
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ZCPISa_e - Subzona unitati de invatam

administrative

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 65% se mentine conform existent
CUT planimetric max = 3,6

functiuni admise
Functiuni educationale:
gimnaziala;

campus, scoala primara si

functiuni admise cu conditionari

Activitati administrative, de cercetare, dotari sportive in
relatie cu fuctiunea educationala care sa nu genereze
fluxuri mari de trafic; comert si alimentatie publica de mici
dimensiuni

caracteristici ale parcelelor
Se pastreaza loturile existente.

amplasarea fata de aliniament
Se pastreaza amplasarea existenta.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Se mentine amplasarea existenta fata de limitele laterale si
posterioare.

ant, servicii

si functiuni

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxima admis& a constructiilor va fi de 20 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime D+P+3E+4Er
(masurati de la CTA si pana la atic/cornisa) - 5 niveluri
supraterane si demisol.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Se mentine amplasarea existenta a cladirilor, de minim 25 m
intre fronturile cladirilor.

circulatii si accesuri

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui
corp de constructie pentru a permite interventia prompta si
sigura a autovehiculelor de interventie

stationarea autovehiculelor

Se vor pastra si intretine locurile de parcare existente. Pentru
functiunile admise cu conditii, se va suplimenta numarul
locurilor de parcare sau se vor asigura in parcajele publice
din proximitate.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 80% din suprafata UTR-ului. Suprafata minima de
spatiu verde la sol va fi echivalenta cu 20% din suprafata
UTR-ului

imprejmuiri

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din
arbori, arbusti si vegetatie joasa.
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ZCPISa_ECp - Subzona cladiri cu valoare istorica - invatamant
superior, servicii, cultura si spatii publice de intalnire

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 18% se mentine existent
CUT max =0,6 se mentine existent

functiuni admise

Functiuni de cercetare, culturale, administrative, servicii;
parcaje publice supraetajate, parcaje la sol si subsol;
functiuni administrative si de cercetare;

functiuni admise cu conditionari

Comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie doar la nivelul parterului si sa fie orientate catre zone
pietonale;

caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafata minima a parcelei, insa se va avea
in vedere conservarea relatiei dintre cele doua corpuri de
cladire existente.

amplasarea fata de aliniament
Se mentine amplasarea existenta, nu se permit alte
constructii.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Se mentine amplasarea existenta, nu se permit alte
constructii.

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxim& admisd a constructiilor va fi de 12
metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime P+1E+M
(masurati de la CTA pana la atic/cornisa) , dispuse ca 2
niveluri supraterane si mansarda.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Nu se permite inserarea altor constructii, arealul cuprins
intre cele doua constructii existente, definit conform
plansei de reglementari, este zona libera de constructii.

circulatii si accesuri

Se va asigura un acces ocazional carosabil cu latimea de
minim 4 m, in proximitatea fiecarui corp de constructie,
pentru a permite interventia prompta si sigura a
autovehiculelor de interventie

stationarea autovehiculelor
Parcarea/gararea se poate face doar in exteriorul zonei, in
parcaje publice supraetajate, la sol sau subterane.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 85% din suprafata UTR-ului. Suprafata minima de
spatiu verde la sol va fi echivalenta cu 15% din suprafata
UTR-ului

imprejmuiri

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din
arbori, arbusti si vegetatie joasa.
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ZCPTDC_MAPN (MAI) - Subzona cazare/ camine garnizoana

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max = 27% se mentine conform existent
CUT planimetric max = 1,4

functiuni admise
Locuinte colective, locuinte de serviciu; Activitati conexe -
administrative, sociale.

functiuni admise cu conditionari
Refunctionalizari in relatie cu functiunile complementare
locuirii - servicii/comert cu circuit intern, parcaje si garaje.

caracteristici ale parcelelor

Se obliga asigurarea unei servituti de trecere la nord cu
respectarea unei suprafete minime de 4500 mp pentru
loturi.

amplasarea fata de aliniament
Se pastreaza amplasarea existenta, nu se permite amplasarea
altor constructii.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Se mentine amplasarea existenta fata de limitele laterale si
posterioare.

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxima admis& a constructiilor va fi de 20 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P+4E (masurati
de la CTA) dispuse ca 5 niveluri supraterane.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Se mentine amplasarea existenta a cladirilor, nu se permite
amplasarea altor constructii.

circulatii si accesuri

Accesurile carosabile vor avea latimea de minim 4 m, si se
va realiza in proximitatea fiecarui corp de constructie, pentru
a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de
interventie

stationarea autovehiculelor
Se permite amenajarea de parcaje la sol pentru parcarea de
resedinta si vizitatori, in interiorul parcelei.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 80% din suprafata UTR-ului.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu
verde la sol echivalente cu 20% din suprafata UTR-ului.

imprejmuiri

Catre strada Popa Sapca se vor conserva gradina de fatada
si imprejmuirile existente. Tmprejmuirile catre UT.R.-urile
ZCPISa_Cc si ZCPISa_ECp se vor constitui din vegetatie si
zone de panotaj.



ZCPISa_Cc - Subzona servicii, cercetare si cultura - insertii noi
in relatie cu fondul construit valoros

indicatori urbanistici: POT, CUT TR ER U LIEC T ) . )
Inaltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 10 metri,

echivalentul unui regim maxim de inaltime P+2E (mdasurati
de la CTA pana la atic/cornisa), dispuse ca 3 niveluri
supraterane, cu posibilitatea amplasarii unui accent de
S+P+8E (31,5m), conform RLU si plansa de reglementari.

POT max = 60% se mentine existent
CUT max = 2,0 se mentine existent

functiuni admise amplas:area cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
m Func't,iuni administrative, de cercetare si educationale; r h parcela . . ) _ _
Servicii de tip unitati de cazare, alimentatie publica; Servicii | . Bl Zona e(?'flcab'la 1- evxtmderea va fi qe maximum 20
O A4 de interes public, birouri, dotdri culturale; parcaje la sol, m pe aliniamentul catre Popa Sapca.
LAY subterate sau supraetajate. L—=-4d Zona edificabild 2, amplasarea va fi la o distanta
minima de 28 fata de constructia de pe parcela NC
442412.
functiuni admise cu conditionari acces W circulatii si accesuri
m Comert si alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie rF==1 Se va asigura un acces ocazional carosabil pe parceld, de
doar la nivelul parterului si sa fie integrate in zone pietonale; | | minim4m, in proximitatea fiecarui corp de constructie, pentru
YY¥ Se permite reconfigurarea si conversia functionala, L g a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de
YY cu conditia pastrarii fatadelor istorice catre strada si interventie
integrarea lor in propunere.
A=K caracteristici ale parcelelor P stationarea autovehiculelor
el Sunt construibile parcelele de minim 6000 mp, cu o Diferentiat, in fuctie de activitatea desfasurata.
I 1 | deschidere minima de 60 m. Functiuni administrative: 1 loc de parcare/ 80mp S.utila
L— —a (functiuni fara acces public), 1 loc de parcare/ 40 mp S.
‘T utild (functiuni cu acces public) si un 1 loc parcare bicicleta/
80mp S.utila
e ] amplasarea fata de aliniament r = g1 spatii libere si spatii plantate
Conform plansei de reglementari | | Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
| . | maxim 80% din suprafata UTR-ului. Suprafata minima de
L p L — = d spatiu verde la sol va fi echivalenta cu 20% din suprafata
- = UTR-ului

R amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Nu este cazul, pentru eventuala aparitiei unei limite Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise
| . | laterale, se va respecta o distantad fatd de aceasta aliniamente vgr;i cu rol.de. delimitari vizuale constituite din
" egald cu jumatate din in3ltimea cladirii celei mai inalte, arbori, arbusti si vegetatie joasa.

amplasate cel mai aproape de limita laterala, dar nu

mai putin de 6m.

imprejmuiri
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ZCP_pV - Subzona trasee pietonale si spatii verzi publice

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max=5% se mentine conform existent
CUT planimetric max=0,05

functiuni admise

Spatii verzi si plantate de folosinta generala; Artere ocazional
carosabile, alei pietonale si velo, locuri de parcare pentru
biciclete; Amenajari si instalatii de agrement si loisir, spatii
de joaca pentru copii;

functiuni admise cu conditionari

Constructii temporare usoare pentru comert si alimentatie
publica; Constructii sau instalatii temporare 100%
demontabile pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural sau de divertisment

caracteristici ale parcelelor

Parcelele pot fi edificate cu conditia respectarii unei
deschideri minime de 15,00 metri si a unei suprafete
minime de 4000 mp.

amplasarea fata de aliniament

Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de
aliniament, insa este interzisa amplasarea constructiilor
care obtureaza capatul de perspectiva sau ingreuneaza
parcursul pietonal.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de
limitele laterale/posterioare, insa este interzisa amplasarea
constructiilor care obtureaza capatul de perspectiva sau
ingreuneaza parcursul pietonal.

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxim& admisd a constructiilor va fi de 4 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P (masurati de la
CTA) dispus ca 1 nivel suprateran.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Nu se impune respectarea unei retrageri minime unele fata
de altele, insa este interzisa amplasarea constructiilor care
obtureaza capatul de perspectiva sau ingreuneaza parcursul
pietonal.

circulatii si accesuri

Pe traseul nord-sud, este interzisa circulatia publica auto
in zona, cu exceptia accesului autovehiculelor pentru
intretinere. Pe portiunea marcata ca atare in plansa de
regelmetari, pe axa E-V a strazilor Intrarea Doinei si FN2, se
admite doar circularea mijlocului de transport in comun.

stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor nu este permisa in interiorul
zonei. Stationarea autovehiculelor este permisa exclusiv la
nivelul parcarilor special amenajate, din exteriorul zonei.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 60% din suprafata UTR-ului.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu
verde la sol echivalente cu 40% din suprafata UTR-ului.

imprejmuiri
Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de
aliniament, formate din arbori mici sau medii/ arbusti.



aliniament

| SR |

r= =

| FR - |

ZCP_Ep - Subzona cladiri cu valoare istorica si insertii cu cladiri

noi - invatamant superior si spatii publice conexe

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max=41% existent si propus prin AV 1133/2020
CUT max=1,2 existent si propus prin AV 1133/2020

functiuni admise

Functiuni educationale: facultate, biblioteca, scoala;
functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii,
sedii birouri, sediu firma/companie, institutii publice etc;
spatii expozitionale, echipamente activitati artistice in aer
liber; parcaje subterane si supraterane;

functiuni admise cu conditionari

Parcaje la sol cu conditia permisiunii accesului riveranilor
in intervalul 20:00-08:00; comert si alimentatie publica cu
conditia ca acestea sa fie doar la nivelul parterului si sa fie
orientate catre zone pietonale;

caracteristici ale parcelelor
Se mentine parcelarea existenta.

amplasarea fata de aliniament

Se pastreaza amplasarea existenta pe aliniamentul
fata de Str. Oituz si amplasarea conform Autorizatiei
de Construire nr. 1133/2020.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

Se pastreaza amplasarea existenta pe limitele laterale
si amplasarea conform Autorizatiei de Construire nr.
1133/2020.

inaltimea maxima admisa

Inaltimea maxim& admisd a constructilor va fi de 17
metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime P+2+M
(masurati de la CTA in dreptul accesului pe lot) , dispuse ca
3 niveluri supraterane si mansarda, conform existent si AC
1133/2020 D+P+2+M

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

ntre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va
respecta o distanta egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

circulatii si accesuri

Accesurile carosabile din strada Intrarea Doinei se vor realiza
prin circulatii de incinta, utilizand zona de acces prin U.T.R.
ZCP_c. Se poate studia si posibilitatea realizarii unui acces
secundar. Se va asigura un acces carosabil de minim 6 m, in
proximitatea fiecarui corp de constructie.

stationarea autovehiculelor

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
autorizatiei de construire AC nr. 1133/2020. Gararea se
poatea face atat in interiorul parcelelor cat si in exteriorul
acestora in parcaje publice amenajate.

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 85% din suprafata UTR-ului. Suprafata minima de
spatiu verde la sol va fi echivalenta cu 15% din suprafata
UTR-ului.

imprejmuiri

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din
arbori, arbusti si vegetatie joasa.
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ZCP_C - Subzona cercetare

indicatori urbanistici: POT, CUT

POT max=20% se mentine conform Ac 1698/2017
CUT planimetric max=1,0

functiuni admise

Functiuni educationale si de cercetare: facultate, bibliotecs,
scoala, platforme de cercetare, sali si laboratoare; functiuni
administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii
birouri, sediu firma/companie, institutii publice etc;

functiuni admise cu conditionari

Parcaje la sol cu conditia permisiunii accesului riveranilor
in intervalul 20:00-08:00; comert si alimentatie publica cu
conditia ca acestea sa fie doar la nivelul parterului si sa fie
orientate catre zone pietonale

caracteristici ale parcelelor
Se pastreaza loturile existente.

amplasarea fata de aliniament
Se pastreaza amplasarea existenta si conform Autorizatiei de
Construire nr. 1698/2017.

amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Se pastreaza amplasarea existenta si conform Autorizatiei de
Construire nr. 1698/2017.

inaltimea maxima admisa

In&ltimea maxima admis& a constructiilor va fi de 12 metri,
echivalentul unui regim maxim de inaltime D+P+2 (masurati
de la CTA) dispus ca 3 niveluri supraterane si demisol,
conform AC 1698/2017.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Nu se permit insertiile noi de constructii, cu exceptia celor
autorizate prin AC nr. 1698/2017.

circulatii si accesuri

Accesurile carosabile din strada Intrarea Doinei se vor
realiza prin circulatii de incinta, cu dublu sens. Se va asigura
un acces carosabil de minim 6 m, in proximitatea fiecarui
corp de constructie, pentru interventia prompta si sigura a
autovehiculelor de interventie.

stationarea autovehiculelor
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea
autorizatiei de construire AC nr. 1698/2017;

spatii libere si spatii plantate

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de
maxim 75% din suprafata UTR-ului.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu
verde la sol echivalente cu 25% din suprafata UTR-ului.

imprejmuiri
Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de
aliniament, formate din arbori mici sau medii/ arbusti.



Circulatii

Circulatii existente

Zona de studiu este traversata, in zona de nord, de calea ferata ce leaga Gara Timisoara Nord de
Gara Timisoara Est. Aceasta cale ferata face parte din segmentul magistralei 100 (fost 900),
Zona de studiu este delimitata perimetral de urmatoarele circulatii:

La nord de str. Aristide Demetriade cu un gabarit de 11 m si calea ferata, la est de str. Popa Sapca
Ccu un gabarit de 23,85 m, la sud de str. Oituz cu un gabarit de 24 m si la vest de Calea Alexandru
loan Cuza cu un gabarit de 22.5 m.

in ceea ce priveste mobilitatea pietonald pe str. Aristide Demetriade este scdzuta, pietonalul este
dispus doar pe o parte a carosabilului iar imbracamintea asfaltica prezinta o calitate scazutas,
in interiorul campusului nu exista alei pietonale care sa interconecteze spatiile intre ele si nici
cu exteriorul acestora. Aceasta conectivitate pietonala din interiorul campusului este afectata
totodata si de masinile parcate parazitar in lipsa unei oferte de parcari amenajate.

Circulatii existente

Circulatii propuse

Propunerea circulatiilor se axeaza pe regabaritarea arterelor existente, dar si propunerea unor legaturi
carosabile si pietonale in interiorul tesutului, in vederea imbunatatirii fluxurilor de la nivelul zonei si
pentru cresterea accesibilitatii la nivelul intregului oras. Astfel, interventiile propuse sunt:

Str. Aristide Demetriate este largita la un gabarit de 37m si cu zona cadii ferate de 10,75m. Aceasta este
prevazuta cu pietonal pe ambele parti ale carosabilului, piste de biciclete si benzi dedicate pentru
transportul in comun; Str. Popa Sapca isi pastreaza gabaritul de 23,85m, dar aceasta se propune spre
reorganizare prin introducerea benzilor dedicate pentru mijlocul de transport in comun, benzi pentru
biciclete si vegetatie de aliniament continua; Str. Oituz se transforma in strada cu sens unic, benzi
de biciclete si banda dedicata pentru transportul in comun; Calea Alexandru loan Cuza isi pastreaza
profilul existent.

in ceea ce priveste circulatiile din interiorul zonei de implementare se propun zone de shared space,
zone de drop off, reorganizarea Intrarii Doinei si organizarea unor parcari si circulatii care sa le
deserveasca pe acestea.
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Circulatii

Strada Aristide Demetriade Strada Oituz Strada Popa Sapca
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Aspectul general al
cladirilor

Se va urmari pastrarea coerentei de imagine la nivelul
grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere
arhitectural sau urbanistic. Noile constructii vor tine cont
de context si in special de cladirile cu valoare istorica
semnalate pe plansa de reglementari dar si in anexa nr.1
la RLU.

Finisaje

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala
neplacuta si se vor evita pastisele arhitecturale.

Se interzice folosirea finisajelor de calitate indoielnica,
atat din punct de vedere durabil, fiabil cat si estetic.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare.

Se permite termoizolarea (este interzisa folosirea
polistirenului) doar in cazul in care se izoleaza cladirea
integral. In cazul cladirilor termoizolate partial, se
recomanda uniformizarea fatadei prin placarea intregii
fatade pentru a avea un aspect unitar;
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Aspectul exterior al cladirilor

Cromatica

Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic,
natural si ambiental al vecinatatilor imediate, urmarind o
buna integrare in contextul istoric al zonei. La alegerea
cromatica a fatadei se vor lua in cosiderare urmatoarele
criterii in alegerea culorii:

dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor
alege culori in tonuri cat mai deschise, pastelate;

vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face
tinand cont de cladirile invecinate conform RLU.

lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale
intense se nu se vor folosi culori saturate;

forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie
corelata cu geometria si elementele fatadei;

Este permisa utilizarea si a altor culori, insa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru
elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori, cumulate, nu vor depasi 20% din suprafata
fatadei

Signalistica si elemente publice

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe
fatada este interzis.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul
parterului, intr-o cromatica ce se integreaza cu restul
fatadei. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a
acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia
auto si locuirea din vecinatate.

Exemplu de buna practica signalistica:
sursa: https://www.pinterest.es/carpinterialour/cafeterias-modernas/



valoare istorica

Aspectul general al
cladirilor

Reabilitareafatadelorsevafaceinacordcucaracteristicile
arhitecturale ale cladirii: volumetrie, directiidominante ale
fatadelor, componente structurale, elemente decorative
etc.; pentru imobilele clasate sau cele cu valoare istorica
si arhitecturala orice modificare se va face in baza unui
acord in prealabil al Directiei Judetene de Cultura Timis.

Se va urmari pastrarea coerentei de imagine la nivelul
grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere arhitectural
sau urbanistic, iar mobilierul urban va fi integrat proiectului
de amenajare.

Pentru cladirile cu valoare istorica si arhitecturala, se
impune restaurarea, in baza acordului Directiei Judetene
de Cultura Timis.

L ]
Finisaje

in cazul cladirilor cu valoare istorica, este obligatorie
cercetarea minitioasa din punct de vedere tehnic a
substantei constituite originale si analizarea elementelor
stilistice si de plastica arhitecturala. Reconstituirea
aspectului istoric al fatadei, se va realiza pe baza de
material iconografic de epocad, in sensul reintregirii ei cu
detaliile de arhitectura si de decoratie disparute odata cu
lucrarile anterioare. In lipsa reconstituirii aspectului initial
al fatadei, se vor respecta urmatoarele:

culorile se vor alege in functie de configuratia fatadei,
respectandu-se elementele decorative specifice si culorile

Aspectul exterior al cladirilor pentru cladirile cu

in care cladirile din Mun. Timisoara aveau tratate initial
fatadele: ocru, crem, verde deschis, nuante de gri;

evidentierea prin accente de culori a unor portiuni ale
fatadei se va face respectand codul de culori din prezentul
regulament;

]
Cromatica

culorile se vor alege in functie de configuratia fatadei,
respectandu-se elementele decorative specifice si culorile
in care cladirile din Mun. Timisoara aveau tratate initial
fatadele: ocru, crem, verde deschis, nuante de gri;

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor cu
valoare istorica si arhitecturala fara avizul in prealabil al
Directiei Judetene de Cultura Timis.

Exemplu de buna practica restaurare:
Sursa: “Regulament privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul

Timisoara”“. Cladire situata in centrul istoric al Timisoarei si se poate identifica
prin NC413999.
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Pentru turul virtual scanati codul QR

Observatiile pot fi trimise pe adresa de mail dezvoltareurbana@primariatm.ro sau pot fi
inregistrate la Directia Relatii Comunicare, Serviciul Informare si Consiliere Cetateni (Camera 12)
din cadrul Primariei Municipiului Timisoara.
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