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RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI

Etapei 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ i RLU aferent, de informare §i consultare a publicului cu
privire la documentatia:
PUZ - ,Locuire colectiva si functiuni, complementare, comerciale, servicii, activitéfi economice de tip terfiar
(birouri, turism, administrative financiar bancare), invatamant’,
Amplasament: str. Gloriei nr.11, Bv. Eroilor de la Tisa nr.71, str. Stefan cel Mare nr. 48 si 52, str. Varadia;
Beneficiar: S.C. ARTEMIS REAL ESTATE S.R.L,;
Proiectant: S.C. PARASITE STUDIO S.RLL.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitatj sa transmita observatji in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetatenii
(cam. 12) a Primariei Municipiului Timigoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei municipiului
Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii
publicului sau la sediul Primariei Municipiului Timigoara, pana la data de 02.03.2023.

Tn acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal iar Directia Generald Urbanism si Planificare Teritorialé, a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei
studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.CL. nr.
218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii ale caror proprietati sunt direct afectate
de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin posta si prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Consultarea documentatiei a fost facuté pe site-ul Primariei municipiului Timisoara www.primariatm.ro in
sectiunea Planuri urbanistice/ Planuri urbanistice supuse informarii si consultarii publicului/2023 in perioada in
perioada 06.02.2023 - 02.03.2023.

La intélnirea cu proiectantul, propusa a se desfasura prin platforma online, in data de 27.02.2022, de la
13:00, nu a participat nici o persoana interesata.

Au fost formulate sugesti si obiecti din partea publicului, pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, pe adresa de e-mail directia.urbanism@primariatm.ro cu nr. SC2023-
006317/13.03.2023, cat si in scris la Serviciul Relationare Directa cu Cetétenii (cam. 12) cu nr. UR2023-
001054/02.03.2023, cu privire la documentatia PUZ ,Locuire colectivé si functiuni, complementare, comerciale,
servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri,turism, administrative financiar bancare), invatamant’, str. Gloriei
nr.11, Bv. Eroilor de la Tisa nr.71, sir. Stefan cel Mare nr. 48 si 52, str. Varadia, Timigoara, beneficiar S.C.
ARTEMIS REAL ESTATE S.RL., proiectant: SC PARASITE STUDIO SRL. Acestea au fost transmise
proiectantului spre elaborarea unui raspuns. Proiectantul a depus la sediul Primariei Municipiului Timisoara
raspunsul la sugestiile si obiectiile din partea publicului, inregistrat cu nr. UR2023-001210/10.03.2023, raspuns

transmis cetatenilor.

Conform acestui raspuns :
1. Referitor la: obligativitatea obtinerii acordului notarial al vecinilor la faza de autorizare pentru calcan
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Raspuns : Acordul vecinilor din prezenta Certificat de Urbanism se refer la fazele ulterioare de DTAC dupa
cum urmeaza:

Conform Ordinului nr. 839/2009, art. 27-1) Acordul vecinilor, prevazut la pct. 2,5,6, al sectunii | “Piese
scrise” a cap. A “Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - D.T.A.C.%, prevazul
in anexa. 1 la Lege, este necesar in urmatoarele situafii: a) pentru constructile noi, amplasate adiacent
constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate — si numai dacé sunt necesare masuri de interventie pentru
protejarea acestora; b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbérii destinatiei in cladiri existente;
¢) in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

Prin procedura necesara obtinerii unei Autorizatii de Constructie, conform legii, se va solicita obligatoriu
obtinerea acordului tuturor vecinilor inplicati pentru alipire la calcan, expertiza si proiect tehnic in care se va preciza
clar solutia de alipire si interventiile necesare. In momentul autorizarii Primaria Municipiului Timisoara prin foruruile
specifice si alte institutii pot solicita si studiu impact, daca e considerat necesar.

2. Referitor la : functiunea de invatamant
Raspuns : Functiunea destinata invatamantului propusa in PUZ este o functiune solicitata in discutiile avute
cu foruruile de conducere si avizare ale Primariei Timisoara.

3. Referitor la : Va rugam sa mentionati cate parcele rezulta dupa aprobarea PUZ.

Raspuns : Plansa numarul U05 prezinta proprietatea asupra terenurilor. Astfel sunt specificate numerele
cadastrale prevazute in CF-urile existente ce raman intregi, exceptand cele din care se vor ceda suprafete
necesare realizarii strazii Varadia care vor intra in proprietate publica. Dupa aprobarea PUZ-ului terenul ramas in
urma cedarilor va fi unificat si se dezmembreaza sub alta forma.

4.  Referitor la : prezentarea Hotarérii Consiliului Local Timisoara privind acceptul pentru realizarea PUZ pe
terenul proprietatea publica/privata a Municipiului Timisoara CF 447707 si CF447694.

Raspuns : S-a decis iesirea din indiviziune prin vanzarea cotelor parti aflate in propietatea Primariei Municipiului
Timisoara catre Beneficiar printr-un proces de Negociere cu Tertii. Pentru acest proces, sunt eliberate doua HCL-
uri avand numerele HCL 112 din 19.04.2022 si HCL 284 din 21.06.2022.

5. Referitor la : Neconcordante semnalate in partea scrisa si desenata

Raspuns : In plansa U03 vom preciza mai clar, folosid o alta hasura, regimul de inaltime solicitat, pentru a
evita orice confuzie.
Regulamentul de Urbanism ce sta la baza reglementarii PUZ la Cap.lll, punct 4.2, pag 15 se precizeaza :
- pentru - SzLC - subzona de locuire colectiva? s?i funct?iuni complementare: - Regim de i?na?it?ime maxim
(2S)+P+8E+Er (Hmaxim = 35,00m) cu sca?derea succesiva? al i?na?lIt?imii ca?tre zona de locuire individuala?
existenta? cu front pe B-dul Eroilor de la Tisa, unde i?na?It?imea permisa? este maxim (2S)+P+4E (Hmaxim =
20,00 m). Pe frontul cu strada Varadia, regimul de i?na?It?ime este (2S)+P+2E+2ER (Hmaxim = 20,00m) dar nu
va depasi Hmaxim la cornisa 2E = 12,00m, Hmaxim = 35,00m
- pentru - SzCSI - zona comerciala?, servicii s?i institut?ii - activita?t?i economice de tip tert?iar  (birouri, turism,
administrative, financiar bancare), i?nva?t?a?ma?nt: - Regim de i?na?t?ime maxim (2S)  +P+8E+Er cu
sca?derea succesiva? al i?na?It?imii ca?tre strada Va?ra?dia, unde ina?lt?imea permisa? este (2S)+P+2E+2ER
( Hmaxim = 20m cu H maxim la cornisa 2E = 12m), Hmaxim = 35,00m

In memoriu mentionam doar inaltimile maxime permise fara a detalia pe subzone, insa aceastea sunt clar

reglementate.
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6. Referitor la : In plansa U19 propunerea desenata pe parcela Eroilor 71 cu care ma invecinez nu respecta
reglementarile din plansa U03 Reglementari urbanistice sau sa intelegem ca e ceea ce se intentioneaza
cu adevarat sa se construiasca , adica o strada de legatura cu strada Varadia printr-o intrare uscata ?

Raspuns : Plansa U19 este o plansa nontehnica care reprezinta imagini perspective pentru propunerea de
mobilare. Plansa U03 constituie reglementarile urbanistice . Astfel, conform regulamentului, nu va exista nici

strada de legatura pe acea parcela.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului ,, Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia PUZ ,Locuire colectiva si functiuni, complementare, comerciale, servicii, activitati
economice de tip tertiar (birouri,turism, administrative financiar bancare), invatamant’, str. Gloriei nr.11, Bv. Eroilor
de la Tisa nr.71, str. Stefan cel Mare nr. 48 si 52, str. Véradia, Timisoara, beneficiar S.C. ARTEMIS REAL ESTATE
S.R.L., proiectant: SC PARASITE STUDIO SRL, a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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