ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA

Biroul Avizare PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SURU I0AN, TARANU MIRCEA GHEORGHE SI GEORGEVCA,
MUNICIPIUL TIMISOARA, cu domiciliul in judetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, P-ta Victoriei, nr. 5, sc. C, ap.
6, inregistrat la Primaria Municipiului Timigoara cu nr. UR2023-000407/26.01.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 31/2020 realizat de SC ARHITECTIM SRL, cu sediul in judetul TIMIS,
Municipiul Timisoara, str. Delfinului, nr.1, sc. A, sc. B, ap. 2, CUI 41583840,

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma gedintei din data de 23.02.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul gi a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.TA.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AvViZ
Nr. 11 din 10.03.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - "Zona locuinte”.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, intravilan Timigoara, CF 452345, nr. cadastral 452345, CF
445303, nr. cadastral 445303, CF 445300, nr. cadastral 445300, avand suprafata totald de $=8296 mp.

Beneficiari: SURU IOAN, TARANU MIRCEA GHEORGHE SI GEORGEVCA, MUNICIPIUL TIMISOARA

Proiectant; S.C. ARHITECTIM S.R.L,;
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Delia Vizitiu - pentru categoria Dz, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiata in P.U.Z..

Se reglementeaza teren situat in intravilanul Municipiului Timioara, situat in partea de sud-est a
Municipiului Timisoara, identificat prin: CF 452345, nr. cadastral 452345, CF 445303, r. cadastral 445303, CF
445300, nr. cadastral 445300, proprietari SURU IOAN, TARANU MIRCEA GHEORGHE SI GEORGEVCA,
MUNICIPIUL TIMISOARA, conform plangei ,U03 - Reglementari urbanistice”, anexa la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeaz3 s# fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si cvartalul delimitat astfel.
la nord de terenuri proprietate privats, CF 414957 (cu cladire de locuit) si CF 444380 (teren arabil); la sud
strada Jupiter; la est de HCN si strada Anina; la vest de Strada Legumiculturii.

Prevederile documentatiilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)

aprobate anterior:
Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 50/1999 ,,

Zona Calea Urseni Calea Buziasului’ - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse:

Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: Zona este destinata locuintelor individuale
izolate sau cuplate, mici, urbane, cu regim de inaltime de max. P+1E+M/Er (maxim 2 locuinte pe parcela) si
modificarea traseului drumului printr-un schimb de teren, conform plansa ,U03 - Reglementari urbanistice”.

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
- POT max = 35%;
- CUT max = 1,05;
- Regim de inaltime maxim:
- PH1E+Er/M;
- Hmaxcomiss = 8.00m; Hmaxcoama: 11.00m;
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- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor prevazuta in plansa ,U03 -
Reglementdri urbanistice”, astfel:

o refragere fata de aliniament : 5 m

o retragere fata de limita posterioara: minim 10.00 m, cu exceptia lotului 12 care are retragerea de minim
6.00 m fata de limita posterioara;

o refragere fata de limitele laterale pentru cladirile P - P+1E, distanta acestora fata de limitele laterale va fi
de minimum 2.00 m, iar in situatia in care depasesc doua niveluri se va respecta distanta minima de %2
din H cornisa fata de mezuinile laterale;

Se vor asigura spatii verzi de min. 50% din suprafata parcelei de locuinte individuale si minim de 5 %
din suprafata totala a terenului pentru zond de spatii verzi compacte, conform Deciziei etapei de incadrare nr.
3/09.01.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis; Se vor respecta prevederile HCL nr. 289/21.06.2022
privind aprobarea actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltérii spafiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-
2020".

Se vor respecta urméatoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste condi
impreuna cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regasi atat in plansele desenate cat si
in partea scrisa - memoriu, RLU propus):

- Retragerile fata de limitele de proprietate se vor realiza conform plansei ,U03 - Reglementari
urbanistice”, anexa la prezentul aviz;

- Suprafata propusa din partea investitorului va fi cel putin egald sau mai mare decat terenul domeniului
privat al Primariei Muncipiului Timisoara in vederea schimbului de teren, conform plansa ,U05 - Proprietatea
asupra terenurilor’;

- se va obtine acordul vecinilor pentru amplasarea constructiei pe calcan.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Circulatii i accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Jupiter, Legumiculturii si din
cele 2 strazi transversale propuse in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-002598/
27.10.2022; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

Accesul la parcelele din zona studiata se va face. Se propune continuarea strazii Jupiter pana in strada
Anina.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare -
Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 415/22.06.2022.

La eliberarea Autorizatjei de Construire se vor respecta toate conditjile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanismul din data de 23.02.2023,
infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infintarea C.T.A.T.U., se avizeaza favorabil/eu-conditii/refaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia:

Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si asigurarea
tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga nr. ,U03 - Reglementdri urbanistice” si plansa
,U05 — Proprietatea asupra terenurilor”, anexate si vizate spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecare
persoane din colectivul de specialiti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/ consiliului
local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz. (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizaté) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PUZ

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobérile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup4 aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 24/03.01.2022, emis de Primaria Municipiului Timigoara.
Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr, 1194339/26.01.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...

Sef Birou,
Monica MIT, FAN
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Arhitect-Sef,
Gabriel ALMAJAN




