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Aprobat,
Primar

Domini%

Ca urmare a cererii adresate de SC ARHITECT TRIMBITAS SRL pentru SC LERNER
COMPANY SRL, cu demieilivlfsediul in Timisoara, jud. Timis, str. M. M. Todorov nr. 2,
inregistrati la Primiria Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-000699/10.02.2023;

Ca urmare a proiectului nr. 199/2022 realizat de SC ARHITECT TRIMBITAS SRL;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedingei din data de
23.02.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism, infiinfata in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.11 din 20.03.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zond productie -
depozitare nepoluanti, showroom”;

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiului Timigoara, extravilan, in
partea de nord a Municipiului, in proximitatea intersectiei Cdii Aradului (DN 69) cu Centura
Timisoara (DNCT), identificate prin CF nr. 436420 (nr. cad. vechi A291/1/1) si CF nr.
441560 (nr. cad. vechi A330/1/1/1), in suprafatd totald de 79.400 mp, proprietar SC
LERNER COMPANY SRL;

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcelele care fac
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in extravilan, in partea de nord a
Municipiului, , in proximitatea intersectiei Ciii Aradului (DN 69) cu Centura Timisoara
(DNCT), identificate prin CF nr. 436420 si CF nr. 441560, suprafata acestor imobile fiind
delimitat3 1a nord de parcelele identificate prin nr. cad. Cc291/1/2/1, Cc291/1/2/2-3/1
(CF nr. 400096 - hala AGROMM), Cc291/1/2/3/2, Cc291/1/2/4, si de parcela de drum
identificatd prin nr. cad. Cc291/1/2/5 aflatd in proprietatea Statului Roman, la sud de
parcelele identificate prin nr. cad. Cc330/1/1/2/1 Cc330/1/1/3/1/5, Cc330/1/1/2/2
(CF411872) si parcela identificatd prin CF 442587 pe care sunt edificatee halele MAHLE
COMPONENTE DE MOTOR si de parcela de drum identificati prin nr. cad. DS330/1/1/2/1-
A330/1/1/3/1/4 aflati in proprietatea Statului Roman, la vest de Canalul de desecare
HCn308 (care in cadrul PUZ se continud, si separd cele doud parcele ce fac obiectul PUZ) si
Canalul de desecare HCn286, 1a est de Calea Aradului - DN69.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la vest de Canalul
de desecare HCn308 (care in cadrul PUZ se continud, si separd cele doud parcele ce fac
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obiectul PUZ) si HCn 329/1, 1a sud de traseul variantei de ocolire Timisoara vest (DNCT), la
est de Calea Aradului - DN69 si la nord de canal HCn 285 si- DE 291/1 (propus spre
sistematizare);

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
teren situat extravilan - zond cu caracter nedefinit; Teren afectat de sistematizarea zonei.

- Categoria functionald propusa pe terenul initiatorului: zona pentru functiuni de
productie, depozitare nepoluanta si servicii;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Functiuni propuse: zona productie - depozitare nepoluanti, showroom
PARCELA 1:

- Regimul maxim de indltime propus: S+P+2E;

- POTmax: 28%;

- CUTmax: 0.84;

- Himax corniga: 15.00 m;

- Hmax coamai/atic: 18.00 m;

- Spatii verzi: min 25% (se va respecta HCL 289/2022);

PARCELA 2:
- Regimul maxim de fnadltime propus: S+P+2E;
= POTmax: 55%;
- CUTmax: 1.40;
- Hmax cornisa: 15.00 m;
= Hmax coami/atic: 18.00 m;
- Spatii verzi: min 25% (se va respecta HCL 289/2022);

PARCELA 3:
- Regimul maxim de inaltime propus: S+P+2E;
- POTmax: 55(%);
-CUTnax: 1.40;
- Hmax corniga- 15.00 m;
- Hmax coami/atic: 18.00 m;
- Spatii verzi: min 25% (se va respecta HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind
aprobarea actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;
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Se vor respecta urmitoarele cu conditii si recomandari:

- Spatiile verzi se vor asigura in conformitate cu HCL nr. 289/2022 (procentele de
spatii verzi se vor asigura fie prin amenajarea suprafetelor la sol, fie prin metoda de calcul
cu punctele verzi; nu se admite utilizarea unei metode de calcul combinat);

- Se va studia posibilitatea restrangerii zonei de implantare pe Parcela 2, astfel incat
si se propuni o varianti apropiati de mobilarea urbanisticd propusd in plansa U06 -
Posibilitdti de mobilare;

- Se va studia posibilitatea cresterii litimea fisiei de spatiu verde aferent canal de
desecare HCn308 pe partea nordici (se propune min. 7.00 m);

- Se vor studia reletele edilitare existente din proximitate (inclusiv din UAT
Sanadrei) si se vor studia strategiile de dezvoltare a serviciului de alimentare cu apd si

canalizare din aria de studiu.

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare funcfiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Accesul la imobilul reglementat se realizeazi in prezent, din sensul giratoriu dintre
DN69 si Centura ocolitoare timisoara Nord, de la km 6+400, pe drumul colector existent,
paralel cu drumul national DN69;

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va
face de la un foraj de medie adancime. Evacuarea apelor uzate menajere de canalizare se va
realiza printr-un sistem individual (retea de canalizare de incintd), cu camine de vizitare.
Apele pluviale se vor colecta prin intermediul unei retele de canalizare individuale, trecute
printr-un decantor separator de hidrocarburi si stocate in bazine de retentie. Alimentarea cu
energie electrici se va realiza prin racordarea la LES (medie tensiune 20kV), aflata in zona
amplasamentului. in momentul in care vor exista utilititi publice in zond, obiectivul se
va racorda la sistemele centralizare. in conformitate cu OUG 144/2021, ,Utilizatorii,
persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care au sisteme proprii de alimentare cu apd, au
obligatia de a se racorda la sistemele publice de canalizare existente sau nou infiintate.”

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru funcfiunea propusd;
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef, aviz Unic (alimentare cu api,
canalizare, alimentare cu energie electric3, alimentare cu energie termicd, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis,
aviz Protectia Civil, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu, aviz Comisia de Circulatie
(PMT), aviz ANIF, Apele Roméane, aviz Directia Judeteand pentru Culturd Timis, aviz
Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judefean Timis, aviz Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale, aviz Politia Rutiera Timis, aviz Statul Major, aviz AACR (daca este cazul,
conf. AACR RACR-ZSAC/2015, consolidat in 2018) , adeverinte cu referire la eventualele
litigii sau revendicdri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri §i Dotdri Diverse (PMT),
Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri,
acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF (daci este cazul), alte avize si acorduri
conform legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parcela vor respecta
legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea
pe verticald a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

183/08.05.2017 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publicd locala implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2444/09.08.2022, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 146596,/10.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de

Arhitect-sef,
Gabrje -Almdjan

Sef birou, Consilier,
Mopita Df}jﬁrofan Bettina Basaraba-Varga
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