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Aprobat,
Primar,
Domi ritz

Ca urmare a cererii adresate Ivanovici Natalia-Elena pentru Lukoil Romania SRL,
cu domieilivkfsediul in Bucuresti, sector 1, str. Siriului nr. 20, corp A, inregistratd la Primaria
Municipiului Timisoara cu nr. UR2023-000394/25.01.2023;

Ca urmare a proiectului nr. AU 085/2022 realizat de SC PROCAD SRL;

Avand in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
23.02.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza
art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr.
390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 21.03.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Amplasare statie distributie
carburanti compusi din clidire, magazin, spalitorie cu autoservire, copertina pompe,
rezervoare carburati, skid GPL, terasa acoperitd, totem preturi, imprejumire, parcaje
in paltforme betonate si racord la drum”;

Generat de imobilul situat fn judetul Timis, municipiului Timigoara, extravilan conf.
PUG si intravilan conf. CF, in partea de nord a Municipiului, in proximitatea intersectiei Caii
Aradului (DN 69) cu Centura Timisoara (DNCT), identificat prin CF nr. 411872 (nr CF vechi
138513, nr. top. Cc330/1/1/2/2), in suprafati de 3.500 mp, proprietar SC LUKOIL
ROMANIA SRL;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazia si fie reglementat prin P.U.Z.: Parcela care face
obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este amplasat in extravilan conf. PUG, in partea
de nord a Municipiului, , in proximitatea intersectiei Caii Aradului (DN 69) cu Centura
Timisoara (DNCT), identificate prin CF nr. 411872, suprafata acestui imobil fiind delimitata
la nord de teren extravilan identificat cu CF nr. 441560 - proprietate privatd, la vest si sud
de teren intravilan identificat cu nr. top. Cc330/1/1/2/1/5 - proprietate privata detinuti de
SC MAHLE COMPONENTE DE MOTOR SRL si la est de de Calea Aradului - DN69 (CF nr.
445755) si DE288.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul delimitat la vest de Canalul
de desecare HCn308 si HCn 329/1, la sud de traseul variantei de ocolire Timisoara vest
(DNCT), la est de Calea Aradului - DN69 si la nord de canal HCn 285 si DE 291 /1 (propus
spre sistematizare);
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Categoria functionald existentd pe terenul initiatorului: Destinatie conform PUG:
teren situat extravilan - zond cu caracter nedefinit;

- Categoria functionala propusa pe terenul initiatorului: zona servicii si dotari (statie
distributie carburanti, magazin, spaldtorie auto cu autoservire);

- Servituji: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiecente.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime):
- Regimul maxim de inaltime propus: P+1E;

- POTmax: 44,20%;

- CUTmax: 1,2;

- Himax constructii 7.00 m;

- Hmax signalistici: 18.00 m;

- Spatii verzi: min 20% (se va respecta HCL 289/2022);

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind
aprobarea actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timigsoara 2010-2020";
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- Se va respecta H.CL. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al
municipiului Timisoara;

Se vor respecta urmatoarele cu conditii si recomandari:

- Se vor lua in considerare pentru ,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013,
respectiv preluarea profilului propus pentru Calea Aradului - PTT 77; Se va prezenta si
ilustra solutia actualizatd (de la CNAIR) pentru intersectia dintre Calea Aradului si Centura
(solutii de racordare, profile stradale - inclusiv pentru breteaua colectoare, etc);

- Se vor ilustra zonele de implantare, spatiile verzi si indicii urbanistici
aprobati/avizati prin documenatii de urbanism aprobate/in curs de aprobare pe imobilele
fnvecinate (din zona de studiu);

- Se va obtine un punct de vedere de la CNAIR (DRDP) privind realizarea accesului
din Calea Aradului;

- Se va studia posibilitatea etapizirii implementarii proiectului, astfel incat sa se
prevada realizarea unui acces de pe breteaua colectoare din vest; astfel, se va studia
posibilitatea realizarii accesului prin teren nr. top. 330/1/1/2/1/5;

- Se vor studia reletele edilitare existente din proximitate (inclusiv din UAT
Sanadrei) si se vor studia strategiile de dezvoltare a serviciului de alimentare cu apa si
canalizare din aria de studiu.
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Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupd introducerea
observatiilor, inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului
conform HCL 218/2020 pentru proiectul in cauzd.

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitagilor:

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzitor;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,Propunerile preliminare ce
vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013, respectiv preluarea profilului propus pentru Calea Aradului - PTT 77;

- Accesul: terenul, in momentul de fati, beneficiazd de un acces direct pe
amplasament de pe latura estici - DN69 Calea Aradului. Se va studia posibilitatea etapizarii
implementirii proiectului, astfel incat si se prevada realizarea unui acces de pe breteaua
colectoare din vest; astfel, se va studia posibilitatea realizarii accesului prin teren nr. top.

330/1/1/2/1/5;

- Dezvoltarea echipirii edilitare: se va definitiva prin obtinerea unui punct de
vedere favorabil din partea C.T.A.T.U., cu privire la sistemul de alimentare cu apd, canalizare
menajeri si ape pluviale, alimentare cu gaze naturale si termoficare. Pentru bransamentul
trenului la reteaua de energie electrici, se propune aducerea pe un traseu ingropat a unei
linii de medie tensiune, racordati la sistemul centralizat de alimentare cu energie electrica.

5. Capacititile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin P.U.Z. in functie de legislatia in vigoare pentru funcfiunea propusa;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef, aviz Unic (alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu energie electricd, alimentare cu energie termicd, gaze naturale,
telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis,
aviz Protectia Civili, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban §i Gestiune Deseuri
(PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz ANIF, Apele Romane, aviz Directia Judeteand
pentru Cultur3 Timis, aviz DRDP, aviz Transgaz, aviz Transelectrica, aviz Consiliul Judetean
Timis, aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, aviz Politia Rutiera Timis, aviz Statul
Major conf. Ordin nr.34 din 7 noiembrie 1995 si Hotdrarea nr. 62/1996, aviz AACR (daca
este cazul, conf. AACR RACR-ZSAC/2015, consolidat in 2018), adeverinte cu referire la
eventualele litigii sau revendiciri eliberate de Directia Cladiri, Terenuri gi Dotdri Diverse
(PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar (PMT) si Serviciul Juridic (PMT), studiu
geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliari cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parceld si CF drum/drumuri,
acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate,
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respectiv Inscrieri privitoare la sarcini conform CF (dupa caz), alte avize si acorduri conform
legislatiei in vigoare, daca este cazul. Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in
vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta. Se va marca sistematizarea pe verticala
a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/2020 pentru modificarea H.C.L. nr.

183/08.05.2017 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locala implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2963/06.10.2022, emis de Primdria Municipiului
Timigoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform Chitantei nr. 145279/25.01.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin—pestd la data de

Arhiteet-gef,
Gabriel Almijan
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Consilier,

Bettina Baiar ba-Varga




