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MEMORIU NON-TEHNIC

Date de recunoastere a documentatiei

Nr. proiect: 7212019

Denumire proiect: P.U.Z- LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
COMERT si SERVICII

Faza: PU.Z

Beneficiar: S.C CANOVACCMS.R.L
CILIBIU ROXANA-NICOLETA
FAUR ALEXANDRA-DANIELA

Amplasament: Calea Torontalului, DN6 KM 562+850, zona METRO Il

Mun. Timisoara, jud. Timis

Proiectant general: S.C LEVANT PROJECT S.R.L.
arh. MIRON SUTEU

Coordonator R.U.R: S.C GENIUS LOCCI S.VR.L.
urb. CARMEN FALNITA

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul studiat se afla in Calea Torontalului, pe partea stanga a DNG6, in zona km
562+850 pe drumul national ce leagd municipiul Timisoara de orasul Sénnicolau Mare.

Zona in care sunt situate terenurile propuse spre reglementare prin PUZ este o zona
predominant arabild, in care exista functiuni de locuire, dar si de servicii/comert si industriale.

Parcelele pentru care se propune modificarea functiunii din locuinte individuale cu regim de
inaltime S+P+2E in locuinte colective cu regim de inéltime D+P+2E+Er (C.U. nr. 2378 din 09.07.2020
prelungit pana la 06.06.2023), fac parte din PUZ-ul aprobat prin HCL 77/2010.

In momentul de fata, zona de nord a Timisoarei este supusa unei dezvoltari masive ce se va
intinde si in urmatorii ani, lucru care aduce cu el nevoia unei reglementari. in acest scop, Strategia de
dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord impune noi restrictii de zonificare.

Astfel, prin schimbarea functiunii din locuinte individuale in regim de inaltime S+P+2E, conform
PUZ aprobat prin HCL 77/2010, in locuinte colective in regim de inaltime D+P+2E+Er, amplasamentul
studiat se incadreaza in zona 26 — Locuinte colective cu regim mediu de inaltime din Strategia de
dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord.

Accesul auto se face prin intermediul drumurilor de exploatare De 732/1/1 si De 715 racordate
la reteaua majora de circulatie DN6 Timisoara — Sénicolau Mare, respectiv a terenurilor domeniu
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public, identificate prin CF nr. 424402, CF nr. 436226 si CF nr. 424400, care au destinatia de drum.

in momentul de fatd nu este amenajatd o cale de circulatie auto la nivelul terenurilor
identificate prin CF nr. 439577, respectiv CF nr. 449127, care au destinatia de circulatii publice
reglementate prin PUZ-ul initial aprobat prin HCL 77/2010.

Suprafata totalda a PUZ-ului aprobat prin HCL 77/2010 este de 56.400 mp, iar suprafata
terenurilor reglementate prin prezentul PUZ si propuse spre reconversie din teren arabil pentru locuinte
individuale in teren pentru locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii este de 3.102
mp., suprafatd formata din LOT 4, LOT 5, LOT 8 si LOT 9.

Atét terenurile care fac parte din prezenta documentatie, cat si terenurile din vechiul PUZ nu
sunt construite.

Nr. CF Lot | Suprafata Functiuni existente a Functiune propusa prin
loturilor reglementate prezentul PUZ
prin PUZ aprobat prin
HCL 77/2010 conform CF
439560 | LOT4 | 773 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
439561 | LOTS5 | 773 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
439564 | LOT8 | 773 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
439565 | LOT9 | 783 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
Servicii

TOTAL | 3.102 mp

Terenurile identificate prin
e CFnr.439577 - LOT 41-4.514 mp
e CFnr.449127 -LOT42-5515mp
isi pastreaza functiunea de circulatii publice. Acestea au fost cedate domeniului public pentru
realizare strazi, conform PUZ aprobat prin HCL nr. 77/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Planul Urbanistic Zonal stabileste zona de implantare a cladirilor ce urmeaza a fi edificate si
propune o solutie de ansamblu pentru intreaga zona, corelata cu cerintele economice actuale, cu
modelarea arhitecturala, urbanistica si functionala a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

in acest context se stabilesc conditiile pentru:

e utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului studiat;
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e modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei;
e realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
e amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si
tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.
Terenurile reglementate, identificate prin CF nr. 439560 — LOT 4 — suprafata de 773 mp; CF nr.
439561 - LOT 5 - suprafata de 773 mp; CF nr. 439564 — LOT 8 - suprafata de 773 mp; CF nr. 439565
- LOT 9 suprafata de 783 mp, vor fi zonificate astfel:
¢ locuinte colective cu functiuni complementare, comert si servicii;
e circulatii auto, pietonale si parcaje;
e ZOne verzi.

Prin PUZ aprobat prin HCL nr. 77/2010, accesul la parcele a fost reglementat astfel:

e in partea Nord-Estica printr-un drum colector dinspre intersectia METRO I, magazin
amplasat pe parcela vecing;

e in partea Sud-Vestica prin DE732/1/1, drum de exploatare, racordat la reteaua majora de
circulatie DNG prin intermediul drumului de acces la METRO |I.

Se propune pastrarea si realizarea de accesuri auto si velo precum si a profilelor transversale
propuse si aprobate prin HCL nr. 77/2010. Nu se propun modificari in ceea ce priveste profilul
transversal deja aprobat.

Accesul individual pe parcelele ce fac obiectul PUZ, respectiv loturile 4, 5, 8, 9 se va realiza
din strada propusa prin PUZ aprobat prin HCL 77/2010 (prin CF nr. 439577 si CF nr. 449127), strada
care traverseaza zona studiata pe directia Sud-Vest — Nord-Est.

Pe fiecare lot 4, 5, 8, 9, se va configura cate un acces de pe strada-domeniu public pe parcela-
domeniu privat.

Conform, situatiei prezente, pana la largirea DN6 — Calea Torontalului realizarea accesului se
va face etapizat:

e in etapa | — accesul se va face face prin intermediul drumurilor de exploatare De 732/1/1 si
De 715 racordate la reteaua majora de circulatie DN6 Timisoara — Sanicolau Mare,
respectiv a terenurilor domeniu public cu destinatia de drum identificate prin CF nr. 424402,
CF nr. 436226 si CF nr. 424400. In momentul de fata nu este amenajata o cale de circulatie
auto la nivelul CF-ului nr. 439577, respectiv CF nr. 449127 (CF-uri cu destinatia de circulatii
publice propuse prin PUZ-ul initial aprobat prin HCL 77/2010);

e in etapa Il, accesul se va face din Calea Torontalului — DN 6, strada propusa spre largire,
conform P.U.G. in curs de elaborare, pe terenurile identificate prin CF nr. 439577 si CF nr.
449127, conform unui proiect ce se va elabora ulterior aprobarii prezentei documentatii.

Indicatori urbanistici propusi
POT max. | 35%
CUT max. | 1.3
Zona spatii verzi | Min 30% /lot
Regim de inaltime | Max. D+P+2E+Er
Hmax cornisa = 13m
Hmax coama = 15 m
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Bilant teritorial

Nr. CF Lot Suprafata %
439560 LOT 4 773 mp 6 %
439561 LOT5 773 mp 6 %
439564 LOT8 773 mp 6 %
439565 LOT9 783 mp 6 %
Zona locuinte colective, functiuni 3.102 mp 24 %
complementare, comert si servicii
439577 LOT 41 4,514 34 %
449127 LOT 42 5.515 43 %
Circulatii proprietate publica 10.029 mp 76 %
TOTAL 13.131 mp 100 %

Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Amplasarea constructiilor pe LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9 se va face astfel:

o retragere fata de aliniamentul stradal - min. 5.00 m;

o retragere fata de limita posterioara a parcelei - min. 10.00 m;

e se permite cuplarea constructiilor pe limita de proprietate comuna, respectiv limita dintre
LOT 4 si LOT 5 si limita dintre LOT 8 si LOT 9 cu conditia de a se corela cele doua
corpuri de cladire. In caz contrar, se recomanda o retragere de min. 5.00 m fata de limita
laterala de proprietate;

o retragere fata de limitele laterale de proprietate invecinate cu parcelele de zone verzi -
min. 5.00 m;

Astfel, se permite realizarea de imobile cuplate sau izolate in cadrul zonei edificabile, cu
retragere obligatorie de min. 10 m fata de limita posterioara, min. 5 m fata de aliniament si min. 5 m
fatd de limitele laterale-vecini cu lot reglementat ca zond verde prin PUZ (Locuinte individuale,
colective, functiuni complementare, comert si servicii", zona Calea Torontalului, DN6 km 562+850,
Timisoara) aprobat prin HCL 77/23.02.2020;

Propunerea PUZ - Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii,
amplasament Calea Torontalului DN6 KM 562+850, vizeaza dezvoltarea unei zone cu functiunea de
locuire colectiva, prin modificarea zonei reglementate prin HCL 77/2010 ca fiind zon& pentru locuinte
individuale.

Se propune un numar estimat de 8 apartamente pe lot, pentru care se estimeaza un necesar
de 10 locuri de parcare/lot.

4. CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

Solutia propuséa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei urbane din care face parte.
Aceasta se incadreaza in tendintele de dezvoltare ale zonei conform Strategiei de dezvoltare teritoriala
urbana Timisoara Nord, respectiv zona de Locuinte colective cu regim mediu de inaltime.
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La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au
stat la baza obiective precum:
o realizarea unor imobile adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare
si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
o corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru aceasta zong;
e rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru integrarea
fireasca in fondul construit existent.
Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata.

Tntocmit, Coordonator RUR,
Arh. Miron Suteu urb. Carmen Falnita
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