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o Piese scrise:

Volumul 1: Memoriu de prezentare

Volumul 2: Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z

Piese desenate

Piese obligatorii
Plan topografic
U.01 - Incadrare in teritoriu
U.02 - Situatie existenta
U.03 - Reglementari urbanistice — zonificare
U.03.1 — Plan dezvoltare in perspectiva
U.04 - Reglementari — echipare edilitara
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U.07 - Studiu de cvartal
U.08 - Propunere mobilare

Piese optionale
U.09 - Randari volumetrice

U.10 — Parcari subterane

P.U.Z - Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii

Pag. | 4



M Nr. proiect: 7212019
%:% Beneficiar: S.C CANOVA CCM S.R.L, CILIBIU ROXANA-NICOLETA, FAUR ALEXANDRA DANIELA
LEVANT PROJECT S.R.L
str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2| Titlu proiect: P.U.Z - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT SI SERVICII
300215-Timisoara, RO Amplasament: jud. Timis, Timisoara, Calea Torontalului DN Km 562+850 - Zona METRO Il (CF 439560, CF nr. 439561, CF nr.
Tel: 0744-960-048 439564, CF nr. 439565)
MEMORIU DE PREZENTARE
Cuprins
1. INTRODUGERE ........cocetiectsessesesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssses 6
1.1 Date de recunoastere @ doCUMENTAtiEN............cocuruiiriniiiniiric e 6
1.2 ODIECIUI TUCTAMIT ..ottt ettt et e et et e e e e et et e e eeeeeeeeeeeeeeseneeeeeeeeeenseneeneeeeeeeeeeneseeseenseneeees 6
1.3 SUISE 0B UOCUMENTAIE ...ttt et ee et et e et et e e e e et e e et eeeeeae et eeeeeenseneeeeeseeseneeneseesreseennenes 7
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII .covvveeeereeeeeeseeesssssssssseessessssssssesssesssssssesssssssssssesssessseessesssesessanes 7
2.1 BVOIULIE ZONEI......ooiiiiiici e 7
2.2 INCAAIAE TN IOCANKALE .ovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo e e e e e sseeeese e 8
2.3 Elemente ale CaarUIUi NATURAL...........cooeeeeeeeeeee ettt et et e et et e e et e et et eteseeeseeeeeeseeeseneeesseseeneeneenes 8
24 CIFCUIBLIA ...eocvvvreses i 9
2.5 OCUPArEa tErENUNIION........cvvececveiicctetsceee ettt ans 9
2.6 EChIPare BAIIArA ........cccvviiireeeeicee et 10
2.7 PrODIEME A8 MEIU. ...ttt ettt ettt et e et ee et e et et et eeeeeeeeeeae et eeeeneneeeeneeeeneeennens 11
2.8 Optiuni @le POPUIBLIEI .......ceuevrerrcrieecicireiie et 11
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.........ooeeeeeeeeseeesseessssessssessseessssessssessssesssssssseessssesnes 11
3.1 Concluzii ale studiilor de fUNAAMENTAIE...........oeeeeeeeeeeeee ettt ettt ee e s 11
3.2 Prevederi @l PAU.G. ...ttt ettt et et ettt et et et ettt en e e et e e et eeeeenen 12
3.3 Valorificarea CadrulUui NATUIAL ............ooe oottt ettt ettt e et e e ee et e e e e e eeeeees 12
3.4 MOdernizarea CIrCUIALIEI...........c..c.vueieeiciiiiiecc s 12
3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici ... 13
3.6 Dezvoltarea eChiparii €IlIArE ............cevviieeicee s 15
3.7 Protectia MEAIUIUI .........c.vuieiicice s 16
3.8 Obiective de utilitate PUDIICA ...........cccuoveiiciricscce e 20
4. CONCLUZII = MASURI TN CONTINUARE.........ceeeoeeeeeseeeeemseeeeesseseesssesessssesssssssesesssessessssssessassesessne 20

P.U.Z - Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii
Pag. |5



r. proiect: 7.
: Ni i 2/2019
7Y Beneficiar: S.C CANOVA CCM S.R.L, CILIBIU ROXANA-NICOLETA, FAUR ALEXANDRA DANIELA
LEVANT PROJECT S.R.L
str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2| Titlu proiect: P.U.Z - LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, COMERT $I SERVICII
300215-Timisoara, RO Amplasament: jud. Timis, Timisoara, Calea Torontalului DN Km 562+850 - Zona METRO Il (CF 439560, CF nr. 439561, CF nr.
Tel: 0744-960-048 439564, CF nr. 439565)

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Nr. proiect: 7212019

Denumire proiect: P.U.Z- LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
COMERT si SERVICII

Faza: PU.Z

Beneficiar: S.C CANOVACCMS.R.L
CILIBIU ROXANA-NICOLETA
FAUR ALEXANDRA-DANIELA

Amplasament: Calea Torontalului, DN6 KM 562+850, zona METRO ||

Mun. Timisoara, jud. Timis

Proiectant general: S.C LEVANT PROJECT S.R.L.
arh. Miron Suteu

Coordonator R.U.R: S.C GENIUS LOCCI S.R.L.
urb. Carmen Falnita

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2378 din 09.07.2020, prelungit pana la
06.06.2023 emis de catre Primaria Municipiului Timisoara.

Prezenta documentatie are drept scop intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z pentru
parcelele situate in intravilanul mun. Timisoara, in partea de nord-vest, in zona Caii Torontalului, pe DN6
KM 562+850, zona METRO I, identificate prin CF-urile mentionate mai jos, in vederea modificarii
functiunii si anume din locuinte individuale in regim de inaltime S+P+2E, conform PUZ aprobat prin HCL
7712010, in locuinte colective in regim de inéltime D+P+2E+Er.

Terenurile studiate care fac obiectul prezentei documentatii sunt identificate prin:

o CF 439560 nr. top. 439560 cu functiune de locuinte individuale;
o CF 439561 nr. top. 439561 cu functiune de locuinte individuale;
o CF 439564 nr. top. 439564 cu functiune de locuinte individuale;
o CF 439565 nr. top. 439565 cu functiune de locuinte individuale.

Conform P.U.Z aprobat prin HCL 77/23.02.2010, terenurile pentru drum, identificate prin:
o CF 439577 nr. top. 439577 cu functiune de teren arabil pentru drum;
o CF 449127 nr. top. 449127 cu functiune de teren arabil pentru drum
au fost cedate domeniului public al Municipiului Timisoara pentru realizare céi de comunicatie si accesuri.
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Planul Urbanistic Zonal stabileste zona de implantare a cladirilor ce urmeaza a fi edificate si
propune o solutie de ansamblu pentru intreaga zona, corelatd cu cerintele economice actuale, cu
modelarea arhitecturala, urbanistica si functionala a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural.

Stabilirea conditiilor de sistematizare urbane sunt necesare in vederea autorizarii obiectivelor
viitoarei investitii: construire locuinte colective, amenajare locuri de parcare in incinta, amenajare
accesuri, imprejmuire proprietate si organizare de santier, etc.

in acest context se stabilesc conditiile pentru:
utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
reglementarea caracterului terenului studiat;
modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei;
realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si
tehnice din zong, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

1.3 Surse de documentare
Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea amplasamentului reglementat, cat si planurile urbanistice cu caracter director, dupa cum
urmeaza:
¢ Planul de amenajare a teritoriului administrativ al municipiului Timisoara;
e Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara;
e HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului
Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde",
o Strategia de dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord aprobata prin HCL nr. 365/2022
e HCL 77/23.02.2010 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Locuinte individuale,
colective, functiuni complementare, comert si servicii", zona Calea Torontalului, DN6 km
562+850, Timisoara;
e Studiul geotehnic intocmit de PFA Hilohi Victor;
e Ridicarea topografica Stereo 70 realizata de catre West Cad S.R.L;
e Certificat de Urbanism nr. 2378 din 09.07.2020 prelungit pana la 06.06.2023;
e Aviz de oportunitate nr. 01 din 06.01.2022.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in Calea Torontalului, pe partea stdnga a DN6, km 562+850,
drumul ce leaga municipiul Timisoara de orasul S&nnicolau Mare.

Zona in care este situat terenul reglementat prin PUZ este 0 zona predominant arabila in care
sunt prezente functiuni de locuire, dar si de servicii/comert si industriale.

Proiectul propus consta in modificarea functiunilor loturilor identificate prin CF nr. 439560, CF
439561, CF 439564 si CF 439565 si anume din functiunea de locuinte individuale in regim de inaltime
S+P+2E, conform PUZ aprobat prin HCL 77/2010, in functiunea de locuinte colective in regim de inaltime
D+P+2E+Er.

Amplasamentul propus spre reglementare face parte din P.U.Z-ul aprobat prin HCL 77/2010.
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in momentul de faté, zona de nord a Timisoarei este supusa unei dezvoltari masive ce se va
intinde si in urmatorii ani, lucru care aduce cu el nevoia unei reglementari. in acest scop, Strategia de
dezvoltare teritoriala urbana Timisoara Nord, aprobata prin HCL nr. 365/2022, impune noi restrictii de
zonificare.

Astfel, prin schimbarea functiunii din locuinte individuale in regim de inaltime S+P+2E, conform
PUZ aprobat prin HCL 77/2010, in locuinte colective in regim de inaltime D+P+2E+Er, amplasamentul
studiat se incadreaza in zona 26 — Locuinte colective cu regim mediu de inaltime din Strategia de
dezvoltare teritoriald urbana Timisoara Nord aprobata prin HCL nr. 365/2022.

2.2 incadrare in localitate

Amplasamentul studiat se afla in Calea Torontalului, pe partea stdnga a DNG, in zona km
562+850 pe drumul national ce leaga municipiul Timisoara de orasul S&nnicolau Mare.

Zona in care sunt situate terenurile propuse spre reglementare prin PUZ este o zona
predominant arabila, in care exista functiuni de locuire, dar si de servicii/comert si industriale.

Parcelele pentru care se propune modificarea functiunii din locuinte individuale cu regim de
inaltime S+P+2E in locuinte colective cu regim de naltime D+P+2E+Er (C.U. nr. 2378 din 09.07.2020
prelungit pana la 06.06.2023), fac parte din PUZ-ul aprobat prin HCL 77/2010.

Vecinatati si limite
Teritoriul care urmeaza a fi studiat prin PUZ are o forma rectangulara si prezinta ca limite definite
urmatoarele:

e Nord-Vest: teren privat neconstruit;

e Nord-Est: Calea Torontalului;

e Sud-Est: teren privat — spatii comerciale METRO;

e Sud-Vest: DE 732/1/1 teren pentru drum, domeniu public — Municipiul Timisoara.

Situatia juridica a terenului
Terenurile studiate se afla in proprietatea privata a beneficiarilor:
e S.C CANOVA CCM S.R.L - terenuri identificate prin CF nr. 439560 si CF nr. 439561
¢ Cilibiu Roxana Nicoleta — teren identificat prin CF nr. 439564
e Faur Alexandra Daniela - teren identificat prin CF nr. 439565
Terenurile reglementate sunt libere de constructii si sunt salubre.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Date generale

Timisoara este asezata in sud-estul CAmpiei Panonice, in zona de divagare a réurilor Timis si
Bega. Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este plat, netezimea suprafetei de cadmpie nefiind
intreruptd numai de albia slab adancita a raului Bega (realizatd artificial, prin canalizare). in detaliu, ins3,
relieful orasului si al imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitati locale, exprimate altimetric prin
denivelari, totusi modeste, care nu depasesc nicaieri 2—-3 m.

Terenurile studiate sunt plate, cu diferente de nivel nesemnificative, libere de constructii si
ocupate de o zona verde neamenajata reprezentata de vegetatie spontana. Nu dispun de elemente
valoroase ale cadrului natural si nu exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesité a fi pastrata sau protejata.

Seismicitatea
Conform codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditile locale de teren studiat in
localitatea Timisoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.; a factorului de
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amplificare dinamicad maxima a acceleratiei orizontale a terenului R0 = 2,50; a spectrului normalizat de
raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin:
e temperatura aerului:
- media lunard minima: - 1°C; in ianuarie;

media lunara maxima: +20 ... 21 °C; in iulie - august;
temperatura minima absoluta: - 35,3 °C;
temperatura maxima absoluta: +40,0 °C;

- temperatura medie anuala: +10,9 °C;

e precipitatii:

- media anuala: 631 mm;

Adancimea de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 054/77).

Regimul eolian indicé o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu viteze medii de 3 m/s - 4
m/s.

2.4 Circulatia
Accesul auto

Accesul auto se face prin intermediul drumurilor de exploatare De 732/1/1 si De 715 racordate
la reteaua majora de circulatie DN6 Timisoara — Sénicolau Mare, respectiv a terenurilor domeniu public,
identificate prin CF nr. 424402, CF nr. 436226 si CF nr. 424400, care au destinatia de drum.

in momentul de faté nu este amenajata o cale de circulatie auto la nivelul terenurilor identificate
prin CF nr. 439577, respectiv CF nr. 449127, care au destinatia de circulatii publice reglementate prin
PUZ-ul initial aprobat prin HCL 77/2010.

Accesul pietonal
Nu este amenajat in momentul de fata.

Accesul velo
Nu este amenajat in momentul de fata.

2.5 Ocuparea terenurilor

Suprafata totald a P.U.Z-ului aprobat prin HCL 77/2010 este de 56.400 mp, iar suprafata
terenurilor reglementate prin prezentul P.U.Z si propuse spre reconversie din teren pentru locuinte
individuale in teren pentru locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii este de 3.102
mp., suprafatd formata din LOT 4, LOT 5, LOT 8 si LOT 9.

Nr. CF Lot | Suprafata Functiuni existente a Functiune propusa prin
loturilor reglementate prezentul PUZ
prin PUZ aprobat prin
HCL 77/2010 conform CF
439560 | LOT4 | 773mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
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439561 | LOTS5 | 773 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
439564 | LOT8 | 773 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
439565 | LOT9 | 783 mp | Teren arabil pentru locuinte Teren pentru locuinte colective,
individuale functiuni complementare, comert si
servicii
TOTAL | 3.102 mp

Terenurile identificate prin
e CFnr.439577 -LOT 41-4.514 mp
e CFnr. 449127 -LOT 42-5.515mp

isi pastreaza functiunea de circulatii publice. Acestea au fost cedate domeniului public pentru
realizare cai de circulatie, conform PUZ aprobat prin HCL 77/2010.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenurile studiate sunt plate, cu diferente de nivel nesemnificative, libere de constructii.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenurile studiate nu dispun de elemente valoroase ale cadrului natural si nu exista vegetatie
(copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata.

Se vor pastra loturile propuse si aprobate ca zone verzi prin PUZ aprobat prin HCL nr. 77/2010,
in cadrul acestora se vor amenaja si spatii de joaca pentru copii care sa deserveasca locuintele colective
propuse.

2.6 Echipare edilitara
Lucrari de apa - canal existente

in prezent, pe terenurile reglementate nu exista instalatii de alimentare cu apa si nici instalatii de
canalizare menajera si pluviala.

Conform Aviz Tehnic de Amplasament Aquatim nr. 57262/28.08.2020, pe Calea Torontalului
exista retea de apa A®400 si retea de canalizare C®400.
Retele de energie electrica existente

In prezent, terenurile reglementate nu sunt alimentate cu energie electrica.

Retea de gaze naturale

in prezent, pe terenurile reglementate nu existé retele de gaze naturale, dar conform Aviz de
principiu Delgaz Grid SA, nr. 1680/14.08.2020, pe strada principala, respectiv Calea Torontalului exista
retea de gaz.

Telefonie si telecomunicatii
Pe amplasament nu exista retea de telefonie si telecomunicatii.
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2.7 Probleme de mediu
Relatia cadru natural-cadru construit

Terenul este ocupat de 0 zona verde neamenajata, reprezentata de vegetatie spontana fara
valoare. Se va asigura un balans optim intre suprafata ocupata de constructie si suprafata rezervata
spatiului verde.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona amplasamentului obiectivului studiat nu prezinta riscuri natural antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria echiparii
edilitare ce reprezinta riscuri pentru zona.
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiata nu sunt valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
Terenurile studiate identificate prin CF nr. 439560, CF nr. 439561, CF nr. 439564 si CF nr.

439565 sunt in proprietate privata, iar terenurile identificate prin CF nr. 439577 si CF nr. 449127 apartin
domeniului public al Municipiului Timisoara.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste
documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concluzii ridicare topo: terenurile studiate sunt plate, cu diferente de nivel nesemnificative.

Concluzii studiu geo:
o terenurile studiate se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus.
o terenul este apt de fundare pentru viitoarele investitii care vor fi edificate pe
amplasamentul cercetat;
Recomandari:
e pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va intocmi cate un
studiu geotehnic in urma caruia se vor recomanda adancimile minime de fundare.
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3.2 Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 77/2010, cele 4 terenuri ce fac obiectul
PUZ sunt reglementate ca zona de locuinte individuale.

Prin Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana Timisoara Nord, aprobata prin HCL nr.
365/2022, terenurile sunt incadrate in zona de Locuinte colective cu regim mediu de inaltime.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In prezent pe amplasament nu existd elemente ale cadrului natural care s& puna problema
mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de asigurarea prin
strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce se vor construi si amenajarea de zone verzi,
in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii.
Loturile reglementate ca spatii verzi prin PUZ-ul aprobat prin HCL 77/2010 nu se propun spre
modificare.

Prin prezentul PUZ loturile 4, 5, 8 si 9 vor adauga la zonele amenajate de spatii verzi un procent
de min. 30 % din suprafata fiecarui lot, dupd cum urmeaza:
LOT 4 cu suprafata totala de 773 mp — spatiu verde min. 232 mp
LOT 5 cu suprafata totala de 773 mp — spatiu verde min. 232 mp
LOT 8 cu suprafata totala de 773 mp — spatiu verde min. 232 mp
LOT 9 cu suprafata totala de 783 mp — spatiu verde min. 235 mp
Suprafata totala LOT 4,5, 8,9 =3.102 mp - spatiu verde min. 931 mp

Se va respecta suprafata minima a spatiilor verzi conform HCL nr. 62/2012 privind aprobarea
"Strategiei dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde".

3.4 Modernizarea circulatiei
Circulatia auto, velo

Prin PUZ aprobat prin HCL 77/2010, accesul la parcele a fost reglementat astfel:

e in partea Nord-Estica printr-un drum colector dinspre intersectia METRO I, magazin
amplasat pe parcela vecing;

e in partea Sud-Vestica prin DE732/1/1, drum de exploatare, racordat la reteaua majora de
circulatie DNG prin intermediul drumului de acces la METRO |I.

Se propune pastrarea si realizarea de accesuri auto si velo precum si a profilelor transversale
propuse si aprobate prin HCL 77/2010. Nu se propun modificari in ceea ce priveste profilul transversal
deja aprobat.

Accesul individual pe parcelele ce fac obiectul PUZ, respectiv LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9 se
va realiza din strada propusa prin PUZ aprobat prin HCL 77/2010 (prin CF nr. 439577 si CF nr. 449127),
strada care traverseaza zona studiata pe directia Sud-Vest — Nord-Est.

Pe fiecare lot in parte LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9, se va configura cate un acces de pe strada-
domeniu public pe parcela-domeniu privat.

Conform, situatiei prezente, pana la largirea DN6 — Calea Torontalului realizarea accesului se
va face etapizat:

e inetapa | — accesul se va face face prin intermediul drumurilor de exploatare De 732/1/1 si
De 715 racordate la reteaua majora de circulatie DN6 Timisoara — Sé&nicolau Mare, respectiv
a terenurilor domeniu public cu destinatia de drum identificate prin CF nr. 424402, CF nr.
436226 si CF nr. 424400. In momentul de fatd nu este amenajata o cale de circulatie auto la
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nivelul CF-ului 439577, respectiv CF nr. 449127 (CF-uri cu destinatia de circulatii publice
propuse prin PUZ-ul initial aprobat prin HCL 77/2010);

e in etapa ll, accesul se va face din Calea Torontalului — DN 6, strada propusa spre largire,
conform P.U.G. in curs de elaborare, pe terenurile identificate prin CF nr. 439577 si CF nr.
449127, conform unui proiect ce se va elabora ulterior aprobarii prezentei documentatii.

Parcari

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului (a nivelul
solului, cat si la nivelul demisolului) si se vor asigura locuri de parcare suficiente care sa deserveasca
functiunii de locuire colectiva si a functiunilor complementare, de comert si de servicii, cu respectarea
HG 525/1996, Anexa 5. 2

Circulatia pietonala

Circulatia pietonald se va amenaja conform profilului transversal aprobat prin HCL 77/2010 si
preluat in prezenta documentatie. Pentru fiecare lot se va amenaja minim un acces, acesta nu este
obligatoriu sa fie exclusiv pietonal.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Functiunea propusa pentru loturile 4, 5, 8, 9 este de locuire colectiva, functiuni complementare,
comert Si servicii.
Terenurile reglementate fac parte din intravilanul Municipiului Timisoara si din teritoriul
administrativ al acestuia.
Terenurile reglementate, identificate prin:
e CFnr. 439560 - LOT 4 — suprafata de 773 mp;
e CFnr.439561 - LOT 5 - suprafata de 773 mp;
e CFnr. 439564 - LOT 8 - suprafata de 773 mp;
e CFnr. 439565 - LOT 9 - suprafata de 783 mp
vor fi zonificate astfel:
locuinte colective cu functiuni complementare, comert si servicii;
circulatii auto, pietonale si parcaje;
zone verzi;
circulatii publice.

Indicatori urbanistici propusi

POT max. | 35%
CUT max. | 1.3
Zona spatii verzi | Min 30% /lot - cu respectarea HCL nr. 289/2022
Regim de inaltime | Max. D+P+2E+Er
Hmax cornisa = 13m
Hmax coama = 15 m
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Bilant teritorial

Nr. CF Lot Suprafata %
439560 LOT 4 773 mp 6 %

439561 LOT5 773 mp 6 %

439564 LOT 8 773 mp 6 %

439565 LOT9 783 mp 6 %
Zona locuinte colective, functiuni 3.102 mp 24 %

complementare, comert si servicii
439577 LOT 41 4.514 34 %
449127 LOT 42 91019 43 %
Circulatii domeniu public 10.029 mp 76 %
TOTAL | 13131 mp 100 %

Parcelele pentru care s-a intocmit prezenta documentatie de P.U.Z. sunt situate in intravilanul
Municipiului Timisoara si insumeaza o suprafata totald de 3.102 mp (parcele reglementate — schimbare
de functiune).

Parcelele care au fost cedate domeniului public pentru realizare de accesuri si circulatii publice,
conform PUZ aprobat prin HCL 77/2010 (CF nr. 439577 - LOT 41 si CF nr. 49127 - LOT 42) insumeaza
10.029 mp.

Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Amplasarea constructiilor pe LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9 se va face astfel:

o retragere fata de aliniamentul stradal - min. 5.00 m;

o retragere fatd de limita posterioara a parcelei - min. 10.00 m;

e se permite cuplarea constructiilor pe limita de proprietate comuna, respectiv limita dintre
LOT 4 si LOT 5 si limita dintre LOT 8 si LOT 9 cu conditia de a se corela cele doua corpuri
de cladire. In caz contrar, se recomand o retragere de min. 5.00 m fatd de limita laterala
de proprietate;

o retragere fata de limitele laterale de proprietate invecinate cu parcelele de zone verzi - min.
5.00 m;

Astfel, se permite realizarea de imobile cuplate sau izolate in cadrul zonei edificabile, cu
retragere obligatorie de min. 10 m fata de limita posterioara, min. 5 m fata de aliniament si min. 5 m fata
de limitele laterale-vecini cu lot reglementat ca zona verde prin PUZ aprobat prin HCL 77/23.02.2020.

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.119/2014.

Se recomanda asigurarea iluminatului natural a spatjilor pentru birouri cat si a celor pentru public
in cladirile Tn care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa, comerciala).

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi facuta astfel incat, pentru toate incaperile de locuit sa
se asigure durata minima de insorire de 1 %2 h.
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Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei minime
zilnice de insorire de 1 ora si 1/2 , potrivit Ordinului Ministerului Sanatatii nr 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena si recomandarile privind modul de viata al populatiei.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incat sa se evite orientarea excusiv la Nord.

Propunerea PUZ - Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii, amplasament
Calea Torontalului DN6 KM 562+850, vizeaza dezvoltarea unei zone cu functiunea de locuire colectiva
si functiuni complementare®, prin modificarea zonei reglementate prin HCL 77/2010 ca fiind zona pentru
locuinte individuale.

Functiunile complementare* permise:

o spatii pentru servicii si comert de capacitate redusa (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, cafenele, patiserii, coafor etc.) cu acces public (de
proximitate) si sunt permise cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladiri;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
- sa se asigure locurile de parcare necesare in incint;
Se propune un numar estimat de 8 apartamente pe lot, pentru care se estimeaza un necesar de
10 locuri de parcare/lot (2 la nivelul solului, 8 la nivelul demisolului).

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor propune
urmatoarele lucrari cu caracter tehnico-edilitar:

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila

Alimentarea cu apa se va asigura din sistemul centralizat al municipiului Timisoara, prin
extinderea retelei alimentare cu apa, tindndu-se cont de solutia propusa prin PUZ aprobat prin HCL
77/2010.

Consumul de apa va consta in principal din consum menajer pentru locatari si pentru angajatii
functiunilor complementare, a spatiilor comerciale si servicii.

Lucrari necesare pentru asigurarea canalizarii

Canalizarea propusa se va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat
de canalizarea apelor pluviale) si se va racorda la canalizarea municipiului Timisoara existenta in zona
— retea C®400 pe Calea Torontalului, conform anexd Aviz Tehnic de Amplasament Aquatim nr.
57262/28.08.2020.

Apele meteorice se infiltreaza in sol, in zona verde sau la limita proprietatii, iar cele provenite de
pe acoperisurile cladirilor, de pe parcaje interioare si platforme betonate vor fi colectate intr-un bazin de
retentie cu statie de pompare si utilizate |a irigarea spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe cladiri, platforme betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un
bazin de retentie. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi
prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in reteaua de canalizare
Aquatim, la 45 de minute dupa incheierea precipitatiilor.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitati conform normelor in vigoare.
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Alimentarea cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric

Alimentarea cu energie electrica se va face prin solicitarea racordarii locului nou de consum la
retelele electrice de interes public pentru transportul si distributia energiei electrice, in conformitate cu
HG90\2008 - Regulamentul privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze se va realiza prin racordare la reteaua existenta a orasului, prin realizarea
bransamentelor aferente fiecarui obiectiv, tindndu-se cont de solutia propusa prin PUZ aprobat prin HCL
77/2010.

Telecomunicatii
Fiecare constructie se va racorda la retelele existente prin extinderea acestora. La comanda
beneficiarilor, obiectivele pot fi racordate la retelele de telecomunicatii apartindnd S.C. TELEKOM S.A.
Dezvoltarea edilitaré a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Ventilatia
Ventilarea grupurilor sanitare si a demisolului se recomanda a se face natural.

3.7 Protectia mediului
Solutia propusa prin prezentul P.U.Z nu va afecta mediul. Vor fi respectate toate cerintele i
masurile solicitate de catre Agentia Nationala de Protectia Mediului Timisoara si de legislatia in vigoare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Nu este cazul. Functiunile propuse nu reprezinta o sursa de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul. Canalizarea propusa se va face in sistem separativ.

Depozitarea controlata a deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri din
constructii in faza de realizare a obiectivului. Acestea vor fi colectate selectiv, respecténd normele legale
in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi
facuta de unitati specializate autorizate.

De asemenea, amenajarea platformelor aferente deseurilor se va realiza cu respectarea OMS
119/2014 si a distantei minime necesare intre acestea si ferestrele camerelor de locuit.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Spatiile verzi se vor
amenaja conform reglementarilor urbanistice in vigoare.
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Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune respectarea unui procent de spatiu verde de minim de 30%/ lot, cu respectarea
H.C.L nr. 62/2012 privind aprobarea "Strategiei dezvoltarii spatjilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-
2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde"

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Terenurile ce fac obiectul prezentului P.U.Z, nu sunt incluse in listele monumentelor istorice
si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi. Se
vor amenaja spatii verzi, dezvoltadnd potentialul urbanistic al zonei studiate. Parcela va fi amenajata
conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore
Nu este cazul.

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului (conform Hot. 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:
a) Gradulin care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor
Terenul studiat se situeaza in intravilan, in partea de nord a municipiului Timisoara, in zona
METRO L.

in acest context se stabilesc conditiile pentru:

o utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

reglementarea caracterului terenului studiat;
modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei;
realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si
tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

Prin implementarea planului vor aparea facilitati privind infrastructura privind utilitatile.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele care se integreaza sau deriva din el
Functiunea propusa pentru zona studiatd este aceea de locuinte colective si functiuni
complementare. Arealul studiat din zona Metro Il face parte din intravilanul Municipiului Timisoara si din
teritoriul administrativ al acestuia.
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c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva

dezvoltarii durabile

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuénd caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si
durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfasurare a activitatii, cu conservarea factorilor
de mediu.

Proiectul propus se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabild a zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program
Apa

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele pluviale se vor deversa in reteaua existenta conform propunerii de instalatii edilitare
aferente prezentei documentatii si cu avizul detinatorului retelei existente. Caracteristicile apei uzate
corespund concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer, neexistand utilizari de natura
tehnologica poluanta.

Aerul

Avand in vedere ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona
amplasamentului studiat, in vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu aer, prin proiect au
fost prevazute masuri, ca de ex. amenajarea de spatii verzi.

Zgomotul si vibratiile

Obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si vibratii. Totusi activitatile de
constructie implica in prima faza producerea de emisii sonore aferente miscarii si transportului de
materiale si, in general a tuturor activitatilor de santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din
timpul zilei. Mijloacele de operare vor respecta normele in vigoare in termenii emisiilor acustice.

in faza de executie a lucrarilor de constructii, sursele de zgomot si vibratii sunt generate de
utilajele de incarcare si transport greu care functioneaza pe amplasament.

Masurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibratiile asociate, vor consta
in implementarea de tehnici si proceduri de control adecvate si in programe de intretinere pentru
echipamentele folosite, pentru incadrarea emisiilor acustice in limite normale:

e incadrarea duratei de executie a proiectului in termenul stabilit, astfel incét disconfortul
generat de poluarea fonica sa fie limitat la aceasta perioada;

e respectarea prevederilor H.G. nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot
in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor;

e se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poarta marcajul C.E. si
indicatia nivelului de putere acustica garantat.

Nivelul de zgomot in perioada de realizare a proiectului nu va depasi nivelul prevézut de SR
10009:2017 - Acustica, limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiental.
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Radiatiile

In cadrul obiectivului propus nu se vor desfasura activitéti care produc radiatji.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Managementul deseurilor menajere

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la viitorii rezidenti si

utilizatori, iar in faza de edificare a constructiilor propuse, vor rezulta deseuri din constructii.

o Deseuri din constructii — in faza de executie — acestea se vor colecta in containere metalice
si se vor gestiona de cétre societatile antreprenoare conform HG 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionarii si predarii catre societatile autorizate
de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului;

o Deseuri menajere si asimilabile celor menajere - vor fi colectate in containere inscriptionate
conform Ordinului 1281/2005 si eliminate prin societati autorizate cu mijloace de transport
adecvate. Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor urmand ca deseurile reciclabile
s& fie directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de naturd menajera vor fi colectate in
pubele de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate.

Gospodarirea substantelor chimice periculoase
Nu este cazul.

Protectia calitatii apelor
Se vor respecta valorile prevazute in HG nr 188/2002 si modificatd prin HG nr. 352/2005 privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Protectia calitatii aerului
Nu exista surse de poluare a atmosferei. Lucrérile de constructie se vor realiza cu respectarea
actelor normative in vigoare.

Protectia calitatii solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporita asupra solului, avénd
in vedere procentul de ocupare a terenului. Activitatile propuse nu vor avea un impact asupra solului. S-
au prevazut masurile adecvate pentru a nu se infiltra in sol substante organice poluante. Pentru protectia
solului si a mediului in general, incluzand populatia din zona, ca receptor sensibil, s-a prevazut un procent
minim de 30% spatii verzi/ lot.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra peisajului, deoarece pe parcelele initiale
nu existd arbori sau arbusti care trebuie pastrati. O datd cu edificarea constructiilor propuse se vor
organiza si masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea
de zone verzi modelate dupa reguli peisagistice.
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b) Natura cumulativa a efectelor
Avand in vedere caracteristicile planului propus, nu se identifica manifestarea de efecte
cumulative prin implementarea acestuia.

c) Natura trans frontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) Riscul pentru sanatatea umana si pentru mediu
Zona este structurata din punct de vedere urbanistic preponderent ca si zona de locuinte. Prin
respectarea reglementarilor in vigoare, planul propus nu afecteaza sanatatea oamenilor sau starea
mediului inconjurator, vecinatatile.
Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ asezarile umane.

e) Marimea si spatialitatea efectelor
Nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

o Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural: in zona studiata nu sunt
resurse naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat. Nu sunt elemente
ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond. Nu exista caracteristici
naturale speciale;

o Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: conform planului,
functiunea propusa nu presupune depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate
a mediului;

e Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar si international
In perimetrul amplasamentului nu sunt zone sau peisaje cu statut de protejare.

3.8 Obiective de utilitate publica
Realizarea retelelor de utilitati

Terenurile pe care se propune investitia sunt reglementate ca fiind zona pentru locuinte colective
si functiuni complementare. Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitatile privind
asigurarea utilitatilor urbane si este necesara realizarea de bransamente, conform necesitatilor, la
retelele existente in zona. Toate costurile privind extinderile, redimensionarile de retele si bransamente
vor fi suportate de catre investitor.

Realizarea retelelor de comunicatii
Prin prezenta documentatie nu se propun cedari de teren in vederea retelelor de comunicati,
acestea fiind deja aprobate si realizate, conform documentatiei HCL nr. 77/2010.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei urbane din care face parte.
Aceasta se incadreaza in tendintele de dezvoltare ale zonei conform Strategiei de dezvoltare teritoriala
urbana Timisoara Nord, respectiv zona de Locuinte colective cu regim mediu de inaltime.
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La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au stat
la baza obiective precum:
o realizarea unor imobile adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru aceasta zona;
e rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru integrarea
fireasca in fondul construit existent.
Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Tntocmit, Coordonator R.U.R,

arh. Miron Suteu urb. Carmen Falnita
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